A Defensoria Pablica do Estado do Parand, CNPJ 13.950.733/0001-39, representada pela sua
titular, Dra. Josiane Fruet Bettini Lupion, RG: 1.280.354-0 & CPF: 354.074.689-72, doravante
chamada LOCATARIA, a vista do que dispdem no artigo 24, inciso X da Lei n® 866693, firma com
PS LOTEAMENTO LTDA., representada pelos seus sdclos; |d& Salim Felicio, RG: 19014339 e
CPF: 445 818 748-04, e Pedro Salim Gouveia de Moraes, RG: 10,167 .601-3 e CPF; 091.837.708-
92, doravante chamada LOCADORA, com sede na Av. Santos Dumont, n® 1516, sala 14 Bis,
Londrina - Parand, inscrita no CNPJ sob n® 05.855.102/0001-84, o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL, segundo as especificacBes, cléusulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO IMOVEL

O imdvel objeto desta locacio localiza-se 2 Rua Brasil n® 1032, na cidade de Londrina {PR),
encontrando-se devidamente registrado na Comarca de Londrina sob o n® 3/20.315 & apresenta as
seguintes caracteristicas:

Tipo de Construcio: alvenaria

Tipo do Imdvel: comercial

Area do Terreno 581,25 m?

Area Construida; 831,75 m?

Area Alugada: 581,25 m?

PARAGRAFO UNICO: A entrega das chaves devera ser reslizada quando da publicaclo do
contrato. Nesta entrega das chaves pela LOCADORA & LOCATARIA, o imdvel devera estar nas
mesmas condicdes descritas no Formuldrio da Descrigio das Condigbes Gerais do Imavel.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

A presente locac#io tem o prazo de duraclo B0 (sessenta) meses com inicio em 01/12/2012 e
t&rmino em 3071 1/2017, podendo ser objeto de PRORROGACAD, a menos que uma das partes
manifeste-se expressaments até 60 (sessenta) dias antes de seu término.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Durante a vigéncia deste conirato, a LOCADORA reserva-se o direito de
dendncia, a qualguer tempo, desde que expresse essa vontade & LOCATARIA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Este contrato podera ser prorrogade por um periodo méximo de até 60
({sessenta) meses, contado a partir da data inicial de vigéncia do primeiro contrato de locacio do
presents imovel.

PARAGRAFO TERCEIRD: Finde o prazo de 60 (sessenta) meses, podera ser firmado novo
contrato de locagio dentro das normativas legais.

CLAUSULA TERCEIRA: DO ALUGUEL / PERIODICIDADE

O aluguel mensal & de R$ 16.000,00 (dezessels mil reais) que poderd ser reajustado a cada 12
(doze) meses, com base na taxa obtida da média aritmefica dos indices oficiais do Governo Federal,
acumulados nos GOftimos 12 [doze) meses anteriores ao Giimo més de vigéncia do confrato
(IGPMIFGV, IGRIFGY, IPCIFGV e IPCANIBGE) ou seus substitutivos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Para que sgja efetuade o reajuste anual previsio acima, a LOCADORA
devera, até 30 (trinta) dias antes do vencimente dos 12 (doze) meses vigentes, solicitar por escrito
o reajuste previsto no caput desta clausula contratual,

PARAGRAFO SEGUNDO: Os alugueis deverdo ser pagos diretamente a Catuai Imdveis Lida.,
CNPJ n. 15.578.442/0001-97, através de deposito bancario conta corrente n. 00116-4, agencia
1553, (lgapo), Londrina-Pr., Caixa Econdmica Federal.

CLAUSULA QUARTA: DAS DESPESAS
As despesas com a execucdo do contrato do locagao de imdvel em Londrina correrdo por conta do

Elemento de Despesa 3380.3845 - Locacdo de Imdveis, Projeto/Atividade 0707.14422014 008 —
Gestdo da Defensoria Poblica e Fonte de Recursos 100



CLAUSULA QUINTA: DOS IMPOSTOS E TAXAS — RESPONSABILIDADES

| - Serfo de responsabilidade da LOCATARIA os ENCArgos com limpeza, dgua e esgoto, luz,
telefonia ou despesas ordindrias de condominio.

Il - Os alugusis e seguros ser3o pagos pela LOCATARIA, em Banco/Agéncia/Conta Corrente ou
outra forma pré-determinada pela LOCADORA.

Il - Imposto de Renda Retido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte
sobre o aluguel pago peia LOCATARIA, obriga-se esta a entregar no inicio de janeiro de cada ano o
respectivo comprovante de retencéo, nos termos da Legislacso Fiscal,

PARAGRAFO UNICO: O pagamento do IPTU. relativo ac imdvel locado, bem como as demais
taxas incidentes sobre o imavel, serfo de responsabilidade da LOCADORA.,

CLAUSULA SEXTA: DA DESTINAGAO

0 imdvel ora locado s6 podera ser utiizado pela LOCATARIA para instalagao inerents as suas
atividades, vedada a sublocagdo, o empréstimo, ou a cessfio do imdvel, parcial ou total, salvo se
devidamente oficiada & autorizada pela LOCADORA:

CLAUSULA SETIMA: CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO IMOVEL

A LOCATARIA obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo nas mesmas condicfies recebidas,
ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Formulario
da Descricio das Condighes Gerais do Imével que passara a fazer parte integrante do contrato de
locagdo

PARAGRAFO PRIMEIRO: Quando demonstrado interesse da desocupacio do imével, sera feita
uma avaliacdo das reformas necessarias, para que o 6rglo usuario possa indenizar o proprietario do
imovel. Devera ser providenciado, de imediato, a rescisdo do contrato de locagio e a entrega do
imével, sendo que o pagamento do valor locaticio somente sera interrompido com a entrega
definitiva das chaves 3 LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ao término da locaco, a entrega das chaves s0 sera processada apos
vistoria de saida, mediante & exibicio dos comprovantes de guitaco das despesas de ensrgia
elétrica (COPEL), Agua (SANEPAR), telsfonia, condominia & comprovante de retenclo de imposte
de renda, se for o caso,

PARAGRAFQ TERCEIRD: Fica facultado & LOCADORA, procuradora ou preposto desta, vistoriar o
imovel sempre que julgar necessario.

PARAGRAFO QUARTO: No caso de o imével ser posto 4 venda, a LOCATARIA desde ja autoriza
as visitas de inferessados, ressalvando-se a prioridade para aquisico do imdvel por parte ds
LOCATARIA.

PARAGRAFO QUINTO: Estando o iméve! segurado, no caso de incndio ou de ocorréncia de
qualguer outro motivo de forca maior que impeca a utilizagio parcial ou total do imével ora locado,
por parte da LOCATARIA, podera esta considerar rescindido o contrato, sem que a LOCADORA
assista o direito a qualquer indenizaclo, desde gue ndo tenha a LOCATARIA contribuide no

impedimento da utilizagho do imovel, |

CLAUSULA OITAVA: BENFEITORIAS ADICIONAIS

A LOCATARIA sé podera efetuar no imovel benfeitorias e adaptacties com autorizacdo expressa e
antecipada da LOCADORA, com antecedéncia de 30 {trinta) dias, & que se incorporaro ao imavel, k

PARAGRAFO UNICO: Quando autorizadas, ficardo automaticamente incorporadas definitivaments
ao imovel, ndo lhe sendo devido por elas qualguer indenizacio ou dirsito de retenclo, quer sejam
Uleis, necessarias ou voluptugrias, nos termos do artigo 35 da Lei 8.245/91 & Somula 335 do
Superior Tribunal de Justica.

CLAUSULA NONA: DA RESCISAD
O presente contrato poders ser rescindido por mituo acordo ou por dentncia da LOCADORA

(Clausula Segunda - Paragrafo Primeirc), o qual se desobrigard com o imdvel, a partir da data de
assinatura do TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL ou depdsito de chaves em juizo,
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CLAUSULA DECIMA: DO FUNDO DE COMERCIO



A LOCATARIA, através do presente contrato, esta locando pura e simplesmente o imével, razio
pela qual, finda a relacsio locaticia existente enire as partes, nio poderao fequerer pagamento a
titulo de luvas, ou ginda, qualquer indenizagio por eventual funda de comeércig,

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA: DA INTEGRIDADE DO IMOVEL

A fimm de resguardar a integridade do imavel, objeto do presente contrato & no intuito de preserva-la
contra possivel esbulho, invasdo oy depredacio, na eventualidade de seu dbandono pela
LOCATARIA, fica a LOCADORA Bxpressamente autorizada a ocupa-lo, independentementa de
Qualguer medida judicial ou extrajudicial, ainda gque seja necessario o uso da forca, ou seu
arrombamento, desde que fique suficientemente caracterizado o total abandono do imével pela
LOCATARIA,

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: DA PUBLICACAOD

A LOCATARIA fara, obrigatoriamente, a publicaglio do resumo deste contrato em Digrio Oficial do
Estado do Parana.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA: DO FORO

O foro do presente contrato para qualquer procedimento judicial & o da Comarca de Londrina —
Parana.

E assim, por estarem as pares justas e contratadas, firmam o presente instrumento
na presenca das testemunhas abaixo assinadas a partir da assinatura em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, para que sura seus juridicos e legais efeitos, obrigando-se as partes por si. seus
herdeiros efou sucessores a bem @ fielmente cumprir tudo Quanto agui se contém, por mais
privilegiados que forem ou se tornem, para dinmir quaisquer dividas emanadas do presente
contrato.

Londrina, 19 de novembro de 2012




