DPE [’

DEFENSORIA PUBLIC#‘}
DO ESTADO DO PARANA

)
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1908 - Bairro Centro Civico - CEP 80530-010 - Curitiba - PR - https://www.defensoriapublica.pr.def.br/

DOCUMENTOS DA FASE PREPARATORIA DISPONIBILIZADOS
NO PNCP E NO PORTAL DA TRANSPARENCIA

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.2 012/2024
PROCEDIMENTO SEI N.2 24.0.000002589-1
Ref. E-protocolo n.2 19.119.773-9

1) Solicitacdo de contratacao, justificativa e autorizacao (fls. 2/13 do E-protocolo);

2) Estudo Técnico Preliminar (fls. 53/73 do E-protocolo);

4) Declaracdo da Coordenadoria de Contratacées sobre a escolha do imével (fls. 246/268 do E-

)
)
3) Termo de Referéncia (fls. 80/109 do E-protocolo);
)
protocolo);

5) Declaracao de existéncia de dotacdo orcamentaria ( 0020373, 0020390, 0020391, 0020838,
0020839 e 0020840);

6) Parecer Juridico (0021579);
7) Decisao de mérito (0030448);
8) Termo de inexigibilidade (0030472).

'_'I_ Documento assinado digitalmente por SILVIA CAROLINA PAMPLONA E SILVA DIETER,
ﬁﬁ!& L‘ily Analista da Defensoria Publica, em 16/12/2024, as 10:26, conforme art. 12, lll, "b", da Lei
eletrénica 11.419/2006.

ttps://sei.defensoria.pr.def.br/sei/controlador_externo.php?

Fom acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador
‘g 0031009 e o codigo CRC EFOA3FES.

24.0.000002589-1 0031009v5


https://sei.defensoria.pr.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

L]
G, DPE™
DEFENSORIA PUBLICA

Vv

DO ESTADO DO PARANA

1) Solicitacao de contratacao,
justificativa e autorizacao
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Sede de Foz do Iguagu

Memorando n° 005/2022/COORDENAGCAO/DPPR

Foz do Iguagu, 06 de junho de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor Doutor 2° Subdefensor Publico-Geral da Defensoria
Publica do Parana

2° Subdefensoria Publica-Geral

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA

Assunto: Mudanca de sede

Excelentissimo 2° Subdefensor Publico-Geral,

Considerando a futura reposi¢cao de Defensor Publico exonerado e ante ao
projeto de Regionalizacdo que exigira uma ampliagdo de equipe, atendimentos e

postos de trabalho na sede da nossa cidade;

Considerando que todas as salas do prédio atual estdo sendo ocupadas, a
fim de garantir o distanciamento minimo de 1,5m para preveng¢ao de contagio a
COVID-19;

Considerando que o hall de entrada e espera dos usuarios da Defensoria
Publica é pequeno e nao comporta ampliacdo de atendimento sem a devida

seguranga sanitaria:

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Anténio Raposo, n° 923 — Centro — Foz do Iguagu/PR. CEP 85851-090. Telefone: (045) 3523-5708

Assinatura Qualificada Externa realizada por: Vinicius Santos de Santana em 23/06/2022 10:59. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Jose Paulo da Cruz em:
23/06/2022 11:42. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: b1783cc9ce51101ee81085122c52¢107.
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Sede de Foz do Iguagu

Considerando que o prédio esta deteriorado, sendo que em dia com chuva

de alto volume algumas salas apresentam infiltragdes e alagamentos;

Considerando a auséncia de estacionamento proprio inclusive para o veiculo
proprio;

Considerando a precarizagao do local no qual esta instalado datacenter
(copal/cozinha), que importa inclusive em risco de perda de dados:

—— \\_\

' {II
53

|

Considerando que a estrutura do prédio ndo possui janelas laterais, o que

importa em demasiada umidade nas paredes e por consequencia a recorréncia de
aparecimento de mofos;

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Anténio Raposo, n° 923 — Centro — Foz do Iguagu/PR. CEP 85851-090. Telefone: (045) 3523-5708

Assinatura Qualificada Externa realizada por: Vinicius Santos de Santana em 23/06/2022 10:59. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Jose Paulo da Cruz em:
23/06/2022 11:42. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: b1783cc9ce51101ee81085122c52¢107.
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Sede de Foz do Iguagu

Considerando que o prédio é distante do forum e dos demais 6rgados do
Sistema de Justica, que se localizam na Avenida Pedro Basso, Regidao Central da
cidade;

Considerando que prédio nao oferece acessibilidade adequada, lembrando
que existe uma escada e uma plataforma que liga o térreo ao primeiro andar, mas
encontra-se parada pela falta de manutencgéo e contrato para conserto (Protocolo n.
17.666.822-9).

Venho, cordialmente, solicitar a abertura de procedimento para a alteracéo
de sede, colocando-me a disposig¢ao para quaisquer esclarecimentos e aproveitando

a oportunidade para renovar votos da mais elevada estima e consideragao.

VINICIUS SANTOS DE ~ Assinado de forma digital por VINICIUS
SANTOS DE SANTANA:32269083830

SANTANA:32269083830 Dados: 2022.06.23 10:59:11 -0300

VINiCIUS SANTOS DE SANTANA
Defensor Publico do Estado do Parana
Coordenador da Sede de Foz do Igugu

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Anténio Raposo, n° 923 — Centro — Foz do Iguagu/PR. CEP 85851-090. Telefone: (045) 3523-5708
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23/06/2022 11:42. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
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Documento: Memorandon.005mudancadesede.pdf.
Assinatura Qualificada Externa realizada por: Vinicius Santos de Santana em 23/06/2022 10:59.

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Jose Paulo da Cruz em: 23/06/2022 11:42.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
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GOVERNO DO ESTADO

DEFENSORIA PUBLICA DO PARANA
GABINETE DO 2 SUBDEFENSOR GERAL

Protocolo: 19.119.773-9

Assunto: Procedimento para mudanca de sede em Foz do Iguacu
Interessado: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Data: 23/06/2022 14:10

DESPACHO

Nos termos do art. 30, lll, da Resolugcao DPG no 248/2021, encaminho os
autos ao Segundo Subdefensor Publico-Geral, para analise.

Curitiba, data da assinatura digital.

Jeisa Damaris Nogueira
Secretéaria Executiva
2a Subdefensoria Publica-Geral

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Jeisa Damaris Nogueira em: 23/06/2022 14:10. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o c6digo: 26c3c4dafef0a070e7d738aa57b2aa8f.
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22 Subdefensoria Publica-Geral

Protocolo n.° 19.119.773-9

DESPACHO

Trata-se de procedimento instaurado pelo Defensor Publico Coordenador,
Vinicius Santos de Santana, solicitando mudanca da Sede da DPE-PR, em Foz do

Iguacu-PR, com a justificativa de deterioracao e auséncia de estrutura do imovel atual
ocupado pela instituicio.

Diante do exposto, encaminhem-se os autos a Defensoria Publica-Geral para
analise do pedido.

Apods, a Coordenacao Geral de Administracdo (CGA) para manifestacao.

Curitiba, datado digitalmente.

BRUNO MULLER SILVA
Segundo Subdefensor Publico-Geral

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n°® 1908 — Centro Civico — Curitiba/PR. CEP 80.530-010. Telefone: (41) 3313-7300

Assinatura Qualificada realizada por: Bruno Muller Silva em 24/06/2022 14:04. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Rafaela Bobig Monaro em: 23/06/2022 18:37.
Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderecgo:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 4dffc12b56c9084cf8fb7a7h29be065e.
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Documento: 19.119.7739.Despacho.MudancadeSede.Foz.pdf.
Assinatura Qualificada realizada por: Bruno Muller Silva em 24/06/2022 14:04.

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Rafaela Bobig Monaro em: 23/06/2022 18:37.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
4dffc12b56c9084cf8fb7a7b29be065e.
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GOVERNO DO ESTADO

DEFENSORIA PUBLICA DO PARANA
GABINETE DO 2 SUBDEFENSOR GERAL

Protocolo: 19.119.773-9

Assunto: Procedimento para mudanca de sede em Foz do Iguacu
Interessado: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Data: 24/06/2022 15:21

DESPACHO

Nos termos do r. despacho, encaminho os autos a Defensoria Publica-
Geral, para diligéncias.

Curitiba, data da assinatura digital.

Jeisa Damaris Nogueira
Secretéaria Executiva
2a Subdefensoria Publica-Geral

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Jeisa Damaris Nogueira em: 24/06/2022 15:22. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 8ad4a775aec143eb17d8fc28ddad2c810.
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GABINETE DA DEFENSORIA PUBLICA-GERAL

Procedimento n® 19.132.755-1

DESPACHO

1. Trata-se de procedimento instaurado pelo Defensor Publico Coordenador,
Vinicius Santos de Santana, solicitando mudanca da Sede da DPE-PR, em Foz
do Iguacu-PR, com a justificativa de deterioragdo e auséncia de estrutura do
imovel atual ocupado pela instituicdo, conforme Memorando n°
005/2022/COORDENACAQ/DPPR (fls. 02/04).

2. Encaminhe-se a Coordenadoria Geral de Administragdo para tomar as
providéncias necessarias para dar inicio a estudo de implantacdo de nova sede —

ou reforma da atual — na referida Comarca, em consonancia com o

planejamento institucional.

Curitiba, data de inser¢ao no sistema.

OLENKA LINS E SILVA MARTINS ROCHA
Defensora Publica-Geral do Estado do Parana

em exercicio

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA — SEDE ADMINISTRATIVA
Rua Mateus Leme, n.° 1908 — Centro — Curitiba/PR. CEP 80.530-010. Telefone: (41) 3313-7390

Assinatura Qualificada realizada por: Olenka Rocha em 11/07/2022 15:20. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Clovis Augusto Veiga da Costa em: 11/07/2022 14:00.
Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 9e29036e4b57b82a2bd9c2bad330827f.
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Documento: DespachoSedeFoz.pdf.
Assinatura Qualificada realizada por: Olenka Rocha em 11/07/2022 15:20.

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Clovis Augusto Veiga da Costa em: 11/07/2022 14:00.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
9e29036e4b57b82a2bd9c2bad330827f.




DEFENSGRIA PUBLICA Defensoria Publ.lca do Estado dq Paral:a
DO ESTADO DO PARANA Coordenadoria-Geral de Administragao

@i‘ DPE[
V

DESPACHO Curitiba, 26 de julho de 2022.

REFERENCIA:  P. 19.119.773-9.

Para: Departamento de Recursos Humanos — DRH.

Assunto: Contratacio de imoével em Foz do Iguacu.

Sr. Supervisor,

1. Trata-se de procedimento instaurado pela Coordenadoria da sede da Defensoria
Publica do Estado do Parana (DPGE), em Foz do Iguagu, no qual se requereu a
mudanca de sede no municipio.

2. Dessa maneira, preliminarmente, encaminham-se os autos para indicacao do atual

quadro de agentes publicos, estagiarios e voluntarios que atuam em Foz do Iguagu.

3. Apo0s, retornar.

Atenciosamente,

MATHIAS LOCH
Coordenador-Geral de Administragao

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1.908; CEP 80.530-010
Centro Civico — Curitiba - Parana

Péaginaldel

Assinatura Qualificada realizada por: Mathias Loch em 26/07/2022 11:09. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Mathias Loch em: 26/07/2022 11:09. Documento
assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 5bbab0fef38c0da65475505000b4dd97.
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Documento: 19.119.7739DPGEDRHContratacaodeimovelemFozdolguacu.pdf.
Assinatura Qualificada realizada por: Mathias Loch em 26/07/2022 11:09.

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Mathias Loch em: 26/07/2022 11:09.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
5bbab0fef38c0da65475505000b4dd97.
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Departamento de Recursos Humanos

Protocolo n° 19.119.773-9

DESPACHO

Em cumprimento ao solicitado no Despacho do Coordenador-Geral de
Administragao (fl. 09), certifico que a sede de Foz do Iguagu possui o seguinte

quadro de pessoal:

Servidores(as) 09
Defensores(as) Publicos(as) 02
Estagiarios(as) 11
Voluntarios(as) 0
Total 22

Retorno os autos a Coordenacao-Geral de Administragao.

Curitiba, 26 de julho de 2022.

ALESSANDRA FRANKE STIVAL
Departamento de Recursos Humanos

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1908 — Centro Civico — Curitiba/PR — CEP 80530-010

Assinatura Qualificada realizada por: Alessandra Franke Stival em 26/07/2022 13:24. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Alessandra Franke Stival em: 26/07/2022
13:24. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 4b0e6ec7814a7088a8885248b22ba63c.




ePROTOCOLO

Documento: DESPACH03442022P19.119.7739QuadrodepessoalFozdolguacu.pdf.
Assinatura Qualificada realizada por: Alessandra Franke Stival em 26/07/2022 13:24.

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Alessandra Franke Stival em: 26/07/2022 13:24.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
4b0e6ec7814a7088a8885248b22ba63c.




DEFENSGRIA PUBLICA Defensoria Publ.lca do Estado df’ Paral:a
DO ESTADO DO PARANA Coordenadoria-Geral de Administragao

ﬁi‘ DPE[
V

DESPACHO Curitiba, 28 de julho de 2022.

REFERENCIA:  P. 19.119.773-9.

Para: Departamento de Infraestrutura e Materiais — DIM.

Assunto: Mudanca de sede em Foz do Iguacu.

Sra. Supervisora,

1. Trata-se de processo instaurado pela Coordenadoria da sede da Defensoria Publica
do Estado do Parana (DPE/PR), em Foz do Iguagu, pelo qual se requereu a mudanca
de imovel que sedia a instituicao no municipio.

2. Por conseguinte, tendo em vista o atual quantitativo de pessoas no local e a previsao
de ampliacdo no nimero de agentes publicos em face do projeto de regionalizagdo
institucional, verifica-se necessario ajustar o quantitativo apresentado pelo
Departamento de Recursos Humanos a fl. 10 as projecdes repassadas a
Coordenadoria-Geral de Administracdo (CGA).

3. Nesse sentido, encaminham-se os autos para elaboracdo de Estudo Técnico

Preliminar (ETP), de forma a contemplar o seguinte quantitativo de postos de

trabalho:
CARGO QTD
Defensoras(os) publicas(os) 06
Servidoras(es) publicas(os) 10
Estagidrias(os) 30
TOTAL 46

4. Em relagdo aos estagiarios, deve-se considerar a atua¢do em regime de turno e
contraturno, ou seja, reduzindo-se pela metade o niimero de postos de trabalho
necessarios para a efetiva atuacdo. Dessa maneira, serdo necessarios 31 (trinta € um)
postos de trabalho para a nova sede.

5. Para a elaboracdo do ETP, deve-se considerar a possibilidade de (i) locagdo de imovel
sem adequagdes pelo proprietario, (ii) locagdo de imovel com adequagdes pelo
proprietario, (iii) locacdo de imovel built to suit com reversao do patrimdnio ao final
do contrato.

6. Apos elaboragdo do ETP, os autos deverdo ser sequenciados da seguinte maneira:

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1.908; CEP 80.530-010
Centro Civico — Curitiba - Parana

Péagina1de3
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6.1. Coordenadoria de Planejamento (CDP) — Aprovagdo do ETP, nos termos da
Res. DPG n°® 248/2021;

6.2. Departamento de Compras e Aquisi¢des (DCA) — Elaboragdo do termo de
referéncia;

6.3.Departamento de Contratos (DPC) — Estipulacdao das clausulas contratuais
basicas, incluindo-se a minuta de contrato;

6.4. DCA — Consolida¢do do termo de referéncia;

6.5. Coordenadoria-Geral de Administragdo — CGA — Aprovacao do termo de
referéncia;

6.6. DCA — Pesquisa de mercado;

6.7. CDP — Avaliacdo Orcamentaria;

6.8.Coordenadoria Juridica — COJ — Avaliacdo acerca da instru¢do processual,
minuta do Edital de Licitacdo e minuta do contrato;

6.9.Defensoria Publica-Geral do Estado - DPGE — Avaliagdo acerca da abertura da
fase externa de licitagao;

6.10. DCA — Instrucdo da fase externa de licitagao.

7. Caso se verifique que a necessidade de constituicdo de Comissdo de Contratacio,
os autos deverdo retornar a8 CGA.

8. Concluso e homologado o resultado da licitagdo, cabera ao pregoeiro ou Presidente
da Comissao de Contratagdo, instaurar procedimento especifico, a ser encaminhado

a CGA, informando o resultado do certame, com fito na contratagdo do objeto.

9. Caso se verifique a possibilidade de contratacdo direta apos a pesquisa de mercado,

sequenciar os autos a:

9.1. CDP — Disponibilidade orcamentaria e analise de mérito;

9.2. COJ — Avaliagdo da instrugdo processual ¢ minuta contratual;

9.3. Primeira Subdefensoria Publica-Geral do Estado (1°SUB) - Autorizar, nos
termos da Resolugdo DPG n° 248/2021, a dispensa de licitacdo ou
inexigibilidade de licitagao.

10. Caso, durante a instrucdo dos autos, seja verificada necessidade de alteragao do rito

ordinario de instrugdo descrito anteriormente, remeter os autos a CGA para analise.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1.908; CEP 80.530-010
Centro Civico — Curitiba - Parana
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DO ESTADO DO PARANA Coordenadoria-Geral de Administragao

11. Caso, durante a instru¢do dos autos, seja verificada necessidade de instrugdo
complementar ao rito ordinario de instru¢do descrito anteriormente, submeter os
autos ao setor demandado, mediante despacho elucidativo quanto aos motivos e

informagdes necessarias a complementagao.

Atenciosamente,

MATHIAS LOCH
Coordenador-Geral de Administragao

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1.908; CEP 80.530-010
Centro Civico — Curitiba - Parana
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Documento: 19.119.7739DRHDIMMudancadesedeemFozdolguacu.pdf.
Assinatura Qualificada realizada por: Mathias Loch em 28/07/2022 16:47.
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1. INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solucdo para
locacao de imdvel para sediar a Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE/PR) no
municipio de Foz do Iguagu, assim como descrever o conjunto de caracteristicas e
condi¢Oes necessarias ao desenvolvimento das atividades dos servidores e usuarios dos
servigos prestados por esta Defensoria, especificando a funcionalidade do imovel,
discriminando a compartimentalizacdo, o dimensionamento dos ambientes e o

quantitativo de servidores.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

Atualmente a Defensoria Publica do Estado do Parana, em virtude do aumento da
demanda, do quantitativo de pessoal e da reestruturagdo do 6rgdo, necessita de espaco
fisico para exercer plenamente suas fungdes de atendimento aos necessitados no
municipio de Foz do Iguacu.

Visando uma acomodacdo adequada para o atendimento das necessidades
relacionadas a espago fisico, dentro de um padrao aceitavel as normas da ABNT, o imovel
a ser locado devera atender aos requisitos minimos de localizacdo estabelecidos pela
Defensoria Publica do Estado do Parand, quais sejam proximidade a outros 6rgaos, em
local de facil localizacdo e acesso para os assistidos.

Fora informado o quantitativo de postos de trabalho necessarios para atender a
sede, sendo 6 (seis) defensores publicos, 12 (doze) servidores publicos, 30 (trinta)
estagiarios ¢ 6 (seis) voluntarios, que atuardo em regime de turno e contraturno,
totalizando a necessidade de 36 (trinta e seis) postos de trabalho.

Diante do exposto, a locagdo em apreco se justifica pela necessidade de garantir a

manuten¢ao das atribuicdes finalisticas desta Defensoria.

3. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo estd em consonancia com o Planejamento Estratégico

2019/2022, conforme se observa em sua visao e objetivos estratégicos:
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a) Visdo: Ser reconhecida pela sociedade e demais instituicdes como
indispensavel a promogao da justiga;

b) Objetivos estratégicos:
1) Assegurar 0 acesso a justica;

ii) Promover a imagem da Instituicao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos basilares para a presente contratagdo sdo divididos da seguinte
forma:
4.1. REQUISITOS LEGAIS

4.1.1. Lei Federal 8.666/1993 — Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da
Constituicdo Federal, institui normas para licitacdes e contratos da
Administragao Publica e da outras providéncias;

4.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Dispoe sobre as locagdes dos imoveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes;

4.1.3. Lei Estadual 15.608/2007 — Estabelece normas sobre licitagdes, contratos
administrativos e convénios no ambito dos Poderes do Estado do Parana;

4.1.4. Lei Federal 8.078/1990 — Dispoe sobre a prote¢ao do consumidor e da
outras providéncias;

4.1.5. Norma de Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos — NBR 9050/2020;

4.1.6. Lei 12.305/2010 — Institui a Politica Nacional de Residuos Solidos;

4.1.7. Lei 10.406/2002 — Codigo Civil

4.2. REQUISITOS DE NEGOCIO
4.2.1. Locagao de imdvel para sediar a DPE/PR em Foz do Iguagu;

4.2.2. Atendimento aos assistidos no municipio de Foz do Iguagu;

4.3. REQUISITOS TECNICOS
4.3.1. Atendimento as especificacdes contidas na Especificacdo Técnica, em

ancxo.
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Consiste na prospecgao ¢ analise das alternativas possiveis de solugoes, procedendo-
se a analise de contratacdes similares feitas por outros 6rgaos e entidades, com o objetivo
de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor
atendam as necessidades da administragao.

Cabe ressaltar nesta etapa que, assim como ja citado em outros estudos de contratagao
de imovel desta Defensoria, tem-se, além da possibilidade de constru¢do de imovel
proprio, dois possiveis modelos de locag@o, sendo: locagdo do imdvel sem adequagdes,
da forma que se encontra, sendo reformado posteriormente as custas da Defensoria, caso
haja necessidade; ou locac¢ao de imdvel sob medida (built to suit), compreendida dentro
deste modelo a locagdao de imoével com reforma encomendada, podendo ser o valor da
reforma reembolsado ao locador ou incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel.

Para instruir a etapa futura de pesquisa de mercado dos imoveis disponiveis e a
defini¢do de qual das opcdes de locacgao sera escolhida, elencam-se abaixo alguns pontos

relativos a cada possibilidade:

5.1. Modelos de locagao

5.1.1. Locag¢do de imo6vel sem adequacgdes

Neste modelo, o imovel ¢ locado com a estrutura fisica que se encontra conforme
inicialmente ofertado pelo proprietdrio, para posteriormente, apds firmado
contrato de locacdo do imdvel, serem realizadas, pela Defensoria, as adequagoes

requeridas para atender as necessidades da sede.

e Dificuldade em encontrar imoveis que atendam a todos os requisitos necessarios,
sem necessidade de reforma;

e Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente
os custos de locagdo, sem possibilidade de ocupagdo do imovel;

e Custos administrativos para mobilizacdo da equipe da Gestdo de Engenharia para
levantamentos arquitetonicos, as built, elaboragdo de projetos de adequacdo

executivos arquitetonico, de ar-condicionado, elétrico e 16gico, elaboragdao de
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or¢amento estimativo de custo de reforma; custos referentes a contratagao pontual
da reforma, acompanhamento da execucdo da reforma, recebimentos do imével,
dentre outros;

e Eventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imével, quando

da sua entrega, incidindo em custos adicionais;

5.1.2. Locag¢do de imovel sob medida (built to suit)

Built to suit retrata uma forma de locagdo personalizada, em uma tradugdo livre,
significa “construido para adequar/servir”. Essa personalizacdo do imével diz
respeito tanto a constru¢do como a reforma substancial, surgida pela encomenda
do futuro locatario. Modelo de locagdo de longo prazo onde o imoével ¢é
construido/reformado especificamente para as necessidades da Defensoria, sendo
encomendada a construgdo ou uma reforma do imoével, para posteriormente,

aluga-lo.

5.1.2.1.  Locagdo de imovel com reforma encomendada e reembolso ao

locador

e Necessidade de elaboragdo de projetos (as built, arquitetonico, ar-
condicionado, elétrico e logico) e orgamento estimativo da reforma pela
Gestdo de Engenharia, analise do plano de investimento e plano de
amortizagdo pelos departamentos competentes,

e Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos os
possiveis imoveis selecionados, podendo ser diversos imoéveis, a fim nao
restringir a ampla concorréncia, para que seja possivel verificar a intencao do
proprietario em prosseguir com o modelo de locagao;

e Risco de, durante a etapa de elaboracdo de projetos e orgamento estimativo,
os proprietarios dos imoveis desistirem da locagdo por encontrarem outros
interessados ou mesmo os valores do aluguel serem reajustados, devido ao
tempo decorrido, fazendo com que se perca o trabalho realizado até o

momento,
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e Imovel contratado ja adequado as necessidades da Defensoria, sem ser

necessaria reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

5.1.2.2.  Locagdo de imo6vel com reforma encomendada e custo incorporado
ao valor do aluguel

e Imovel ja entregue atendendo as especificagdes técnicas solicitadas;

e Recebimento do imovel posterior a realizagcdo das adequagdes, entdo, quando
da entrega do imovel, ndo ha necessidade de o mesmo ser revertido as
condi¢des originais;

e Imovel contratado ja adequado as necessidades da Defensoria, sem ser

necessaria reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

6. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

6.1. No caso de obras ou reparos para adequagdo do imodvel a ser locado a locataria
deverd obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307,
de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a destinagdo
ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil originarios da
contratagdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

6.1.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo
ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a
aterros de residuos classe A de preservacao de material para usos futuros;

6.1.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destina¢des): deverdo ser
reutilizados, reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento
temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizagdo ou
reciclagem futura;

6.1.3. Residuos Classe C (para os quais nao foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicacdes ~ economicamente  vidveis que  permitam a  sua
reciclagem/recuperac¢do): deverdo ser armazenados, transportados e

destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e
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6.1.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a satude):
deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

6.2. Em nenhuma hipotese a Contratada podera dispor os residuos originarios da
contratacdo em aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”,
encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em
areas ndo licenciadas;

6.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

6.3.1. Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que
libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissao pontual ou fugitiva,
utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de
emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de
26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o poluente ¢ o tipo de
fonte; e

6.3.2. Na execucdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo podera
ultrapassar os niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 -
Avaliacio do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade,
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da
Resolugao CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacdo correlata.

6.4. Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos ¢
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos ¢ materiais
consumidos bem como a geragdo excessiva de residuos, a fim de atender as
diretrizes de responsabilidade ambiental.

6.5. As boas praticas de otimizagdo de recursos, reducao de desperdicios e menor
polui¢do se pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser
observados pela CONTRATADA, quando couber:

6.5.1. Racionalizacdo do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes;

6.5.2. Substituicdo de substancias toxicas por outras atoxicas ou de menor

toxicidade;

Assinatura Qualificada realizada por: Rossana Aparecida Liberato Lessa em 08/02/2023 17:22. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Rossana Aparecida Liberato em:
08/02/2023 17:21. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: b2d0e213625d29e6ad35cd9d7402db4e.




g;sl;sr:sgglgtpg‘%:m Defensoria Publica do Estado do Parana
DO ESTA ) ..
Departamento de Infraestrutura e Materiais

ﬁi‘ DPE[
Y}

6.5.3. Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)
e agua;

6.5.4. Reciclagem/destinacdao adequada dos residuos gerados nas atividades
executadas;

6.5.5. Descarte adequado de materiais toxicos como o6leo motor, lampadas
fluorescentes, pilhas e baterias, sempre apresentando a CONTRATANTE a
comprovacao deste descarte, de forma ecologicamente correta;

6.5.6. Os materiais empregados deverdo atender a melhor relacdo entre custos e
beneficios, considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos,
associados ao produto.

6.5.7. Repassar a seus empregados todas as orientagdes referentes a reducao do
consumo de energia e agua.

6.6. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos,
incluindo lampadas queimadas, cabos, restos de 6leos e graxas, deverdo ser
adequadamente separados, para posterior descarte, em conformidade com a
legislagcdo ambiental e sanitaria vigentes.

6.7. A prestadora de servico deve conduzir suas agdes em conformidade com os
requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislagdo
ambiental para a prevengdo de adversidades ao meio ambiente e a saude dos

trabalhadores e envolvidos na prestacdo dos servicos.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

Com base no quantitativo de pessoal informado e no Manual de Padrao de
Ocupagao e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracao
Federal direta, autarquica e fundacional, foram estipuladas as 4reas minimas necessarias
para cada ambiente, conforme detalhado na Especificagdo Técnica anexa, acrescendo um
percentual de 30% para estimar a é4rea destinada a circulacdo para fins de

dimensionamento preliminar, chegando-se a area total estimada do imével de 605,80 m?.
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8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. Levantamento preliminar do preco de mercado para cada modelo de locagao

Para fins de comparagdo objetiva do prego de mercado para cada modelo

de locagdo, faz-se necessaria a identificacdo dos imoéveis disponiveis para

locag@o, assim como, nos casos de locagdo sob demanda, os disponiveis para

venda, em que serd adotado o valor maximo de loca¢do em 1% (um por cento)

do valor do bem locado.

IMOVEIS COMERCIAIS PARA LOCACAO
LINK ENDERECO AREA | VALORDE | VALOR DE
(m2) LOCACAO | LOCACAO/
MENSAL | m? (RS)
(R$)
https://www.zapimoveis.com.br/i | Travessa Julio Pasa, | 900,00 | 10.000,00 11,11
movel/aluguel-conjunto- 75, Centro, Foz do
comercial-sala-centro-foz-do- Iguagu/PR
iguacu-pr-900m2-1d-2574199435/
https://www.zapimoveis.com.br/i | Rua Almirante | 800,00 | 14.500,00 18,13
movel/aluguel-conjunto- Barroso, Centro, Foz
comercial-sala-centro-foz-do- do Iguacu/PR
iguacu-pr-800m2-id-2575465715/
https://www.zapimoveis.com.br/i | Avenida Brasil, 1285, | 475,00 | 9.500,00 20,00
movel/aluguel-conjunto- Centro, Foz do
comercial-sala-centro-foz-do- Iguagu/PR
iguacu-pr-475m2-1d-2582034503/
https://www.zapimoveis.com.br/i | Centro, Foz do | 450,00 | 11.000,00 24,44
movel/aluguel-conjunto- Iguacu/PR
comercial-sala-centro-foz-do-
iguacu-pr-450m2-id-2586056683/
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https://www.vivareal.com.br/imov | Avenida  Republica | 423,00 | 6.000,00 14,18
el/sala-comercial-centro-bairros- | Argentina, Centro, Foz
foz-do-iguacu-423m2-aluguel- do Iguacu/PR
RS6000-1d-2596433736/
https://www.imovelweb.com.br/pr | Centro, Foz do | 364,00 | 8.000,00 21,98
opriedades/sala-para-alugar-364- | Iguacu/PR
m-sup2--por-r$8.000-00-mes-
2959541110.html
VALOR DE LOCACAO MEDIA 605,80 | 11.090,48 18,31
IMOVEIS COMERCIAIS PARA VENDA
LINK ENDERECO AREA VALOR DE | VALOR DE
(m2) VENDA (R$) | VENDA/m?
(R$)
https://www.zapimoveis.com.br/im | Rua Almirante | 826,00 3.400.000,00 |4.116,22
ovel/venda-loja-salao-centro-foz- Barroso, Centro,
do-iguacu-pr-826mz2-id- Foz do Iguagu/PR
2607837582/
https://www.zapimoveis.com.br/im | Centro, Foz do | 733,00 1.300.000,00 | 1.773,53
ovel/venda-terreno-lote-comercial- | Iguagu/PR
centro-foz-do-iguacu-pr-733m2-id-
2596708557/
https://www.zapimoveis.com.br/im | Centro, Foz do | 598,00 2.000.000,00 | 3.344,88
ovel/venda-predio-com-escritorio- | Iguagu/PR
centro-foz-do-iguacu-pr-598m2-id-
2568488309/
https://www.imovelweb.com.br/pro | Centro, Foz do | 1108,00 | 4.500.000,00 |4.061,37
priedades/predio-comercial-no- Iguagu/PR
centro-de-foz-do-iguacu-com-1108-
2975529717 .html
VALOR DE VENDA MEDIA 605,80 2.013.620,08 | 3.323,90
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Tendo em vista a pesquisa realizada, a locagdo de um imovel com érea de
605,80m? sem adequagdes custaria R$11.090,48/més, enquanto a locacdo de um
imo6vel no modelo de reforma encomendada, seria limitado a R$ 20.136,20/més,
considerando o valor maximo de locacao em 1% (um por cento) do valor do bem
locado.

Cabe ressaltar que os precos foram levantados em pesquisa na internet, para fins
de comparagdo dos modelos de locag@o e estimativa de custos, sendo que os precos
realmente ofertados serdo levantados em etapa futura de pesquisa de mercado

realizada pelo departamento competente.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

A presente contratacao, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas

um item de locacao de imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solugdo.

10. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

Dependendo do modelo de locacdo adotado, conforme decisdo a ser instruida

posteriormente, cabera:

e A Defensoria, providenciar a execucdo das reformas e adaptagdes no imovel,
proceder com as contratacdes referentes a mudanga, recebimento e instalagao

dos equipamentos e mobiliarios, entre outros;

e A locadora, realizar as adequacdes que se fizerem necessarias no imovel

anteriormente a ocupagao, sem custos para a Defensoria;

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao ha contratagdo correlata ou interdependente.

Assinatura Qualificada realizada por: Rossana Aparecida Liberato Lessa em 08/02/2023 17:22. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Rossana Aparecida Liberato em:
08/02/2023 17:21. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: b2d0e213625d29e6ad35cd9d7402db4e.




DEFENSORIA PUBLICA Defensoria Publica do Estado do Parana
DO ESTADO DO PARANA ..
Departamento de Infraestrutura e Materiais

ﬁi‘ DPE[
Y}

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratagdo locar imovel para sediar a Defensoria Publica

do Estado do Parand em Foz do Iguacu, conforme as especificacdes apontadas.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Do ponto de vista técnico, analisado por este departamento, declara-se viavel a

busca por iméveis conforme requisitos descritos na especificacdo técnica anexa.

14. DESCRICAO DA SOLUCAO

A descricdo completa da solucdo sera apresentada, neste documento, mediante

Especificacdo Técnica, em anexo.

ROSSANA APARECIDA LIBERATO LESSA
Engenheira Civil

Departamento de Infraestrutura e Materiais
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ESPECIFICACAO TECNICA

1. OBJETO

1.1. A presente especificacdo técnica tem como objeto o detalhamento de imovel
para sediar a Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE/PR) no municipio

de Foz do Iguacu.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A Defensoria Publica do Estado do Parana, em virtude do aumento da
demanda, do quantitativo de pessoal e da reestruturagdo do 6rgdo, necessita
de espaco fisico para exercer plenamente suas fun¢des de atendimento aos
necessitados no municipio de Foz de Iguacu. A presente contratagdo se
justifica na necessidade de qualificagdo do ambiente de trabalho e na
necessidade da proximidade de outros 6rgdos da justica, requisitos nao
atendidos no imovel atualmente ocupado, conforme apresentado no

requerimento inicial de abertura do processo.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO

3.1. A edificacdo devera comportar a sede da Defensoria Publica do Estado do
Parana em Foz do Iguacu;
3.2.A edificagdo devera estar em um raio aproximado de 3 (trés) km dos seguintes
pontos de interesse:
(1) Forum da cidade;
(ii))  Terminal de 6nibus;
(ii1))  Locais de atendimento publico de grande circulagdo de pessoas, tais
como: Delegacia da Mulher, Conselho Tutelar, Assisténcia Social,
hospitais, PROCON;

3.3. A edificacdo deve contar com:
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(1) 1 (uma) sala de telecomunicagdes para servidor (rack) com area
minima de 10m?;

(i1) 1 (um) almoxarifado com area minima de 10m?;

(iii)) 6 (seis) gabinetes com area minima de 15m? cada;

(iv) 1 (uma) recepcdo para atendimento inicial com area minima de 40m?;

) 1 (uma) sala de atendimento para 30 (trinta) postos de trabalho com
4rea minima de 210m?;

(vi) 1 (uma) sala de atendimento reservado com area minima de 10m? cada
(se drywall, necessario isolamento acustico);

(vii) 1 (uma) sala de reunido para 6 (seis) pessoas, com area minima de 15
m? cada;

(viii) 1 (uma) sala de terceirizados com area minima de 10m?;

(ix) 1 (uma) copa/refeitdrio com area de 15m?;

x) 1 (um) fraldario com area minima de 7m?;

a. Deve possuir pia para banho e bancada para troca de fraldas.
(xi) 1 (uma) area de servigo com area minima de 7m?;
a. Deve possuir tanque.

(xii) 1 (um) banheiro PNE com area minima de 3,40m?;

(xiii) 2 (dois) banheiros femininos com area minima de 3,40m? cada;

(xiv) 2 (dois) banheiros masculinos com area minima de 3,40m? cada;

(xv) 2 (duas) vagas de garagem cobertas para veiculo oficial;

3.4.0 imovel devera estar apto a célere ocupagao pela DPE/PR, ja com:

(1) Piso com indice de resisténcia PEI 4 (resisténcia alta) ou superior,
capaz de resistir a grande trafego de pessoas;

(i1) Divisdrias drywall em gesso acartonado com acabamento em massa
corrida e pintura acrilica;

(ii1))  Climatizagdo completa, com modo de aquecimento e resfriamento e,
na auséncia de janelas e/ou aberturas para renovagdo de ar natural,
possuir dispositivos de renovagdo de ar forgada, conforme NBR

16401;
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(iv)  Estrutura elétrica e ldgica necessaria para atender as especificagdes
deste documento;

) Persianas do tipo rolo em todas as janelas e/ou peles de vidro;

(vi)  Iluminagdo, em conformidade com os critérios da NBR ISO 8995 —
Iluminag¢ao de Escritorios e NR-17.

(vii) Instalacdes hidrossanitarias completas, incluindo lougas e

equipamentos, compativeis com a ocupacao, entre outros;

3.5.A edificagdo devera possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as
disposicdes previstas na NBR 9050 e na Lei Federal n® 10.098 de 2000,
devendo ser observados, no minimo, os seguintes requisitos de acessibilidade:

L Nas areas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e
a estacionamento de uso publico, deverdo ser reservadas vagas
proximas dos acessos de circulagdo de pedestres, devidamente
sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de
deficiéncia com dificuldade de locomogao permanente;

1L Pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo devera estar
livre de barreiras arquitetonicas e de obstaculos que impegam ou
dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

M1 Pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e
verticalmente todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e
com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que
trata esta Lei; e

IV.  Os edificios deverdo dispor de banheiro acessivel, em quantidade
minima conforme disposto no programa de necessidades especifico
para a sede em questdo, distribuindo-se seus equipamentos e
acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora
de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

3.6.0 imovel devera, preferencialmente, ter projeto arquitetonico atualizado, a ser
fornecido em arquivo editavel com extensao .dwg a Gestdo de Engenharia do

Departamento de Infraestrutura e Materiais da DPE/PR.
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3.7.0 promitente locador devera adequar e realizar a compatibilizacdo dos
projetos de prevencao e combate a incéndio (PPCI) de acordo com o projeto
arquitetonico atualizado do imovel quando da sua entrega & DPE/PR; ou seja,
inclui PPCI a ser entregue em .dwg para a DPE/PR e execugdo das
adequacdes, caso sejam necessarias, garantindo a
atualizacdo/complementacdo do PPCI junto ao CBPR conforme solicitado
pela NPA 002 — Projeto Técnico de Prevencgdo a Incéndio e a desastre e
memorial simplificado de prevencdo a incéndio e a desastre, seguido da
emissdo do novo Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar
(CVCB) referente ao PPCI atualizado, antes da ocupagdao do imodvel pela
DPE/PR.

3.7.1. Caso ndo sejam necessarias alteragcdes no projeto original da edificacdo, o
promitente locador devera emitir o Certificado de Licenciamento do Corpo
de Bombeiros Militar (CLCB) atualizado, antes da ocupagdo do imodvel
pela DPE/PR;

3.8. Toda a infraestrutura elétrica deve estar em conformidade com os preceitos
normativos vigentes (NBR 5410, NBR 5419, NR 10) e demais normativas da
concessionaria de energia. Cada posto de trabalho devera possuir um conjunto
de 3 (trés) tomadas elétricas e 2 (dois) pontos de logica. Os gabinetes deverdo
contar com infraestrutura para suportar cafeteiras, frigobar e impressora, em
circuitos separados das demais tomadas. Os circuitos de iluminagdo e tomadas,
em hipotese alguma, poderao ser unificados.

3.9.Devem ser dispostos na sala de atendimento com 12 (doze) postos de trabalho,
no minimo, 2 (dois) pontos elétricos e 2 (dois) pontos logicos de uso exclusivo
para impressora, com consumo de até 1kVA e 127V.

3.10. O espago destinado a recepcao devera contemplar 1 (um) ponto elétrico e
1 (um) ponto logico para uso de aparelho de televisdo, instalados a altura de
1,5m;

3.11. A sala de reunido deve possuir, no minimo, 1 (um) ponto logico, 1 (um)
ponto elétrico e 1 (um) ponto HDMI instalados em uma das paredes de forma
a permitir a fixacdo de um aparelho televisor para utilizagdo em reunides.

Deverao possuir infraestrutura no teto para utilizagdo de equipamentos de
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projecdo, sendo 1 (um) ponto logico, 1 (um) ponto elétrico e 1 (um) ponto
HDMI. As outras extremidades com interface HDMI deverdo atender a mesa
de reunido, de modo que seja possivel, a partir da mesa, conectar um
equipamento utilizando a interface HDMI que podera ser utilizado para o
equipamento de projecdo ou para a televisdo. Além desses pontos, 0s espacos
destinados as mesas de reunido deverdo contar com, no minimo, 2 (dois)
pontos logicos e 5 (cinco) pontos elétricos disponibilizados no centro da sala.
3.12. O imovel precisa contar com uma sala de telecomunicagdes na qual seja
possivel a instalacdo de servigos de telefonia e rede de dados de fornecedores
externos. A sala precisa estar equipada com um rack de telecomunicagdes no
qual se concentre todo o cabeamento logico utilizado para a conexdo de
estagdes aos comutadores (switches) ou a Central Telefonica. O rack de
telecomunicacdes devera contar com 1 régua de, no minimo, 6 tomadas ou
superior e patch panels em quantidade suficiente a suprir todos os pontos
logicos e de telefonia do imovel. Admite-se o uso de quadro de telefonia
convencional, desde que esteja localizado dentro da sala de telecomunicagdes
e que os pontos telefonicos nas estagdes estejam identificados de modo a
permitir a localizagdo no quadro de telefonia. Nao héa obrigatoriedade de
fornecimento dos equipamentos ativos, estes ficardo a cargo da Defensoria
Publica do Parana. A sala de telecomunicacdes precisa ter estrutura elétrica
necessaria para a alimentacdo de, no minimo, 02 (dois) nobreaks com
consumo de até 20A, 3kVA e 127V cada e padrao 2P+T. Precisa contar com
circuito elétrico que permita a instalagdo de aparelho de ar condicionado
compativel com o tamanho da sala. Todo o cabeamento l6gico do imovel
devera se concentrar em racks de telecomunicagdes localizados nos andares
ou de forma centralizada em um unico rack de telecomunicag¢des. Caso o
imovel possua racks em cada andar, serd necessario que exista o cabeamento
entre os racks dos andares e o rack central. Em ambos os casos, os pontos
logicos nas estagdes deverdo seguir um padrao de identificagdo nas caixas de
tomada de modo a permitir a localizagdo de um ponto fisico e seu
correspondente no rack, sem a utilizagdo de aparelhos adicionais para a

identificagdo. A identificacdo devera ser realizada utilizando etiquetas em
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cada ponto logico onde ficardo os postos de trabalho e/ou impressoras. Na
identificagdo devera haver a descri¢ao do rack, patch panel e ponto logico. Por
exemplo: caso o ponto esteja no rack 1, patch panel B, porta 15, na etiqueta
podera constar 01B15.

3.13. O espaco destinado para atendimento reservado deve possuir, no minimo,
3 (trés) pontos elétricos e 2 (dois) pontos 16gicos para uma estagao de trabalho;

3.14. Todas as portas e aberturas deverdo possuir vao livre minimo de 80cm,
com excecdo das portas dos banheiros PNE, que deverdo possuir vao livre
minimo de 90cm,;

3.15. Os corredores e circulacdes da edificacdo deverdo possuir vao livre
minimo de 1,20m ou superior, a depender da legislacdo dos bombeiros do PR
e de uso e ocupacdo do solo em Foz do Iguagu, assim como da Norma de
acessibilidade, NBR 9050;

3.16. Existindo rampas no edificio, as mesmas devem atender aos parametros de
acessibilidade estipulados pela NBR 9050.

3.17. A edificacdo que possuir pavimento além do térreo, devera contar com
plataforma de elevacdo (conforme item 6.10.2. da NBR 9050) ou elevadores,
observando as normas cabiveis e pardmetros de seguranga dos bombeiros;

3.18. Os ambientes recepcdo/atendimento inicial, fraldario e brinquedoteca
deverao possuir facil circulagdo entre si, bem como com os banheiros feminino
e masculino.

3.19. Todos os ambientes devem possuir climatizagdo completa ¢ funcional,
com modo de aquecimento e resfriamento, bem como contar com ventilagao
e renovagao natural de ar, e, na falta delas, ventilagdo e renovagdo mecanica
devidamente dimensionada;

3.20. O quadro referencial abaixo traz uma sugestdo de areas para os ambientes
pretendidos pela DPE/PR, podendo os mesmos terem variagdes para mais ou

para menos, mediante autorizacdo da instituigao.
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QUADRO 1
QUADRO REFERENCIAL DE AREAS
Ambiente Area (m?)
Sala de telecomunicagdes (rack) 10,00
Almoxarifado 10,00
6 gabinetes para defensor 6 x 15,00 =90,00
Recepcao 40,00
Sala de atendimento 210,00
Atendimento reservado 10,00
Sala de reunides 15,00
Sala para terceirizados 10,00
Copa/refeitorio 15,00
Fraldario 7,00
Area de servico 7,00
Banheiro PNE 3,40
2 banheiros masculinos 2x3,4=6,80
2 banheiros femininos 2x3,4=06,80
Vaga de garagem coberta 25,00
TOTAL 466,00
TOTAL + 30% CIRCULACAO 605,80

3.20.1. Com base no quadro acima, estipula-se que o imovel tenha no minimo
605,80 m?.

3.21. O imovel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou
venham a comprometer a seguranga da estrutura;
3.22. Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos com cores claras, com auséncia

de pontos de infiltragdo, mofos e manchas, e pintura nova e de boa qualidade.
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4. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

4.1.0 valor estimado para a contratacdo, conforme Estudo Técnico Preliminar, é
de R$ 20.136,20 (vinte mil, cento e trinta e seis reais € vinte centavos).
4.2.0 valor estimado para a contratagdo podera variar, quando da realizacao da

pesquisa de mercado, que instruira a presente contratacao.

S. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO, REGIME DE FORNECIMENTO E
CRITERIO DE JULGAMENTO

5.1.0 servigo ¢ classificado como Servigo de Engenharia Comum;
5.2.Empreitada por preco unitario (preco certo de unidades determinadas), com
pagamento mensal;

5.3.0 critério de julgamento das propostas serd 0 menor prego.

6. DOS PRAZOS

6.1.Pelo objeto desta contratagdo tratar-se de servigo de natureza continuada,
sugere-se a estipulagdo do prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses. Com o
intuito de ser atribuido um prazo maior, ¢ recomendado que seja inserida
clausula contratual prevendo a rescisdo contratual em um prazo especifico, a

ser definido pelo departamento competente.

7. DO RECEBIMENTO

7.1.0 1imovel serda recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento ¢ fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada
(LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias
apos a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificagdo de sua

conformidade com as especificagdes constantes neste documento.
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7.2.0 imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias,
por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante

termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;
7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar

quaisquer divergéncias com as especificacdes fornecidas, bem como realizar

possiveis adequacdes necessarias, sem onus para a LOCATARIA.

ROSSANA APARECIDA LIBERATO LESSA
Engenheira Civil

Departamento de Infraestrutura e Materiais
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3) Termo de Referéncia
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locagao de um imével para sediar a unidade da Defensoria Publica do Estado
do Parana (DPE-PR) na cidade de Foz do Iguagu-PR.
2, DO DETALHAMENTO DO OBJETO

21. Locacao de imovel para sediar a Defensoria Publica do Estado do Parana na
cidade de Foz do Iguagu-PR, com pelo menos 605,80 m? e comportar a estrutura basica
conforme especificacoes deste termo de referéncia.
2.2. A edificagdo devera comportar a sede da Defensoria Publica do Estado do
Parana em Foz do Iguagu;
2.3. A edificagao devera estar em um raio aproximado de 3 (trés) km dos seguintes
pontos de interesse:
2.3.1. Férum da cidade;
2.3.2. Terminal de 6nibus;
2.3.3. Locais de atendimento publico de grande circulagdo de pessoas, tais como:
Delegacia da Mulher, Conselho Tutelar, Assisténcia Social, hospitais,
PROCON;
24, A edificagao deve contar com:
2.4.1. 1 (uma) sala de telecomunicagdes para servidor (rack) com area minima de
10m3;
2.4.2. 1 (um) almoxarifado com area minima de 10m?;
2.4.3. 6 (seis) gabinetes com area minima de 15m? cada;
2.4.4. 1 (uma) recepgao para atendimento inicial com area minima de 40m?;
2.4.5. 1 (uma) sala de atendimento para 30 (trinta) postos de trabalho com area
minima de 210m?;
2.4.6. 1 (uma) sala de atendimento reservado com area minima de 10m? cada (se
drywall, necessario isolamento acustico);
2.4.7. 1 (uma) sala de reunido para 6 (seis) pessoas, com area minima de 15 m?
cada;
2.4.8. 1 (uma) sala de terceirizados com area minima de 10m?;
2.4.9. 1 (uma) copalrefeitério com area de 15m?;
2.4.10. 1 (um) fraldario com area minima de 7m?;
2.4.10.1. Deve possuir pia para banho e bancada para troca de fraldas.
2.4.11.1 (uma) area de servigo com area minima de 7m?;
2.4.11.1. Deve possuir tanque.

2.4.12.1 (um) banheiro PNE com area minima de 3,40m?;
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2.4.13. 2 (dois) banheiros femininos com area minima de 3,40m? cada;

2.4.14. 2 (dois) banheiros masculinos com area minima de 3,40m? cada;

2.4.15. 2 (duas) vagas de garagem cobertas para veiculo oficial,

2.5. O imovel devera estar apto a célere ocupagao pela DPE/PR, ja com:

2.5.1. Piso com indice de resisténcia PEI 4 (resisténcia alta) ou superior, capaz de
resistir a grande trafego de pessoas;

2.5.2. Divisorias drywall em gesso acartonado com acabamento em massa corrida
e pintura acrilica;

2.5.3. Climatizacdo completa, com modo de aquecimento e resfriamento e, na
auséncia de janelas e/ou aberturas para renovacédo de ar natural, possuir
dispositivos de renovacéao de ar forcada, conforme NBR 16401;

2.5.4. Estrutura elétrica e logica necessaria para atender as especificagbes deste
documento;

2.5.5. Persianas do tipo rolo em todas as janelas e/ou peles de vidro;

2.5.6. lluminagédo, em conformidade com os critérios da NBR ISO 8995 -
lluminacao de Escritérios e NR-17.

2.5.7. Instalagbes hidrossanitarias completas, incluindo lougas e equipamentos,
compativeis com a ocupacgao, entre outros;

2.6. A edificagcdo devera possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as
disposicdes previstas na NBR 9050 e na Lei Federal n° 10.098 de 2000, devendo ser
observados, no minimo, os seguintes requisitos de acessibilidade:

2.6.1. Nas areas externas ou internas da edificagdo, destinadas a garagem e a
estacionamento de uso publico, deverdo ser reservadas vagas préximas dos
acessos de circulagdo de pedestres, devidamente sinalizadas, para veiculos
que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com dificuldade de
locomogao permanente;

2.6.2. Pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo devera estar livre de
barreiras arquitetdnicas e de obstaculos que impegcam ou dificultem a
acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida;

2.6.3. Pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente
todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e com o exterior,
devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata esta Lei; e

2.6.4. Os edificios deverao dispor de banheiro acessivel, em quantidade minima
conforme disposto no programa de necessidades especifico para a sede em

questao, distribuindo-se seus equipamentos e acessoérios de maneira que
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possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com

mobilidade reduzida.
2.7. O imovel devera, preferencialmente, ter projeto arquitetdnico atualizado, a ser
fornecido em arquivo editdvel com extensdo .dwg a Gestdo de Engenharia do
Departamento de Infraestrutura e Materiais da DPE/PR.
2.8. O promitente locador devera adequar e realizar a compatibilizagao dos projetos
de prevengao e combate a incéndio (PPCI) de acordo com o projeto arquiteténico
atualizado do imével quando da sua entrega a DPE/PR; ou seja, inclui PPCI a ser
entregue em .dwg para a DPE/PR e execugdo das adequacgdes, caso sejam
necessarias, garantindo a atualizagdo/complementacdo do PPCI junto ao CBPR
conforme solicitado pela NPA 002 — Projeto Técnico de Prevengdo a Incéndio e a
desastre e memorial simplificado de prevencéo a incéndio e a desastre, seguido da
emissao do novo Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar (CVCB) referente
ao PPCI atualizado, antes da ocupagéao do imovel pela DPE/PR.

2.8.1. Caso nao sejam necessarias alteragdes no projeto original da edificagao, o
promitente locador devera emitir o Certificado de Licenciamento do Corpo de
Bombeiros Militar (CLCB) atualizado, antes da ocupacdo do imovel pela
DPE/PR;

2.9. Toda a infraestrutura elétrica deve estar em conformidade com os preceitos
normativos vigentes (NBR 5410, NBR 5419, NR 10) e demais normativas da
concessionaria de energia. Cada posto de trabalho devera possuir um conjunto de 3
(trés) tomadas elétricas e 2 (dois) pontos de logica. Os gabinetes deverdao contar com
infraestrutura para suportar cafeteiras, frigobar e impressora, em circuitos separados
das demais tomadas. Os circuitos de iluminagdo e tomadas, em hipotese alguma,
poderao ser unificados.

2.10. Devem ser dispostos na sala de atendimento com 12 (doze) postos de trabalho,
no minimo, 2 (dois) pontos elétricos e 2 (dois) pontos légicos de uso exclusivo para
impressora, com consumo de até 1kVA e 127V.

2.11. O espaco destinado a recepgado devera contemplar 1 (um) ponto elétrico e 1
(um) ponto logico para uso de aparelho de televisao, instalados a altura de 1,5m;

2.12. A sala de reuniao deve possuir, no minimo, 1 (um) ponto légico, 1 (um) ponto
elétrico e 1 (um) ponto HDMI instalados em uma das paredes de forma a permitir a
fixagdo de um aparelho televisor para utilizagdo em reunides. Deverdo possuir
infraestrutura no teto para utilizagdo de equipamentos de projegéo, sendo 1 (um) ponto
l6gico, 1 (um) ponto elétrico e 1 (um) ponto HDMI. As outras extremidades com interface
HDMI deveréao atender a mesa de reunido, de modo que seja possivel, a partir da mesa,

conectar um equipamento utilizando a interface HDMI que podera ser utilizado para o
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equipamento de projecdo ou para a televisdo. Além desses pontos, 0os espacgos
destinados as mesas de reunido deverao contar com, no minimo, 2 (dois) pontos légicos
e 5 (cinco) pontos elétricos disponibilizados no centro da sala.

2.13. O imovel precisa contar com uma sala de telecomunicagbes na qual seja
possivel a instalagédo de servigos de telefonia e rede de dados de fornecedores externos.
A sala precisa estar equipada com um rack de telecomunicagdes no qual se concentre
todo o cabeamento légico utilizado para a conexdo de estagdes aos comutadores
(switches) ou a Central Telefénica. O rack de telecomunicagdes devera contar com 1
régua de, no minimo, 6 tomadas ou superior e patch panels em quantidade suficiente a
suprir todos os pontos logicos e de telefonia do imdvel. Admite-se o uso de quadro de
telefonia convencional, desde que esteja localizado dentro da sala de telecomunicagdes
e que os pontos telefénicos nas estagdes estejam identificados de modo a permitir a
localizagdo no quadro de telefonia. Nao ha obrigatoriedade de fornecimento dos
equipamentos ativos, estes ficardo a cargo da Defensoria Publica do Parana. A sala de
telecomunicagdes precisa ter estrutura elétrica necessaria para a alimentagdo de, no
minimo, 02 (dois) nobreaks com consumo de até 20A, 3kVA e 127V cada e padrédo
2P+T. Precisa contar com circuito elétrico que permita a instalagdo de aparelho de ar
condicionado compativel com o tamanho da sala. Todo o cabeamento l6gico do imovel
devera se concentrar em racks de telecomunicagdes localizados nos andares ou de
forma centralizada em um Unico rack de telecomunicag¢des. Caso o imével possua racks
em cada andar, sera necessario que exista o cabeamento entre os racks dos andares e
o rack central. Em ambos os casos, os pontos légicos nas estagdes deverao seguir um
padrao de identificacdo nas caixas de tomada de modo a permitir a localizagdo de um
ponto fisico e seu correspondente no rack, sem a utilizagdo de aparelhos adicionais para
a identificagéo. A identificagdo devera ser realizada utilizando etiquetas em cada ponto
l6gico onde ficardo os postos de trabalho e/ou impressoras. Na identificagdo devera
haver a descri¢cao do rack, patch panel e ponto légico. Por exemplo: caso o ponto esteja
no rack 1, patch panel B, porta 15, na etiqueta podera constar 01B15.

2.14. O espago destinado para atendimento reservado deve possuir, no minimo, 3
(trés) pontos elétricos e 2 (dois) pontos logicos para uma estagao de trabalho;

2.15. Todas as portas e aberturas deverdo possuir vao livre minimo de 80cm, com
excecao das portas dos banheiros PNE, que deverao possuir vao livre minimo de 90cm;
2.16. Os corredores e circulagdes da edificagdo deverdao possuir vao livre minimo de
1,20m ou superior, a depender da legislagdo dos bombeiros do PR e de uso e ocupagao
do solo em Francisco Beltrdo, assim como da Norma de acessibilidade, NBR 9050;
2.17. Existindo rampas no edificio, as mesmas devem atender aos parémetros de

acessibilidade estipulados pela NBR 9050.
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2.18. A edificagdo que possuir pavimento além do térreo, devera contar com
plataforma de elevagdo (conforme item 6.10.2. da NBR 9050) ou elevadores,
observando as normas cabiveis e parametros de seguranga dos bombeiros;

2.19. Os ambientes recepgdo/atendimento inicial, fraldario e brinquedoteca deverao
possuir facil circulagcéo entre si, bem como com os banheiros feminino e masculino.
2.20. Todos os ambientes devem possuir climatizagdo completa e funcional, com
modo de aquecimento e resfriamento, bem como contar com ventilagdo e renovacao
natural de ar, e, na falta delas, ventilagdo e renovagdo mecanica devidamente
dimensionada;

2.21. O quadro referencial abaixo traz uma sugestdo de areas para os ambientes
pretendidos pela DPE/PR, podendo os mesmos terem variagdes para mais ou para

menos, mediante autorizagdo da instituigdo.

QUADRO 1
QUADRO REFERENCIAL DE AREAS
Ambiente Area (m?)
Sala de telecomunicagdes (rack) 10,00
Almoxarifado 10,00
6 gabinetes para defensor 6 x 15,00 =90,00
Recepcao 40,00
Sala de atendimento 210,00
Atendimento reservado 10,00
Sala de reunides 15,00
Sala para terceirizados 10,00
Copa/refeitorio 15,00
Fraldario 7,00
Area de servico 7,00
Banheiro PNE 3,40
2 banheiros masculinos 2x3,4=6,80
2 banheiros femininos 2x3,4=6,80
Vaga de garagem coberta 25,00
TOTAL 466,00
TOTAL + 30% CIRCULACAO 605,80

2.22. Com base no quadro acima, estipula-se que o imovel tenha no minimo 605,80

m?2.
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2.23. O imovel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou
venham a comprometer a seguranga da estrutura;

2.24. Teto, piso e paredes deverao ser revestidos com cores claras, com auséncia de
pontos de infiltracdo, mofos e manchas, e pintura nova e de boa qualidade.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagédo adotado, conforme decisdo a ser instruida
posteriormente, cabera:

3.2. A Defensoria, providenciar a execucdo das reformas e adaptagées no imével,
proceder com as contratacdes referentes a mudanca, recebimento e instalacdo dos
equipamentos e mobiliarios, entre outros;

3.3.  Nas hipéteses em que as especificagdes acima nao estiverem disponiveis de
imediato no imével, o locador podera apresentar proposta de adequagéo, sem 6nus
adicional, a ser concretizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por
mais 45 (quarenta e cinco) dias, desde mediante solicitagdo tempestiva e
fundamentada.

4. JUSTIFICATIVA

4.1. A Defensoria Publica do Estado do Paranda, em virtude do aumento da demanda,
do quantitativo de pessoal e da reestruturagdo do 6rgéo, necessita de espaco fisico para
exercer plenamente suas fungbes de atendimento aos necessitados no municipio de
Foz de Iguacgu. A presente contratacao se justifica na necessidade de qualificagdo do
ambiente de trabalho e na necessidade da proximidade de outros érgéos da justica,
requisitos ndo atendidos no imoével atualmente ocupado, conforme apresentado no
requerimento inicial de abertura do processo.

5. DA (;LASSIFICA(;AO DO OBJETO, REGIME DE FORNECIMENTO E
CRITERIO DE JULGAMENTO

5.1. O servigo é classificado como Servigo de Engenharia Comum);

5.2.  Empreitada por prego unitario (prego certo de unidades determinadas), com
pagamento mensal;

5.3. O critério de julgamento das propostas sera o menor prego.

6. DO RECEBIMENTO

6.1. O imovel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo
de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias apds a comunicagéo da
LOCADORA, para fins de verificagdo de sua conformidade com as especificagdes

constantes neste documento.
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6.2. O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado
que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

6.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar
quaisquer divergéncias com as especificacoes fornecidas, bem como realizar possiveis
adequacdes necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA.

7. DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1. O prazo da presente locagao sera de 60 (sessenta) meses, excluido o ultimo dia,
contado da data de publicacdo deste contrato no Diario Eletrénico da Defensoria Publica
do Estado do Parana, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente
estabelecido, na forma do artigo 23 da Resolugdo DPG n° 313/2022 e demais
disposigdes legais aplicaveis.

7.2.  Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, € facultada a celebragéo de novo
contrato de locagao do mesmo imével.

7.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo
estipulado, implica presungéo de aquiescéncia com a prorrogagao.

7.4. O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptacbes necessarias a utilizacdo do imdvel, conforme
vistoria realizada e apresentacdo do HABITE-SE.

7.5. O regime de execugdo do contrato € o de execugao indireta, por prego global.
8. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

8.1. O aluguel sera de R$ ( ) e devido por més vencido e

sera pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depdsito na conta-

(especificar se corrente/poupancga) n° , agéncian® |
Banco |, de titularidade de (CNPJ/CPF n°
), mediante a emissao de nota de débito pelo LOCADOR,

sem prejuizo da apresentacédo das necessarias certiddes mencionadas neste contrato.
8.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves
e emissao do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria atestando
que o layout proposto (anexo | do contrato) foi executado, bem como apds a
apresentagao do HABITE-SE, atestando a viabilidade de ocupagéo do imovel.

8.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do
imével pela LOCATARIA e o ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até

0 20° (vigésimo) dia do més posterior.
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8.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentario, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orcamento ou de outras providéncias de
ordem administrativa, ndo ocorrera mora e nem correcdo monetaria da LOCATARIA,
sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

8.5.  Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.

8.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengdo dos tributos e/ou
contribui¢cdes devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;

8.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera
acarretar a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio
por cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de
correcdo monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

8.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo
més de locacdo é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de
encerramento do contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia
vistoria de devolugéo do imovel).

8.9. Havendo erro ou apresentagcdo incompleta do documento de cobranga o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente
apos a regularizagao.

8.10. Em caso de alteragao dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera
ao LOCADOR informa-los &8 LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se
aferir a validade e autenticidade do documento).

8.11. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que
se encontrava no inicio da locagao (considerando as eventuais adaptagdes realizadas)
nao constitui dbice para a entrega do imével e encerramento da locagao.

8.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da

vistoria realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valor

do aluguel.
9. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

9.1. O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que
o LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor
mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagéo Getulio Vargas, ou se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
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9.2. O pedido de reajuste devera ser enderegado a Defensoria Publica do Estado do
Parana e enviado ao seguinte endereco eletrbnico, ou o que vier a substitui-lo mediante
oficio: contratosdpp@defensoria.pr.def.br

9.2.1. O pedido do item supra somente sera considerado, ap6s confirmacao de

recebimento enviado pela LOCATARIA.

9.3. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12
(doze) meses contados de cada aniversario de publicacdo do contrato. Transcorrido
esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.
9.4. Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda ndo tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos célculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR),
devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogagéo para resguardar o direito
futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob
pena de caducidade ao direito.
9.5. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, sera a revisdo considerada a
ocasiao do reajuste, para evitar acumulagéo injustificada.
9.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas
decimais.
9.7. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas
justificativas, por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-
financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou
em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis,
que inviabilizem a execuc¢do do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer
caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124,
I, “d” da Lei n® 14.133/2021.
9.8. Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar
requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de
avaliacao elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serao
analisados pela LOCATARIA.
9.9. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro e reajuste tem inicio
quando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.

9.9.1. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementagao

documental do LOCADOR, o prazo do item 9.9 fica interrompido.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CO[\ITRIBUIC}()ES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

10.1. Os impostos, taxas, contribui¢cdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do

imovel que incidirem sobre o imdvel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
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vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes, correrdo exclusivamente por conta do
LOCADOR.
1. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

11.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

11.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengéo estrutural, de reforma
ou de acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade
estrutural do imovel.

11.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por
escrito ao LOCADOR, que devera iniciar a execu¢cao dos servicos de
correcao em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR apés este prazo, a
LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar os servigos,
mediante cotagcado com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela tergca
parte, até a quitagao integral do débito.

11.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execug¢do dos
reparos e multa de 20% (vinte por cento) sobre esses.

11.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo
anterior é reduzido para 36h.

11.1.4. Na hipotese de inviabilizacdo do uso do imdével em virtude das obras
mencionadas nos itens 11.1 e 11.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a
LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o montante
proporcional aos dias de inutilizagdo do imdvel, sem prejuizo da possibilidade
de rescisao (mediante prévia oportunidade de manifestagdo da LOCADOR).

11.1.5. Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.2 supra, que nao
impliquem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a
LOCATARIA tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo
excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

11.2. DAS BENFEITORIAS

11.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias
no imovel.

11.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as
Uteis, estas desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao.

11.2.3. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagao,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nédo afete a estrutura e a

substancia do imoével, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.
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12. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

12.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagbes especificadas no
artigo 22 da Lei n°® 8.245/1991:

12.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso
nao seja o proprio locador) na execugao e gestdo contratual, contendo, no
minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e enderecgo eletrénico (e-mail).
Em caso de alteracdo desses dados, devera o LOCADOR comunicar
imediatamente a LOCATARIA para os devidos registros, sob pena de ser
considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

12.1.2. Entregar o imovel nas condi¢des e prazos estabelecidos neste contrato e seu
anexo |, e no Termo de Referéncia, sendo de sua obrigagao a obtengéo das
necessarias aprovagoes e de licengas, alvaras e assemelhados perante os
orgaos competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de
Bombeiros), bem como apresentar a atualizagdo desses laudos/certificados,
licengas e alvaras sempre que necessario.

12.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do
FGTS e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia
refere-se tanto ao proprietario do imovel quanto a eventual imobiliaria que
intermedeia o presente negdcio;

12.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢gdes de habilitagdo e
qualificagado exigidas no processo de contratagao;

12.1.5. Fornecer declaracéo, quando requerido, atestando ndao haver impedimento
em contratar com a Administracdo Publica, bem como de atendimento a
norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal,

12.1.6. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;

12.1.7. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

12.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

12.1.9. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de
intermediacoes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao
da idoneidade do pretendente;

12.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do
imovel. Os eventuais valores relativos a area comum do imével (despesas
condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados & LOCATARIA,

instruidos com planilha demonstrativa de custos e com comprovantes
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discriminados das despesas da cota-parte correspondente a area utilizada
pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou divergéncia relacionada a planilha
demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, o pagamento ficara
pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos
correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para pagamento, que coincide
com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido, iniciando-se
apo6s a regularizacao;

12.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o imével;

12.1.12. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imovel, no
minimo, contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicacéo
do contrato, bem como providenciar sua renovagao durante toda a vigéncia
do presente contrato, encaminhando cépia da renovacdo & LOCATARIA, no
prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagao;

12.1.13. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate
a incéndio, hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto no ANEXO |
deste contrato;

12.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
apresentando a documentagao correspondente;

12.1.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

12.1.16. Apresentar a matricula atualizada do imovel, bem como providenciar a
averbagdo do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30
(trinta) dias a contar da sua publicagéo, constituindo essa providéncia e os
respectivos 6nus financeiros, obrigagao do LOCADOR.

12.1.17. Atender, nas condigdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e
determinagdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir,
acompanhar e fiscalizar sua execugéo ou por autoridade superior.

13. DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

13.1. Cabera & LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 23 da Lei n°® 8.245/1991:

13.1.1. Receber o imoével, apés comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo
estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de
Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condicoes
estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de
Referéncia.

13.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo

como se seu fosse;
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13.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesas
ordinarias de condominio, estas pagas diretamente a administragdo do
condominio — neste caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os
calculos e indices que fundamentem eventuais corre¢des ao final de cada 12
meses contados da data do termo de recebimento do imével pela
LOCATARIA);

13.1.4. Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigcbes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracoes
decorrentes do uso normal;

13.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do
imo&vel, nos prazos e condi¢des estabelecidas;

13.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

13.1.7. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;
13.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
13.1.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacao
de divisdrias, redes e peliculas de protecdo nas janelas, instalagdo de

equipamentos de ar-condicionado e instalagao de persianas.

13.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,
bem como qualquer intimagédo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

13.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia
elétrica, agua, telefone, internet, manutengéo dos equipamentos de combate
a incéndio e aparelhos de ar-condicionado instalados no imovel, assim como
eventuais encargos vinculados a estes itens.

13.1.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei
n° 8.245/1991;

13.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imoével, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local,
desde que nao danifique o imovel e nao afronte as diretrizes do Codigo de

Postura Municipal ou legislagdo assemelhada.
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14. DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1. Serarescindido o presente contrato, independentemente de comunicacgao prévia
ou indenizagao por ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso do
imovel para os fins a que se destina a presente locagao.

b. Desapropriagao do imovel.

c. Demais previsdes legais.

d. Inadimplemento das condi¢cdes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os
principios do contraditério e da ampla defesa.
14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipoteses enumeradas no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a
relagao locaticia, garantida a prévia defesa.
14.3. O LOCADOR néo tera direito a reclamacao, indenizagao ou rescisdo do contrato
se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou
convengao, houver restricées a perfeita utilizagdo do imovel locado, especialmente se
houver impossibilidade de concessao de alvara de funcionamento pelo Municipio.
14.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a
outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

15.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA
(através de servidor, membro ou comissao designada), mediante agendamento prévio
com o LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.

15.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locacao,
somente devera ocorrer apos a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

15.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacao,
nas condi¢des previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipéteses de modificagdo
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.
15.4. A extingdo do contrato de locagédo dependera da aprovagao prévia do Termo de
Vistoria de Saida.

15.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imdvel seré realizado pela LOCATARIA em até
5 (cinco) dias apos a comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR n&o comparega
na data agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo
exarado pela LOCATARIA.

15.6. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés)

dias para a entrega das chaves do imodvel, mediante a assinatura de termo de entrega,
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ato que pobe fim a locacdo. O nao comparecimento do LOCADOR importara no
recebimento tacito das chaves.

15.7. Eventual necessidade de apuragao dos valores para indenizagdao dos reparos
para que o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagdo, nao
constitui ébice para a entrega do imével e encerramento da locagdo. Nao havendo
acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor
incontroverso da indenizagéo, discutindo apenas o saldo.

15.8. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de
saida (sem prejuizo de eventual negociagao entre as partes), sendo que o orgamento
para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela
LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentacdo do
orgamento, caberd & LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao
LOCADOR do valor obtido.

15.9. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem
como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da
luz, agual/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o
LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servigos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

16. DA SEGURANGA DA LOCAGAO

16.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir & LOCATARIA,
durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacgodes, o uso pacifico do imovel,
e, no caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigagdo de serem
integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢gdes deste instrumento, constituindo
essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigagdo do LOCADOR.

16.2. A alteragéo do locador em caso de alteragao subjetiva na propriedade do imével
locado sera efetuada por termo aditivo.

17.  DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1. Ainexecucgéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

Il - multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor mensal da contratagao, até o limite de 30 (trinta) dias;

Ill - multa compensatoéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser

cumulada com a multa moratéria;
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IV - suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria Publica
do Estado do Parana, pelo prazo de até dois anos;

V — declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragado
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos
causados;

17.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgoes.

17.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento
de contratar e de declaragcdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razao do presente contrato:

a. tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

c. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragédo em
virtude de atos ilicitos praticados.

17.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

17.5. A autoridade competente, na aplicagao das sang¢des, levara em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

17.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria Publica do Estado do
Parana, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

17.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo
de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao enviada.

17.8. As sangbes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.
18. DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O PAGAMENTO DE
ALUGUEL

18.1. As partes convencionam que a LOCATARIA tera a faculdade de adiantar 12
(doze) meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento desse periodo
ocorrerd no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante conveniéncia da
locataria. Ocorrendo essa hipotese, havera negociagéo de desconto junto ao locador

em valor que demonstre a vantajosidade econémica da medida.
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18.2. Como garantia fica convencionada, em favor da LOCATARIA, e sem prejuizo
das demais medidas cabiveis, o depdsito em conta-seguro, no valor de uma
mensalidade integral, sem recalculo de desconto. Garantia que podera ser executada,
nos termos legais, no caso de inércia do LOCADOR na devolugéo de valores referentes
ao periodo de aluguel ndo utilizado em hipotese de necessidade de devolugao do imovel
antes de transcorridos todos os meses cujos pagamentos foram adiantados.

18.3. Em caso de reparos no imével, de acordo com o estipulado na Clausula Sexta,
devera o LOCADOR devolver & LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel adiantado
por esta ultima, sem prejuizo das demais disposi¢des previstas na referida clausula.
19. DAFISCALIZAGCAO

19.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracao, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duavidas que
surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragao.
19.2. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeigbes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de
material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.

19.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢ao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

19.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das
medidas convenientes.

19.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicacao
do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execugéo do contrato,
caso nao seja o proprio LOCADOR.

20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

Il. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°® 14.133/2021,
observada a clausula de extingdo descrita neste contrato;

Il. Fiscalizar sua execugao;
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IV. Aplicar sangdes motivadas pela inexecugéo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a
apuracdo administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apds a
extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens moveis e imoveis e utilizar
pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

21. DO FORO

21.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba,
Estado do Parana, para dirimir as questdes oriundas deste ajuste, com exclusdo de

outro qualquer, ainda que privilegiado.

Curitiba, 15 de fevereiro de 2023.

Gestao de Contratacdes
Departamento de Compras e Aquisicdes
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Protocolo n°

CONTRATO (LOCAGAO DE IMOVEL EM .......... )
N° CELEBRADO ENTRE A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
(LOCATARIA) E
(LOCADOR).

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA, 6rgdo publico estadual
independente, inscrita no CNPJ/MF o n°® 13.950.733/0001-39, sediada na Rua Mateus Leme,
n° 1908, Centro Civico, Curitiba, Parana, doravante denominada LOCATARIA, neste ato
representada pelo seu Defensor Publico-Geral, ANDRE RIBEIRO GIAMBERARDINO,
portador da Cédula de Identidade inscrita no Registro Geral sob o n° 7.097.617-0/PR, inscrito

no CPF/MF n° 045.885.439-54, e , CNPJ n°
, com sede na , n° ,

Bairro , Estado , doravante denominada LOCADOR, representada por
seu , NOME , hacionalidade , residente e
domiciliado na , n° , Bairro , Estado , da
Cédula de Identidade inscrita no Registro Geral sob o n°........... , inscrito no CPF/MF n°
, com fundamento na Resolugdo DPG n° 313/2022 e na Lei n°® 14.133/2021,

acordam a celebragado do presente Contrato de Locagéo, autorizado pela (caso
for por Inexigibilidade n°® / , através do qual a LOCADOR aluga a LOCATARIA o

imovel descrito adiante, destinado as instalagdes da Defensoria Publica do Estado do Parana,
sob as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

1.1. O imovel objeto desta locagéo situa-se na , n° , Bairro ,
Estado , CEP , registrado no ° Registro de Imoéveis da
Comarca de , sob a matricula n° e apresenta as seguintes
caracteristicas:

Tipo de Construcao:
Tipo de Imovel:
Area do Terreno:
Area Locada:

Vagas de Estacionamento: vagas.
1.2. Integram o presente contrato, independentemente de transcrigédo, todas as disposigoes
do procedimento de n° / , especialmente o Termo de Referéncia e a

proposta de locagado do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA CONTRATUAL

2.1. O prazo da presente locagdo sera de ( ) meses, excluido o ultimo dia,
contado da data de publicagéo deste contrato no Diario Eletrénico da Defensoria Publica
do Estado do Parana, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

estabelecido, na forma do artigo 23 da Resolugdgo DPG n° 313/2022 e demais
disposicoes legais aplicaveis.

Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, € facultada a celebracdo de novo
contrato de locagdo do mesmo imével.

Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias do
vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo estipulado, implica
presungao de aquiescéncia com a prorrogagao.

O imével somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR concluir
todas as obras e adaptacbes necessarias a utilizacdo do imoével, conforme vistoria
realizada e apresentagdo do HABITE-SE.

O regime de execugéao do contrato é o de execugéo indireta, por prego global.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

O aluguel sera de R$ ( ) e devido por més vencido e sera
pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depodsito na conta-
(especificar se corrente/poupancga) n° , agéncia n° ,

Banco , de titularidade de (CNPJ/CPF n°

), mediante a emissao de nota de débito pelo LOCADOR,

sem prejuizo da apresentagdo das necessarias certiddées mencionadas neste contrato.
O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves e
emissao do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria atestando que
o layout proposto (ANEXO | do contrato) foi executado, bem como apds a apresentagao
do HABITE-SE, atestando a viabilidade de ocupag¢ao do imovel.

O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do imdvel
pela LOCATARIA ao ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer até o 20°
(vigésimo) dia do més posterior.

Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade
de atraso na distribuicdo do orcamento ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrera mora e nem corregdo monetaria da LOCATARIA, sendo-
Ihe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

Os comprovantes de deposito servirdo como recibos de pagamentos.

Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retengdo dos tributos e/ou contribuigées
devidas pelo LOCADOR nas hipoteses legalmente previstas;

O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera acarretar
a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por
cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como a incidéncia de
correcdo monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao Ultimo més de
locagao é proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de encerramento
do contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia vistoria de
devolucao do imovel).

Havendo erro ou apresentagéo incompleta do documento de cobrangca o pagamento
ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente apds a
regularizacao.

Em caso de alteragdo dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao
LOCADOR informéa-los @ LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
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3.11.

3.12.

representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se
aferir a validade e autenticidade do documento).

Eventual necessidade de reforma para que o imdvel retorne ao estado em que se
encontrava no inicio da locagao (considerando as eventuais adaptagdes realizadas) nao
constitui 6bice para a entrega do imével e encerramento da locagéo.

Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando da vistoria
realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante abatimento do valor do
aluguel.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6
4.7

4.8

4.9

O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o
LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor
mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de Precgos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagéo Getulio Vargas, ou se for extinto, outro
indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.
O pedido de reajuste devera ser enderegado a Defensoria Publica do Estado do Parana
e enviado ao seguinte endereco eletrénico, ou o que vier a substitui-lo mediante oficio:
contratosdpp@defensoria.pr.def.br
4.2.1.0 pedido do item supra somente sera considerado,_apds confirmacido de
recebimento enviada pela LOCATARIA.
O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze)
meses contados de cada aniversario de publicagcdo do contrato. Transcorrido esse
periodo, ocorrera a caducidade do direito.
Caso, na data da prorrogagéo contratual, ainda ndo tenha sido possivel 8 LOCATARIA
proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser
inserida clausula no termo aditivo de prorrogacao para resguardar o direito futuro ao
reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de
caducidade ao direito.
Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econdmico financeiro, sera a revisdo considerada a
ocasiao do reajuste, para evitar acumulagao injustificada.
Os valores resultantes de reajuste terao sempre, no maximo, quatro casas decimais.
O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por
acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-financeiro inicial do
contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a
execucgao do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticao
objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, I, “d” da Lei n°
14.133/2021.
Para os fins descritos no item anterior, o LOCADOR devera encaminhar requerimento
por escrito, juntamente com documentos comprobatorios (laudo de avaliagao elaborado
de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais serdo analisados pela
LOCATARIA.
O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos
de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro e reajuste tem inicio quando os
elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.
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4.9.1.Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementacdo

documental do LOCADOR, o prazo do item 4.9 fica interrompido até sua
apresentacao.

CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUIGOES (INCLUSIVE SOCIAIS
E DE MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

5.1. Os impostos, taxas, contribui¢des (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imovel
que incidirem sobre o imdvel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia
do contrato ou de suas prorrogagdes, correrao exclusivamente por conta do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
| - DOS REPAROS NECESSARIOS

6.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengao estrutural, de reforma ou de
acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imoével.

6.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao
LOCADOR, que devera iniciar a execugao dos servicos de correcdo em até 10 dias
corridos. Inerte o LOCADOR apds este prazo, a LOCATARIA fica desde ja autorizada a
mandar executar os servigos, mediante cotacdo com trés orgamentos, descontando do
aluguel, pela terga parte, até a quitacao integral do débito.

6.2.1.Constituem o débito, os valores desembolsados para execug¢ao dos reparos e multa de
20% (vinte por cento) sobre esses.

6.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior &
reduzido para 36h.

6.4. Na hipétese de inviabilizacdo do uso do imoével em virtude das obras mencionadas nos
itens 6.1e 6.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a
descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizagdo do
imovel, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo (mediante prévia oportunidade de
manifestacédo da LOCADOR).

6.5. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 6.1 e 6.2 supra, que ndo impliquem na
inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a LOCATARIA tera direito
ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias,
podera resilir o contrato.

Il - DAS BENFEITORIAS

6.6. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no imével.

6.7. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencao.

6.8. As benfeitorias voluptudarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagéo, podem ser
levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével, nos
termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagbes especificadas no artigo
22 da Lei n°® 8.245/1991:
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7.1.1. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da
publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nido seja
o préprio locador) na execugdo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome
completo, RG, CPF, telefone e endereco eletronico (e-mail). Em caso de alteragao
desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para
os devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato
dirigido aquele.

7.1.2. Entregar o imével nas condi¢cdes e prazos estabelecidos neste contrato e seu
ANEXO 1, e no Termo de Referéncia, sendo de sua obrigagdo a obtencdo das
necessarias aprovagdes e de licengas, alvaras e assemelhados perante os 6rgéos
competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem
como apresentar a atualizagdo desses laudos/certificados, licengas e alvaras
sempre que necessario.

7.1.3. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certidao de regularidade do FGTS
e da certidao de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietario do imovel quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente
negocio;

7.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratacéo;

7.1.5. Fornecer declaragao, quando requerido, atestando n&o haver impedimento em
contratar com a Administracao Publica, bem como de atendimento a norma do inciso
XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal;

7.1.6. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

7.1.7. Manter, durante a locacgao, a forma e o destino do imével;

7.1.8. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.1.9. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

7.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do imovel. Os
eventuais valores relativos a area comum do imovel (despesas condominiais
ordinarias) deverdo ser apresentados & LOCATARIA, instruidos com planilha
demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-
parte correspondente & area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou
divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das
despesas, 0 pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, pelo
LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera
interrompido, iniciando-se apds a regularizagao;

7.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o imével;

7.1.12. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o imével, no minimo,
contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagdo do contrato, bem
como providenciar sua renovacao durante toda a vigéncia do presente contrato,
encaminhando coépia da renovagdo & LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de
sua efetivagao;

7.1.13. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a
incéndio, hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto no ANEXO | deste
contrato;

7.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
apresentando a documentacao correspondente;
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7.1.15. Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

7.1.16. Apresentar a matricula atualizada do imovel, bem como providenciar a
averbacao do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias
a contar da sua publicacdo, constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus
financeiros, obrigagao do LOCADOR.

7.1.17. Atender, nas condigdes e no prazo estabelecidos, aos requerimentos e
determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir,
acompanhar e fiscalizar sua execugao ou por autoridade superior.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

8.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no artigo

23 da Lei n°® 8.245/1991:

8.1.1. Receber o imovel, apés comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo
estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, desde que cumpridas as condicbes estabelecidas neste
instrumento e seu ANEXO |, bem como no Termo de Referéncia.

8.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

8.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo (inclusive as eventuais despesas
ordinarias de condominio, estas pagas diretamente a administragdo do condominio
— neste caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os calculos e indices que
fundamentem eventuais corregdes ao final de cada 12 meses contados da data do
termo de recebimento do imével pela LOCATARIA);

8.1.4. Indenizar e Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigdes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes
do uso normal;

8.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imével,
nos prazos e condi¢des estabelecidas;

8.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.7. Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,

8.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagao de
divisodrias, redes e peliculas de protegdo nas janelas, instalagdo de equipamentos
de ar-condicionado e instalagao de persianas;

8.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
a LOCATARIA;

8.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica,
agua, telefone, internet, manutengédo dos equipamentos de combate a incéndio e
aparelhos de ar-condicionado instalados no imével, assim como eventuais encargos
vinculados a estes itens;

8.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991;
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8.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imdvel, afixar cartazes,

letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde
que nao danifique o imével e nao afronte as diretrizes do Cdédigo de Postura
Municipal ou legislacao assemelhada.

CLAUSULA NONA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

9.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagao prévia ou
indenizacao por ambas as partes, nos seguintes casos:
a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso do imovel
para os fins a que se destina a presente locagao;
b. Desapropriagdo do imovel;
c. Demais previsdes legais;
d. Inadimplemento das condigbes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os principios
do contraditério e da ampla defesa.
9.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a relagao
locaticia, garantida a prévia defesa.
9.3. O LOCADOR nao tera direito a reclamacéo, indenizagao ou rescisdo do contrato se,
por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou convengao,
houver restricbes a perfeita utilizacdo do imdvel locado, especialmente se houver
impossibilidade de concesséao de alvara de funcionamento pelo Municipio.
9.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a outra
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA — DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

10.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA (através de
servidor, membro ou comissdo designada), mediante agendamento prévio com o
LOCADOR, no prazo de até ( ) dias.

10.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagéo, somente
devera ocorrer apds a elaboracao do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente
por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

10.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacgéo, nas
condi¢des previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipoteses de modificagao
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

10.4. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até 5
(cinco) dias ap6s a comunicagao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR n&o comparega na
data agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo exarado
pela LOCATARIA.

10.5. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias
para a entrega das chaves do imovel, mediante a assinatura de termo de entrega, ato
que pde fim a locagéo. O ndo comparecimento do LOCADOR importara no recebimento
tacito das chaves.

10.6. Eventual necessidade de apuracao dos valores para indenizacao dos reparos para que
o imovel retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagao, nao constitui
Obice para a entrega do imovel e encerramento da locagédo. Nao havendo acordo quanto
a valores, poderda a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor incontroverso da
indenizacao, discutindo apenas o saldo.
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10.7. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida
(sem prejuizo de eventual negociagdo entre as partes), sendo que o orgamento para
esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela
LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentacdo do
orcamento, cabera a LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao
LOCADOR do valor obtido.
10.8. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os
comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz,
agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o LOCADOR,

sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em funcionamento,
devera ser realizada a transferéncia imediata.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA SEGURANGA DA LOCAGAO

11.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o
prazo do contrato e de suas eventuais prorrogagdes, o uso pacifico do imovel, e, no
caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigagdo de serem
integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢gdes deste instrumento, constituindo
essa providéncia e os respectivos dnus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

11.2. A alteragao do locador em caso de alteragao subjetiva na propriedade do imével locado
sera efetuada por termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Alinexecucgao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

I. adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

II. multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratacdo, até o limite de 30 (trinta) dias;

Ill. multa compensatdria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no
caso de inexecucéo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser cumulada
com a multa moratoria;

IV. suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria Publica do Estado
do Parana, pelo prazo de até dois anos;

V. declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragéo pelos prejuizos
causados;

12.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢des.

12.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de

contratar e de declaragao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que,

em raz&o do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

c. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracao em virtude
de atos ilicitos praticados.
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12.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo

administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.

12.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideragéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

12.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria Publica do Estado do Parana,
ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

12.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10
(dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada.

12.8. As sanges aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTAGAO

ORGAMENTARIA
13.1. O valor total do presente contrato € de R$ ( ), devendo
a despesa ocorrer a conta da dotagcao orcamentaria:
Sendo a previsdo de R$ ( ) para o exercicio de 20 .

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O
PAGAMENTO DE ALUGUEL

14.1. As partes convencionam que a LOCATARIA tera a faculdade de adiantar 12 (doze)
meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento desse periodo
ocorrera no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante conveniéncia da
locataria. Ocorrendo essa hipotese, havera negociagdo de desconto junto ao locador
em valor que demonstre a vantajosidade econémica da medida.

14.2. Como garantia fica convencionada, em favor da LOCATARIA, e sem prejuizo das
demais medidas cabiveis, o depdsito em conta-seguro, no valor de uma mensalidade
integral, sem recalculo de desconto. Garantia que podera ser executada, nos termos
legais, no caso de inércia do LOCADOR na devolugéo de valores referentes ao periodo
de aluguel ndo utilizado em hipotese de necessidade de devolugéo do imovel antes de
transcorridos todos os meses cujos pagamentos foram adiantados.

14.3. Em caso de reparos no imovel, de acordo com o estipulado na Clausula Sexta, devera
o LOCADOR devolver a8 LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel adiantado por esta
ultima, sem prejuizo das demais disposi¢oes previstas na referida clausula.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZAGCAO

15.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracdo, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duavidas que
surgirem no curso da execucgao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.

15.2. A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.
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15.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

15.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deveréo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

15.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagdo do

presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execugdo do contrato,
caso nao seja o proprio LOCADOR;

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relag&o ao presente instrumento:

I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacao as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR,;

Il. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
observada a clausula de extincao descrita neste contrato;

Ill. Fiscalizar sua execucéo;

IV. Aplicar sangdes motivadas pela inexecugao total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de acautelar a
apuragao administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apos a
extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e iméveis e utilizar
pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS COMUNICACOES

17.1. Qualquer comunicagcdo entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado o
recebimento junto ao destinatario.

17.2. As solicitagdes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da seguinte forma,
salvo aqueles referentes a procedimento de infracdo administrativa que observara o rito
previsto na Deliberagao CSDP n° 11/2015 ou a que vier substitui-la:

a. Quanto a gestdo contratual, como reajuste, reequilibrio econémico-financeiro,
prorrogacgéao, alteracdes e rescisdo contratuais: contratosdpp@defensoria.pr.def.br
(Departamento de Contratos — DPC);

b. Quanto a execugdo contratual, pagamento de aluguel e demais encargos,
verificagdo de nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de
clausulas contratuais, encerramento de consumo de energia elétrical/luz,
agualesgoto, telefone e das eventuais taxas: fiscalizacao@defensoria.pr.def.br
(Departamento de Fiscalizagdo de Contratos - DFC);

c. Quanto a afericéo e recebimento de imdvel, como emissao/conferéncia de Laudos
de Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de recebimento e
entrega de chaves: dim@defensoria.pr.def.br (Departamento de Infraestrutura e
Materiais — DIM).

17.3. Todas as solicitagdes também poderao ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG) mediante
remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA descrito na primeira lauda deste
instrumento, hipétese em que valera, para efeito de eventual contagem de prazo, a data
do recebimento.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1908, Centro Civico, Curitiba/Parana. CEP 80.530-010. Telefone: (41) 3313-7300
Pagina. 10 de 12

Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Gabriel Elias da Silva em: 17/02/2023 13:50. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:

https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 7fa8eb5369b822c9fcbhf6d14f8eb8eb.




DPE[r]

DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DO PARANA Coordenadoria-Geral de Administragéo

Departamento de Contratos

Gi:
!

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICAGAO

18.1. O extrato do presente instrumento devera ser publicado no Diario Eletrénico da
Defensoria Publica do Estado do Parana e a divulgacao no sitio eletronico oficial do
orgao ou entidade contratante, em até 20 (vinte) dias uteis apds sua assinatura; nos
termos do artigo 8° da Resolugdo DPG n° 313/2022 e da Resolugdo DPG n° 265/2021,
para que produza seus efeitos legais e juridicos.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSICOES APLICAVEIS

20.1. Aplicam-se ao presente contrato e seu anexo, o Termo de Referéncia, a proposta
comercial de locagdo e demais documentos produzidos e vinculados a presente
contratagao constantes no Protocolo em epigrafe, as disposi¢des da Resolugdo DPG n°
313/2022, e, no que compativel ou omisso este contrato, as Leis n° 14.133/2021 e n°
8.245/1991, aplicando-se, também, no que couber, os arts. 565 e 578, inciso Il do art.
1.225, e arts. 1.369 a 1.377 da Lei n® 10.406, de 2002, e os arts. 21 a 24 da Lei n°
10.257, de 2001.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.2. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do
Parana, para dirimir as questdes oriundas deste ajuste, com excluséo de outro qualquer, ainda
que privilegiado.

E por estarem de acordo, firmam as partes o presente instrumento.

Curitiba, data da ultima assinatura digital.

ANDRE RIBEIRO
GIAMBERARDINO DEFENSORIA
PUBLICA DO ESTADO DO

LOCADOR/REPRESENTANTE_
NOME DO LOCADOR

PARANA
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO |
ADAPTAQOES A SEREM REALIZADAS PELO LOCADOR SEM ONUS PARA A
LOCATARIA

- Obs.: Dentre outras matérias, sera tratado/detalhado neste anexo a matéria prevista no item
7.1.14 da Clausula Sétima (Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
combate a incéndio, hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto no ANEXO | deste
contrato).
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4) Declaracao da Coordenadoria
de ContratacOes sobre a escolha
do imovel
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DESPACHO Curitiba, data da assinatura digital.

REFERENCIA:  P. 19.119.773-9.

Para: Departamento de Infraestrutura e Materiais — DIM.

Assunto: Locaciio de imovel em Foz do Iguacu.

Sra. Supervisora,

1. Trata-se de procedimento que visa a contratacdo de imoével para a Defensoria
Publica do Estado do Parana (DPE/PR) em Foz do Iguagu, em substituicdo aquele
que atualmente sedia a institui¢do no municipio.

2. Os autos vieram ao Departamento de Compras e Aquisicdes (DCA) para
continuidade das tratativas, apos Decisdo da Defensoria Publica-Geral (fls.
243/244), que opta por seguir com a contratagdo visando a locacdo padrdo,
descartando a locag@o sob demanda no presente caso.

3. Dessa forma, a fim de prosseguir com as diligéncias visando a locacdao de imovel
em Foz do Iguacu, cabe agora a este DCA, a juntada de relatorio de avaliacdo dos
imoveis visitados em complemento aos Laudos Técnicos emitidos pela Gestdo de
Engenharia, acerca dos imoveis ofertados para locacao (fls. 133/166 e 196/234).
Nao fardo parte desse relatorio os terrenos da Av. Castro, n° 384 e da Rua
Engenheiro Rebougas, n® 968, tendo em vista a Decisao supracitada.

4. De inicio, destaca-se que os imoveis foram visitados pelo servidor publico
responsavel pelo Laudo Técnico e pelo subscritor deste em duas oportunidades, a
primeira nos dias 25 e 26/07/2023 e a segunda no dia 27/11/2023 no intuito de
ampliar as op¢des e qualificar ainda mais a pesquisa de mercado, visto que surgiram
novas ofertas apds a primeira pesquisa, conforme ja mencionado no despacho de fl.
167.

5. Nesse sentido, a presente andlise abarcard as duas pesquisas, a fim de subsidiar
posterior Decisdo pela locagdo de imdvel em Foz do Iguacu.

6. Importante, ainda, frisar que todos os imoveis avaliados demandardo, em algum
nivel, intervengdes pelos seus locadores, de forma a compatibiliza-los a demanda

institucional trazida no Termo de Referéncia (TR) da contratacao (fls. 80/97).
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7. Por fim, informa-se que foram visitados e avaliados nove imoveis, conforme o

quadro abaixo:

Quadro 1

ID | ENDERECO STATUS

1 | Av. Parana, 160, Centro Avaliado.

2 | Av. Brasil, 1345, Centro. Avaliado.

3 | Travessa Julio Pasa, 43, Centro. Avaliado.

4 | Rua Mem de Sa, n. 31 — Jardim Festugato Avaliado.

5 | Avenida Silvio Américo Sasdelli, n® 1842 Avaliado.

6 | Rua Padre Montoya, esq. ¢/ Av. Brasil s/n, Avaliado.
Centro'

7 | Rua Marechal Floriano Peixoto, n° 960, Avaliado.
Centro.

8 | Rua Meca, n° 712, Jardim Central. Avaliado.

9 | Rua Almirante Barroso, n° 1139. Avaliado

8. Posto isto, a primeira analise desta Supervisao ¢ sobre a disponibilidade de espago
de cada imovel. Destaca-se que a metragem de referéncia do Programa de
Necessidades (fls. 18/20) é de 605,80m?.
8.1.Conforme o quadro 02 abaixo, dos imdveis avaliados, embora nem todos

possuam metragem aproximada com aquela estipulada no Programa de
Necessidades que balizou o Estudo Técnico Preliminar (ETP) (fls. 53/73) e o
TR, entendeu-se pertinente a visita a todos os imoveis, visto que a metragem
prevista no Programa de Necessidades ¢ um indicador que podera variar de
acordo com as caracteristicas da construcdo e que os imdveis avaliados e com
metragem inferior ainda oferecem certo potencial de construgdo, possibilitando
uma eventual ampliagdo do espago. Porém, com relagdo ao imovel nove (09),
este apresenta metragem muito superior a indicada no Programa de
Necessidade, aproximadamente 3029,98 m?, area aproximadamente cinco vezes
maior que a necessaria, contudo, aventou-se por parte da imobiliaria a locacao
parcial da area, nesse sentido solicitou-se proposta de locagao parcial do imovel,
ocorre que mesmo apods diversas tentativas de coletar a proposta, o proprietario
nunca a formulou, evidenciando o desinteresse por parte do mesmo na locacao

parcial, ainda que a imobilidria tenha informado essa possibilidade, dessa

'O endereco do imével 06 diz respeito ao imdvel da Rua Padre Montoya, 581 que consta no laudo de avaliagio.
Ocorre que o endereco constante no laudo de avaliag@o é apenas o endereg¢o aproximado informado pela imobiliaria.
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forma, entende-se por descartar o presente imovel (09) da Rua Almirante
Barroso, 1139 do restante da analise, visto ser inviavel sua locagdo nos termos
inicialmente apresentados.

8.2.Cabe ainda destacar cinco imoveis que continuardo objeto de analise ao longo
do relatdrio, porém, apresentam areas destoantes da presente demanda, sdo eles:

a) Os imoveis 01, 03, 05 e 08 apresentam area consideravelmente superior a
necessaria, possuindo assim uma tendéncia a ociosidade de parte do imovel, o
que podera ser passivel de avaliagdo mais aprofundada quando da elaboragao
do layout de ocupacdo pela Gestdo de Engenharia, caso a locacdo de algum
desses imdveis ainda se mostre vantajosa, da mesma forma ocorre com o imovel
04, que apresenta area inferior a indicada no Programa de Necessidades. Dessa
forma, entende-se que nesses casos a metragem por si s6 ndo inviabiliza a
comparagdo destes com os demais imoveis visitados, cabendo, portanto, uma

analise combinada com os demais requisitos.

Quadro 02
Imovel Endereco Metragem aproximada (m?)

1 Av. Parana, 160, Centro 1300,00

2 Av. Brasil, 1345, Centro. 650,00

3 Travessa Julio Pasa, 43, 1108,00
Centro.

4 Rua Mem de Sa, n. 31 — 493,00
Jardim Festugato

5 Avenida  Silvio  Américo 990,44
Sasdelli, n® 1842

6 Rua Padre Montoya, esq. c/ 631,66
Av. Brasil s/n, Centro

7 Rua  Marechal  Floriano 606,26
Peixoto, n° 960, Centro.

8 Rua Meca, n® 712, Jardim 904,80
Central.

9 Rua Almirante Barroso, n° 3029,98
1139.

METRAGEM PREVISTA NO PROGRAMA DE 605,80
NECESSIDADES:

9. Em sequéncia, a proxima avaliagdo ¢ sobre a localizagdo dos iméveis. O quadro 03,

apresenta um comparativo da distancia entre todos os imoveis visitados e os
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principais pontos de referéncia da cidade. A escolha dos pontos de referéncia levou

em consideracdo (i) a proximidade e/ou complementariedade dos servigos

prestados em relacdo aqueles prestados pela DPE/PR; e (ii) a capacidade dos

servicos ofertados reunirem grande fluxo de pessoas com potencial interesse nos

servicos prestados pela DPE/PR. Elencaram-se, portanto, como pontos de

referéncia, os dispostos no quadro abaixo:

Quadro 03

Pontos de referéncia (distancia em metros)

Policia .
, P .. Cadeia
Imével Forum Civil do e
. Publica
Parana
1 2800 290 9100
2 3700 850 10000
3 3300 1400 9600
4 2900 2900 9400
5 4300 7000 5700
6 4200 1200 10500
7 3500 1100 9900
8 1000 3300 7700

Terminal

Urbano

2600
1700
1100
500
6200
2100
1900
2100

Hospital
Municipal

3100
3900
3400
2700
4000
4500
3800
240

Procon

1200
180
350

1900

7500
700
450

3600

Conselho
Tutelar

1800
750
350

1400

7400

1200

1700

3300

Distancia média dos

imdveis em relagao aos

pontos de referéncia
2984,29
3011,43
2785,71
3100,00
6014,29
3485,71
3192,86
3034,29

Endereco dos pontos de referéncia

lguagu

Procon

Hospital Municipal

Conselho Tutelar

Férum de Justica da Comarca de Foz do

Policia Civil - Instituto de identificagdo /
Delegacia da Mulher

Cadeia Publica

Terminal Urbano Pedro Antonio de Nadai

Av. Pedro Basso, 1001 - Jardim P Centro

AV. JORGE SCHIMMELFENG 849

Rua Netuno, 182 / Rua Vénus, 540
Av. Juscelino Kubitscheck, 1385 - Vila Portes

R. Adoniran Barbosa, 370

Av. Brasil, 1172 - Centro
R. Tarob3, 177 - Centro

10. Importante ressaltar que a populagdo atendida pela DPE/PR ¢ selecionada pela

condicdo de hipossuficiéncia e, portanto, deve-se buscar facilitar a0 maximo o

alcance dos servicos através de uma boa localizacgéo.
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11. Por conseguinte, recapitula-se o ponto 3.2. do Termo de Referéncia, no qual se
delimita que o imdvel esteja em um raio aproximado de trés (03) quilometros dos
pontos de referéncia. Nesse sentido, ao se observar a distancia média dos imoéveis,
a maioria se encontra dentro do raio aproximado estipulado, a exce¢ao do imdvel
05 situado a Av. Silvio Américo Sasdelli, n. 1842 — Vila. Ao analisar as distancias,
percebe-se que o imodvel apresenta o dobro da média da distancia em relagdo a
maioria dos pontos de referéncia, quando comparado aos outros imoveis. Enquanto
a média de distancia para os pontos focais orbita em torno de seis quilometros (06
km), os demais imoveis tém essa média proxima dos trés quildmetros (03 km) de
distancia. Assim, entende-se, salvo melhor juizo e sem prejuizo de andlises
posteriores, que este imdvel ndo retine condi¢cdes do ponto de vista da localizagao
para atender a presente demanda desta Defensoria.

12. Dessa forma, prosseguimos com a avaliacdo dos demais imdveis, com excecdo dos
imoveis 05 e 09. Nesse sentido, cabe destacar que, embora os demais imoveis ndo
tenham sido descartados por conta da sua area ou localizacdo, durante as visitas
constatou-se que alguns fogem em muito das expectativas institucionais, seja por
sua falta de vocagao para a finalidade pretendida e/ou pela dificuldade de adequagao
as necessidades da DPE. E ¢ isso que serd enfrentado a partir do proximo ponto.

13. Na sequéncia, tal qual apresentado no Laudo Técnico expedido pelo Departamento
de Infraestrutura e Materiais (DIM), apresentam-se, no Anexo I, as condi¢des
gerais dos imoéveis. Em resumo, identificam-se as seguintes vantagens e
desvantagens em cada imdvel ofertado:

Quadro 04
IMOVEL VANTAGENS DESVANTAGENS

v Baixa vocagdo para promover
atendimento a populagao, projeto
pensado para outra finalidade

v’ Nio dispde de salas térreas para
recepcdo dos assistidos;

v Dificuldade de customizagio de
uma area adequada para
recepcdo e atendimento

v" Provavel ociosidade de parte
consideravel do imovel

v" Boa localizagio;
v Primeira locagio
v Espago amplo (mais do que
01 suficiente);
v Estacionamento com vagas de
garagem cobertas e monitoradas,
conjuntas ao imével.
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v" Imovel com vocagdo altamente
comercial, carece de adaptagao

v" Boa localizagio; para a finalidade administrativa,
v Area compativel com a demanda v' Pé direito muito alto,

v" Boa condi¢io estrutural do aproximadamente 7,20m,

imovel ocasionando dificuldades para
02 v' Ampla disponibilidade de manutengdo do imovel;
customizagao; v" Problemas de acessibilidade
v' Estacionamento com vagas de internos e externos.

garagem cobertas e monitoradas, v’ Alta incidéncia solar na fachada

conjuntas ao imovel. em vidro, necessitando de
atencdo especial com o conforto

térmico.

v" Necessidade de ampla reforma
para que o imdvel atinja as
condi¢des minimas previstas no

v" Boa localizagio TR;
v Espago amplo (mais do que v’ Falta de acessibilidade geral e de
suficiente); dificil adequacao, haja vista a
03 . S
v Vagas de garagem conjunta ao estrutura ja existente.
imovel (subsolo). v" Desinteresse por parte do

proprietario em promover
eventuais adequagdes
v" Provavel ociosidade de parte
consideravel do imovel
v" Metragem inferior a

recomendada;
v Instalacdes hidrdulicas e elétricas
L tigas
v" Boa localizac¢do | anusa
540 v" Auséncia de sistema de
v Vagas de garagem conjunta ao R,
04 imével climatizagao e infraestrutura

prévia.
v' Demanda ampla reforma
v’ Baixa possibilidade de
customizacao.

v' Primeira locagdo

v" Boa localizagido
v' Area compativel com a demanda
v Alta capacidade de customizagdo

v Necessidade de adaptagio para
criar conexdo das salas térreas

o6 v Vagas de garagem conjunta ao com as salas do andar superior.
imovel. v Pouca iluminaci tilaca
v’ Interesse e flexibilidade do Hca tuminagao ¢ ventragao
. . natural.
proprietario em realizar
eventuais adaptagoes.
v Primeira locagio v" Baixa vocagdo para promover
v" Boa localizagdo atendimento a populagao;
v Infraestrutura nova v" Nao dispde de salas térreas para
07 v' Estacionamento com vagas de recepcao dos assistidos;
garagem cobertas ¢ monitoradas, v" Grande dificuldade de
conjuntas ao imovel. customizacdo de uma area para
recepcao;
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v' Distribui¢do das salas
disponiveis em andares diversos,
prejudicando amplamente o
fluxo de trabalho.

v' Imovel com caracteristicas
residenciais, demanda muitas
adaptagoes para atender a

v .
Boa localizagdo finalidade institucional

v i . .y
Espago ﬁgi?eﬁ?.s do que v" Instalagdes hidrossanitarias e
08 v' Vagas de garagem cz)n'unta ao clétricas antigas
& garag ! v’ Falta de acessibilidade para os

imovel. . p
pisos superiores. Acesso apenas

por escadas.
v Provavel ociosidade de parte
consideravel do imovel.

14. Em analise das vantagens e desvantagens de cada imovel, verifica-se que o Imovel
06 ¢ aquele que apresenta as melhores caracteristicas de locacdo. Em relacao as
vantagens, entende-se como sendo permanentes (i) Espaco adequado no térreo para
alocar a recep¢do e o atendimento; (ii) area total suficiente e adequada ao
planejamento institucional (iii) o estagio atual da obra, ainda sem acabamento, que
traz a possibilidade de total aderéncia ao TR ¢ as necessidades da DPE/PR; (iv)
suporte para receber infraestrutura elétrica e ldgica adequadas; (v) infraestrutura
prévia para receber projeto de climatizagdo adequado as necessidades; (vi)
acessibilidade a todas as areas do imével, incluindo preparagdo para adaptacao dos
banheiros; (vii) garagem coberta e privativa para os veiculos oficiais; (viii) Prédio
pronto, permitindo uma rapida ocupagdo, cabendo apenas as adequagdes das salas
que serdo ocupadas.

15. Quanto as demais vantagens, quando comparadas com os demais imoveis, tratam-
se de mitigacdo de riscos na implantacdo da DPE/PR. Isso porque, partindo-se do
pressuposto de que todos os imdveis possam vir a ser adequados de acordo com a
demanda institucional, o Imoével 06 ¢ aquele com os menores riscos de
intercorréncias, ja que devido a fase de construgdo em que se encontra, permite
prever e executar todas as adequacdes necessarias sem intervengdes em uma
estrutura ja existente, reduzindo drasticamente o risco da Administragdo ser

surpreendida por vicios ndo aparentes, diferentemente de uma reforma, que tende a
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ser mais dificultada justamente pela necessidade de manejo de estrutura ja

existente.

16. Quanto as desvantagens anotadas para o Imovel 06, ndo se verificou nenhuma tao
significativa que possa desqualificar a presente locagao. Cabe apenas reforcar que
eventualmente a sala de atendimento podera ndo ter ligagdo direta com andar de
escritdrios, exigindo ao assistido e aos servidores € membros que utilizem a portaria
do prédio para acesso ao andar superior. Embora, isso aparente uma pequena
restricdo ao fluxo, destaca-se que se trata de prédio com apenas 06 andares e a
Defensoria ficara alocada em andar exclusivo. Portanto, caso mantenha-se esse
cenario, sem a criacdo dessa conexdo direta a area interna do edificio, ainda
significa que haverd uma portaria compartilhada com os demais conddéminos,
ampliando a seguranca no acesso a area interna, a0 mesmo tempo em que se
compartilhara esse custo.

17. Quanto ao demais imoéveis, sdo importantes algumas observacoes:

17.1. Com relagao aos imdveis 01 e 07, embora atendam a maioria dos requisitos,
eles apresentam uma baixa vocacdo para uma sede de atendimento, seja por
seus projetos ndo coadunarem com a finalidade pretendida, uma vez que nao
trazem um espaco adequado para recepc¢ao e atendimento. Ambos apresentam
uma vocagdo comercial/corporativa, com disponibilidade de salas apenas em
andares superiores, o que acaba restringindo, em certo nivel, o acesso do
publico de forma ampla, o que por sua vez acaba desvirtuando o que se espera
de uma sede de atendimento da DPE/PR. E importante frisar que diferentemente
da area interna, que nao recebe transito de assistidos, a area para atendimento
inicial tem grande fluxo de pessoas, desde aquelas que acessam o servico apenas
para informacdes iniciais, como aquelas que efetivamente ingressam nos
servigos institucionais e depois retornam para o acompanhamento de suas
demandas.

17.2. O Imodvel 01 possui apenas um pequeno espago no térreo para acesso aos
andares superiores, no entanto, esse espaco ¢ incapaz de receber um espago

adequado para atendimento dos assistidos. Ainda cabe destacar que o pequeno

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1.908; CEP 80.530-010
Centro Civico — Curitiba - Parana

Pégina 8 de 23

Assinatura Qualificada realizada por: Jeferson Luiz Wanderley em 17/04/2024 15:42. Inserido ao protocolo 19.119.773-9 por: Jeferson Luiz Wanderley em: 17/04/2024
15:42. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: c90d266f1f8870cd69a316727b0ffbe3.




DEFENSORIA PUBLICA Defensoria Publ.lca do Estado df’ .Para[la
DO ESTADO DO PARANA Coordenadoria-Geral de Administragao

ﬁi‘ DPE[
V

elevador e a escada estreita, dificultariam em muito o fluxo intenso de pessoas
que teriam que se dirigir ao andar superior para atendimento, além disso, o
elevador daria acesso a todos os andares, inclusive aos andares de escritorios e
gabinetes e seria inviavel o controle desse fluxo, o que permitiria por exemplo
que o publico externo acessasse diretamente essas areas sem passar por
recepgao ou por um atendimento inicial, o que por 6bvio, poderia prejudicar o
correto andamento dos trabalhos. Cabe ainda reforcar a tendéncia a ociosidade
de boa parte do imovel, tendo em vista que esta sendo ofertada uma area com
aproximadamente 1300 m?, o que € o dobro da area demandada para a sede de
Foz do Iguagu, conforme ja mencionado no item 8.2. E dentre 4rea ociosa cabe
destacar o terrago com area para recreagdo, o que por sua vez também destoa
da finalidade pretendida.

17.3. Cabe destacar que o imével 07 conta com salas no térreo, no entanto, todas
se encontram ocupadas, portanto, a oferta ¢ apenas de salas em andares
superiores. Além disso, diferentemente do imdvel 06 onde foi ofertado salas no
térreo para o atendimento e um andar exclusivo para os escritorios e gabinetes,
para atender a demanda de espago, no imdvel 07 foram ofertadas salas que se
encontram dispersas em diferentes andares, com salas no 4° pavimento que
somadas possuem 393,00 m?, uma sala no 7° e 8° andar com 43,00 m? cada,
duas salas no 15° andar que somadas possuem 86,00 m? e uma sala no 19° andar
com 41,26 m?. o que tende a ocasionar grandes problemas com relagao ao fluxo
de trabalho e de pessoas, visto tratar-se de edificio corporativo e compartilhado
com outras empresas, além de dificuldades técnicas, como por exemplo a
distribuicdo do cabeamento de rede, conforme discriminado nos Laudos
Técnicos (fls. 133/166 ¢ 196/234) e no Anexo I deste despacho.

17.4. Jaoimovel 02 foi projetado para ser uma loja de departamentos, por isso
encontramos peculiaridades como o pé-direito de mais de 07 metros e um
sistema de iluminagdo e climatizagdo pensados para o layout atual. Por ser um
saldo amplo sem divisdes, o imovel precisaria passar por uma grande adaptagao

para atingir a finalidade pretendida, recebendo um layout novo que demandaria
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diversas altera¢des no imovel como instalacdo de divisérias, rebaixo do teto,
adequacdes das instalagdes elétricas, logicas, de iluminagdo, do sistema de
climatizagdo e etc. conforme conclui o laudo técnico (fl. 146). Todas essas
questdes, quando consideradas, tendem a acarretar em um alto custo, bem como
causar grande morosidade ao procedimento de locagdo. Além disso, o imovel
02 apresenta diversos problemas de acessibilidade interna e externas,
dificultando a locomocgdo de pessoas com mobilidade reduzida, conforme
explicado no Anexo [.

17.5. Quanto aos imoveis 03, 04 e 08, ambos se encontram muito aquém das
expectativas institucionais, visto que sdo imdveis com instalagdes muito antigas
e que demandariam ampla reforma, gerando um alto custo e impedindo a célere
ocupacao do imovel. Cabe destacar que, mesmo com uma revitalizacao integral
desses espagos, ainda assim existem diversas estruturas ndo visiveis, como a
hidrossanitéria, que poderdo vir a comprometer o funcionamento institucional.
Além disso, esses imoveis apresentam pontos criticos com relacdo a falta de
acessibilidade, falta de banheiros ¢ grande dificuldade de customizagao,
conforme explicitado no Anexo 1.

18. Dessa maneira, em termos estruturais € de funcionalidade do imével, entende-se,

pela singularidade do Imdvel 06, dentre os imoveis ofertados.

19. Ultrapassada, portanto, a analise sobre a localizagdo dos imdveis e suas
caracteristicas, passamos a analise dos valores incialmente propostos para cada
imovel, conforme pesquisa de mercado realizada pelo DCA — despachos de fls.
111/112 ¢ 170/171.

20. De inicio, deve-se aclarar que a analise dos valores nao visa induzir a decisao sobre
a presente contratagdo, mas, tdo so, evidenciar informagéo repassada pelo mercado
local. Para fins da presente contratacdo, devera ser observado o disposto no §2° do
art. 22 — Anexo XIV da Resolu¢do DPG n.° 375/20232.

21. Além, deve-se fazer as seguintes ressalvas:

2.§2° O valor da locagio sob demanda de que trata o caput deste artigo, no caso da locagio sob demanda sem a
reversao dos bens a Administragdo, ndo podera exceder, ao més, 1% (um por cento) do valor do bem locado.
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21.1. O valor final tera lastro no laudo de avaliagdo de escritdrio especializado
contratado para avaliacdo dos imdveis da DPE/PR, somente apos a emissao do
laudo sera possivel a afericdo dos valores propostos.

21.2. Cabe frisar que os valores poderdo sofrer alteragdes, de acordo com o
andamento das negociagdes, bem como, apds a elaboragdo do leiaute proposto
pela Defensoria Publica e a abrangéncia das adequacdes necessarias. Sendo
assim, neste momento, cabe apenas destacar que:

21.3. A proposta do Imovel 06, que se apresenta como a melhor opgdo para
locacdo do ponto de vista estrutural e funcional, prevé a entrega do imodvel
pronto para ocupagdo (com piso, teto, infraestrutura de elétrica e logica e
infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado, bem como demais
acabamentos previstos no projeto do imovel), no entanto, ndo prevé eventuais
adaptagdes que poderdo constar na proposta de leiaute de ocupacdo a ser
elaborada pela Gestdo de engenharia da DPE/PR. Essas adaptagdes, a depender
do custo, poderdo, eventualmente, provocar ajustes na proposta inicial.

22. Diante do exposto, cabe frisar, conforme quadro abaixo, que o valor do metro
quadrado do imdvel 06 esta aproximadamente 43% (quarenta e trés por cento)
acima do valor médio das ofertas iniciais dos demais imoveis, no entanto,
novamente ressaltando que os demais valores tendem a acréscimos consideraveis

quando da apresentagdo de proposta de adequacao.

Quadro 05

. ENDERECO VALOR DA . 5
IMOVEL PROPOSTA INICIAL | ™ LA

1 Av. Parana, 160, Centro 31.000,00 1300,00 | RS 23,85

2 Av. Brasil, 1345, Centro. 28.000,00 650,00 | R$ 43,08

3 Travessa Julio Pasa, 43, Centro. 25.000,00 1108,00 | R$ 22,56

4 Rua Mem de S4, n. 31 — Jardim Festugato 10.000,00 493,00 | RS 20,28

6 IC{ua Padre Montoya, esq. ¢/ Av. Brasil s/n, 30.000,00 631,66 | R$ 47,49

entro

7 Rua Marechal Floriano Peixoto, n° 960, Centro. 35.700,00 606,26 | R$ 58,89

8 Rua Meca, n° 712, Jardim Central. 15.000,00 904,80 | R$ 16,58
MEDIA DAS PROPOSTAS RS 24.957,14 813,38 | R$ 33,25
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23. Tendo em vista as diferencas inerentes dos imoveis ¢ as questoes de viabilidade e
custos de adequacgdes, cabe aqui um recorte para uma comparagdo com os imoveis

que mais se aproximam do imodvel supracitado, que sao os iméveis 01, 02 e 07.

Quadro 06
IMOVEL ENDERECO VALOR MENSAL m? RS /m?
1 Av. Parana, 160, Centro R$ 31.000,00 1300,00 | R$ 23,85
2 Av. Brasil, 1345, Centro. R$ 28.000,00 650,00 | R$ 43,08
6 Rua Padre Montoya, esq. ¢/ Av. Brasil s/n, RS 30.000,00 631,66 | R$ 47,49
Centro
7 Rua Marechal Floriano Peixoto, n°® 960, Centro. R$ 35.700,00 606,26 | R$ 58,89
MEDIA DAS PROPOSTAS R$ 31.175,00 796,98 | RS 43,33

23.1. Dessa forma, ao realizar esse recorte com imoveis com caracteristicas mais
aproximadas (idade dos imoveis, padrao construtivo, infraestrutura disponivel
e localizacdo), notamos que a distancia do valor do metro quadrado do imovel
06 em relacdo a média dos outros imoéveis reduz drasticamente, caindo para
menos de 10% (dez por cento).

23.2. Por outro lado, embora o valor do metro quadrado do imével 06 tenha se
mostrado superior a média das outras propostas apresentadas, o valor mensal de
locacdo esta abaixo da média. Enquanto verificamos no quadro 06 uma média
mensal de R$31.175,00 para os imoveis elencados, o valor mensal para locagao
do imével 06 é de R$30.000,00.

23.3. Portanto, apos a analise inicial dos valores, verifica-se que o valor inicial
proposto para imovel 06 aparentemente encontra-se dentro da realidade do
mercado local, mas reforga-se que ndo se trata necessariamente da proposta
mais econdmica. Mas ressalta-se novamente, que ndo se trata dos valores finais
e que esse quesito sera alvo de analise aprofundada ap6s emissao de laudo de
avaliacdo, proposta de leiaute da engenharia, bem como posterior analise do
DCA de eventual revalidag¢ao da proposta pelo proprietario.

24. Dessa maneira, manifesta-se, opinativamente € em consonancia com a CGA., que o

Imovel 06, situado na Rua Padre Montovya, esq. ¢/ Av. Brasil s/n, Centro, é aquele

que reune condicoes singulares quanto a estrutura disponivel, verificando-se, ainda,
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razoabilidade no preco inicialmente ofertado, qual serd objeto de posterior analise,

nos termos do §2° do art. 22 — Anexo XIV da Resolucdo DPG n.° 375/2023.

25. Encaminham-se, assim, os autos ao DIM para elaboracdo de proposta de leiaute de
ocupagdo, incluindo-se a descricdo das benfeitorias a serem realizadas pelo
proprietario do imovel, a ser apresentada e aprovada pela CGA.
Concomitantemente o DCA solicitara a emissao do laudo de avaliacdo do imovel
indicado no item anterior, para juntada posterior aos autos.

26. Apos, os autos deverdo ser sequenciados da seguinte maneira:

26.1. DCA - Comunicacdo ao proprietdrio do imovel acerca das demandas
institucionais, confirmacao da proposta de locagdo e juntada da documentacao
prevista no art. 7° - Anexo XIV da Resolugdo DPG n.° 375/2023;

26.2. DPC — Atualizacdo da minuta de contrato, conforme confirmacido da
proposta de locagdo e demandas institucionais a serem realizadas pelo
proprietario do imovel;

26.3. Coordenadoria de Planejamento (CDP) — Avaliagdo orcamentaria;

26.4. Coordenadoria Juridica (COJ) — Analise de legalidade na instrugdo
processual e avaliacdo da minuta do contrato;

26.5. Primeira Subdefensoria Publica-Geral do Estado — Analise e autorizacao da
contratacdo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos da Resolu¢ao DPG n.°
041/2023, XI.

27. Tramitar com prioridade.

Atenciosamente,

JEFERSON LUIZ WANDERLEY
Supervisor de Compras e Aquisicoes
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ANEXO 1

CONDICOES GERAIS DOS IMOVEIS

/" PONTOS IMOVEL 01 IMOVEL 02 IMOVEL 03
DE ANALISE Avenida Parana 160, Centro Avenida Brasil, n® 1345 - Centro Travessa Jilio Pasa, 43 — Centro
= Se trata de prédio novo, = Se trata de imovel pronto, = Trata-se de imovel comercial,
compartimentado em 04 formatado para abrigar uma loja de compartimentado em subsolo com
pavimentos (andar térreo de departamentos de grande porte. vagas de garagem e 2 (dois)
garagens e pequena recepgao e 03 = Imovel térreo com mezanino, com andares com  espago  para
pavimentos superiores com salas ¢ aproximadamente 650 m?. escritorios.
demais instalagdes como copas ¢ = No térreo ha um grande saldo que =  Oimodvel ja conta com uma divisdo
banheiros). pode ser seccionado com a dos espagos, incluindo algumas
A fachada do imovel ¢ instalagdo de divisorias. salas disponiveis, por exemplo
praticamente toda em vidro e = O imoével possui um pé direito para gabinetes e atendimento
possui janelas tanto na parte frontal muito alto (aproximadamente privado.
quanto nos fundos, o que contribui 7,20m conforme laudo), o que por = O imovel também conta com
Estrutura. para uma boa iluminacdo e vezes pode ocasionar dificuldades banheiros em ambos os andares.
ventilagdo natural. para manutengdo, seja  para = O imovel ainda conta com vagas de
O andar térreo ¢é composto limpeza ou uma simples troca de garagem no subsolo.
basicamente de garagem e um lampadas.
pequeno hall que da acesso aos = O imovel possui vagas de garagem
andares superiores por escada ou cobertas.
elevador.
O imovel possui estacionamento
coberto no térreo mais do que
suficiente para atender a demanda.
O acesso se da através de portdo
eletronico.
Elétrica e O imo6vel ja possui acabamentos e, = O imovel ja conta com pontos =  Conforme laudo técnico, o imovel
logica. portanto, ha pontos elétricos e elétricos e logicos instalados no apresenta infraestrutura elétrica
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logicos instalados no local, no
entanto carecendo de alguns
ajustes, conforme laudo técnico,
dentre eles a passagem dos cabos
de logica.

local, cabendo adequagdes, se
constatado pela Gestdo de
Engenharia.

incompativeis as demandas da
DPE/PR, carecendo de
adequagoes.
A iluminagdo do imdvel também é
deficiente, sendo  necessario
adequagdes.

Climatizagao.

O imodvel possui acabamento e
infraestrutura  de  climatizagao
minimas, cabendo verificar a
necessidade de adequar a demanda
institucional, principalmente, das
eventuais modificagdes de layout.
O projeto de climatizagdo devera
respeitar o leiaute de ocupagdo do
espaco e, dessa forma, a instalagao
devera de acordo com a proposta
da DPE/PR.

Ja existe infra para instalacdo de
equipamentos de ares-
condicionados, cabendo eventual
adequagdo dos pontos apds
proposta de leiaute de ocupagdo.

Possibilidade de ampliar a
ventilagdo e iluminagdo natural, se
remover divisorias em drywall,
conforme laudo técnico.

O imodvel conta com sistema de
climatizagdo insuficiente, bem
como ndo possui infraestrutura
adequada para instalagdo de novos
equipamentos.

Devera ser apresentado projeto de
climatizagdo completo apds a
definicao do leiaute de ocupagdo
proposto pela DPE/PR.

Acessibilidade.

Conforme o laudo técnico, a
edificagdo estd no nivel da rua e
internamente nao possui desniveis.
O pavimento térreo  possui
acessibilidade.

O imovel tem elevador que da
acesso aos pavimentos superiores.

Trata-se de loja que se encontra no
térreo do edificio, a entrada esta
acima do nivel da rua, com acesso
por escadaria e rampa lateral.

Para acesso ao mezanino existe
uma escada interna, ja o acesso por
elevador s6 ¢ possivel acessando a
loja por fora, através do hall do
prédio o qual possui controle de
acesso para os outros andares.

O ponto critico ¢ o ponto da rua
onde esta localizado o imdvel, o
mesmo esta no meio de uma subida
ingreme, o que por sua vez, pode

O imovel esta um pouco acima do
nivel da rua, no entanto, dispoe de
rampa de acesso.

Por outro lado, o acesso ao andar
inferior e superior se da apenas por
escada, tornando o imovel
parcialmente inacessivel a pessoas
com mobilidade reduzida.
Conforme laudo técnico, o imdvel
ndo apresenta compatibilidade
com as normas técnicas de
acessibilidade, cabendo diversas
adequagdes.
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trazer grandes dificuldades para
pessoas com capacidade de
locomogao reduzida. Além disso, a
calcada em alguns pontos ¢
irregular e apresenta poucos pontos
de acesso por rampa.

Também ndo existem banheiros
adaptados adequadamente para
PNE’s.

Preventivo
contra incéndio
e panico — PCIL.

Foi informado quando da visita
que a instalagdo do projeto
preventivo contra incéndio
encontrava-se em andamento.

O imodvel ja possui sistema de
prevengdo e combate a incéndio
instalado, no entanto, o projeto
devera ser adequado de acordo
com o leiaute de ocupacdo da
DPE/PR.

O imovel ndo possui sistema de
prevengdo e combate a incéndio,
cabendo, portanto, elaboracdo e
execucdo de projeto de prevengao
de combate a incéndio.

Observagoes
gerais.

Trata-se de imével recentemente
construido, com Otima
infraestrutura ja instalada, porém
com area bem superior a
pretendida para atender a demanda
institucional.

Conforme laudo técnico o imével
apresenta uma patologia no
terrago, que precisa ser saneada.
Trata-se do revestimento ceramico
que se encontra todo danificado,
sendo que tal patologia pode
repercutir em outros problemas
estruturais do imovel, como, por
exemplo, infiltragoes.

O principal ponto critico € o fato do
imovel ndo apresentar vocagdo
para atendimento ao publico, tendo
em vista que 0 mesmo nao possui

Trata-se de imovel em excelente

estado com 4rea suficiente para

atender a demanda institucional e

com excelente localizagdo.

No entanto, cabe destacar alguns

pontos de criticidade:

1. Pé direito extremamente alto,
exigindo mao de obra
especializada para servicos
simples como troca de
lampadas e limpeza.

2. Necessidade de ampla
adaptacdo para atingir a
finalidade pretendida.

3. Acesso limitado a0 mezanino
e as salas adjuntas, estes
acessiveis por escada interna.
Para acesso com elevador ¢
necessario acessar a ala

Ponto positivo ¢ a boa localizagdo

central e de facil acesso.

O imovel ainda conta com area

suficiente para atender a demanda

da DPE/PR.

Por outro lado, alguns pontos

desabonam o imoével, dentre eles:

1. O imovel carece de adequagdo
completa do sistema de
climatizagao, elétrica,
iluminagdo e logica.

2. Alémdisso, se faz necessaria a
reforma de todo o subsolo.

3. O imovel tem grandes
problemas de acessibilidades
entre os andares, ndo dispondo
de elevadores ou plataforma
elevatoria.

espaco adequado para recep¢do no comercial do edificio,
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térreo. O imovel apresenta uma

passando por controle de

vocagao comercial/corporativa, acesso.
com salas apenas nos andares 4. O acesso a0 mezanino ¢ em
superiores, 0o que acaba andar compartilhado com

restringindo em certo nivel o
acesso do publico de forma ampla,
0 que por sua vez acaba
desvirtuando o que se espera de
uma sede de atendimento da
DPE/PR.

O imovel esta bem localizado em
um bairro central e de facil acesso,
no entanto, tendo em vista que se
trata de uma cidade de médio porte,
podemos notar uma certa dispersao
dos pontos focais alvos da analise.

outras salas comerciais, onde
temos escritorios de
advocacia, arquitetura, etc.

5. A acessibilidade externa pode
ser um limitador, visto que o
imovel esta em uma rua com
um declive acentuado,
podendo ser uma barreira de
acessibilidade a pessoas com
capacidade de locomocgido
reduzida.

6. Embora esteja bem localizado,
nao estd proximo de todos os
pontos de referéncia, mas isso
¢ decorrente de uma
caracteristica da cidade.

Imoével compartimentado em 02
pavimentos e edicula nos fundos.

m? de area. Compartimentados em
amplo saldo no térreo e salas do
segundo andar.

PONTOS DE IMOVEL 04 IMOVEL 05 IMOVEL 06
ANALISE Rua Mem de S4, n° 31. Avenida Silvio Américo Sasdelli, n° 1842 Rua Padre Montoya,
/ Av. Brasil, s/n° - Centro
Imovel comercial com = Imovel tipo comercial, para Imoével novo do tipo edificio
caracteristicas de residéncia, com locacdo parcial, as salas ofertadas comercial, para locagdo parcial. As
Estrutura. aproximadamente 493 m?. totalizam aproximadamente 588 salas ofertadas totalizam

aproximadamente 631 m? de area.
Compartimentados em duas salas
térreas e seis salas no 3° andar.
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Divisdo de ambientes pré-existente
para finalidade diversa,
dificultando a customizag¢do dos
ambientes.

O imovel dispde de quantidade
suficiente de banheiros, no entanto,
carecendo de adequagdes.

O saldo apresenta espago suficiente
e possibilidade de modulagao do
ambiente.

O imodvel também dispde de
diversos  banheiros, inclusive
diversos deles ja adaptados para
PNE’s.

O imdvel possui vagas privativas e
cobertas, bem como controle de
acesso.

As duas salas do térreo sdo
conjugadas com a possibilidade de
integragao, juntas somam
aproximadamente 204,20 m?> de
area.

As salas do 3° andar somam
aproximadamente 427,46 m>.
Cada sala possui um banheiro,
ambos com previsdo de adaptagido
para PNE.

O imo6vel possui garagem privativa
no térreo e subsolo.

Conforme laudo técnico, o imovel
apresenta infraestrutura elétrica
incompativeis as demandas da

Conforme o laudo técnico, o
imével conta com infraestrutura
elétrica e logica instaladas, apds

Conforme laudo técnico, o imovel
jé& possui suporte para receber
infraestrutura elétrica e logica para

DPE/PR, carecendo de elaboragdo do layout provaveis atender  ao Programa  de
Elétrica e adequacdes. adequacdes serdo necessarias para Necessidades. Além disso,
logica. Além disso, a infraestrutura logica atendimento das necessidades apresenta facil mobilidade de
inexiste. DPE/PR. layout permitindo adaptagdes que
A iluminagdo do imoével ¢ se fizerem necessarias.
deficiente, sendo  necessario
adequagdes.
O imdvel ndo conta com sistema de Conforme laudo técnico, o imdvel O imovel ja possui toda infra
climatizacdo instalado, bem como ndo conta com sistema de necessaria para instalacdo dos
ndo possui infraestrutura para tal. climatizacdo instalado, mas possui equipamentos de ares-
Devera ser apresentado projeto de infraestrutura prévia, ou seja, condicionados.
S climatizacdo apos a definicao do drenos, caixas de passagem e O projeto de climatizagdo devera
Climatizagao.

leiaute de ocupacdo proposto pela
DPE/PR.

pontos de elétrica especificos para
0s equipamentos.

O projeto de climatizagdo devera
respeitar o leiaute de ocupacdo do
espaco e, dessa forma, a instalagio

ser revisto apo6s a definicdo do
leiaute de ocupagdo proposto pela
DPE/PR.
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devera estar de acordo com a
proposta da DPE/PR.

Acessibilidade.

O saldo principal esta localizado
no segundo pavimento, exigindo-
se assim uma eventual adaptagdo
das garagens para realizagdo do
atendimento no térreo.

O imovel possui plataforma
elevatoria para acesso ao segundo
pavimento.

O imével ndo dispdes de banheiros
adaptados.

O saldo principal esta no nivel da
rua, nio apresentando barreiras de
acessibilidade.

Além disso, o imodvel possui
elevador que da acesso a todos os
pavimentos, inclusive a garagem.
Reitera-se que o imodvel possui
diversos banheiro ja adaptados a
PNE’s.

O imovel possui potencial de
acessibilidade a  todos os
ambientes, tendo em vista as
larguras dos corredores e portas, a
auséncia de desniveis e elevador
para acesso aos pavimentos
superiores.

Os Dbanheiros precisam  ser
adaptados para PNE’s.

Preventivo
contra incéndio
e panico — PCL.

Nao possui sistema de prevengao e
combate a incéndio, cabendo,
portanto, elaboragao e execugdo de
projeto de prevencdo de combate a
incéndio.

Conforme laudo técnico, o imovel
conta com equipamentos de
prevengao e combate

a incéndio instalados, cabendo
atualizacdo do projeto apos
proposta de layout da DPE/PR.

O imovel possui previsdo para
sistema de prevenc@o e combate a
incéndio nas areas comuns.

As salas precisardo se adequar apos
defini¢do do layout.

Observagoes
gerais.

Pouca possibilidade de adaptacdes
ao layout

Nao possui sistema de
climatizacdo e infraestrutura
prévia.

Metragem quadrada inferior ao
Programa de Necessidades.

O imovel apresenta como ponto
positivo sua proximidade ao
Terminal de Onibus urbano,
aproximadamente 500m.

Como pontos criticos, verificamos

Imovel com grande potencial para
atender as necessidades da
DPE/PR, do ponto de vista de
ocupagio e infraestrutura
disponivel.

Ponto negativo fica por conta da
localizagdo, sendo o imdvel mais
afastado dos pontos focais
estabelecidos pelo Programa de
Necessidades, o que acaba por
dificultar o acesso da populagio a
DPE/PR, indo na contramdo dos

Se trata de imovel novo com plenas
condigdes de atender as
necessidades da DPE/PR como um
todo. O estagio de acabamento
facilitara as adequagoes
necessarias, 0 que por sua vez
proporcionara  mobilidade e
celeridade na ocupag@o do imovel.

que suas instalagdes antigas,
quantidade de banheiros e

objetivos institucionais.
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disposi¢do das areas exigiriam
ampla reforma, para ocupacdo da
DPE/PR, conforme consta do
Laudo Técnico.

O imédvel conta com
estacionamento privativo e
rotativo no subsolo.

necessidades da DPE/PR.

Possui garagem privativa e coberta
para 04 veiculos.

Conforme laudo técnico o imovel
conta com instalagdes
hidrossanitarias e elétricas antigas.
Além disso, o imovel apresenta
diversas patologias em decorréncia
da sua idade ¢ falta de manutengao
adequada.

PONTOS DE Rua Marecha{I\F/{l(zXfri; (;’7eix0to n° 960 PHORERAE PHOVERES

ANALISE Centro. ’ ’ Rua Meca, n° 712, Jardim Central. Rua Almirante Barroso, n° 1139.
Imovel novo do tipo edificio = Imovel usado e amplo com = Trata-se de imovel
comercial, para locagdo parcial. caracteristicas residenciais e comercial/administrativo
As salas ofertadas no 4 ° andar comerciais, distribuido em trés compartimentado em 03
totalizam aproximadamente pavimentos, totalizando uma area pavimentos, sendo térreo, 1° e 2°
393,00m? de area. Para atender a aproximada de 904,80m?. pavimentos, além de subsolo com
demanda do Programa de = O imdvel tem espagos amplos que garagem.
Necessidades, ofertou-se também, permitem a modulagdio dos = O imovel é segmentado em dois
outras cinco salas em andares ambientes, incluindo um ambiente prédios geminados que podem ser
diversos. Ao todo as salas aberto no terceiro pavimento que locados juntos ou separadamente.
totalizam uma metragem atualmente ¢ um espago para festas A érea total ¢ de aproximadamente

Estrutura. aproximada de 606,26m?. que pode ser adequado para as 3.029,98m2. O primeiro imovel

tem area de aproximadamente
1.204,38 m? e o segundo imovel
area aproximada de 1.825,6 m?

O imdvel conta com amplo espago
interno, distribuido em grandes
saldes sem divisorias.

O imoével conta com apenas um
elevador.

O imével possui garagem privativa
e coberta.
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Elétrica
logica.

€

Conforme laudo técnico, o imdvel
jé possui suporte para receber
infraestrutura elétrica e logica
para atender ao Programa de
Necessidades. Além disso,
apresenta facil mobilidade de
layout permitindo adaptagdes que
se fizerem necessarias.

Conforme laudo técnico o imovel
conta com instalagdes elétricas
antigas.

E  necessiria  adequagio e
modernizagdo de toda instalagdo
de iluminagdo, elétrica e 16gica.

Conforme laudo técnico, o imovel
ja possui instalagdes elétricas e
iluminagdo em boas condigdes
com potencial para atender as
necessidades da DPE.

Seria necessaria uma reavaliagdo
infraestrutura elétrica e logica,
ap6s defini¢do do layout de
ocupacao.

Climatizacio.

O imdvel ja possui toda infra
necessaria para instalacdo dos
equipamentos de ares-
condicionados.

O projeto de climatizagao devera
ser revisto apos a defini¢ao do
leiaute de ocupacido proposto pela
DPE/PR.

O imo6vel possui  sistema
climatizagdo de ar em alguns
ambientes do primeiro e segundo
pavimento.

Os demais ambientes precisarao
ser adequados para atendimento
das necessidades da DPE/PR.

O imdvel ja possui climatizacao de
ar, cabendo analise de posterior
ampliacdo, a depender do layout de
ocupagdo proposto pela DPE/PR.
A ventilagdo e iluminag¢do do
imovel s3o comprometidas pelo
fato de haver janelas apenas na
fachada do imovel.

Acessibilidade.

O imovel possui potencial de
acessibilidade a todos os
ambientes, tendo em vista as
larguras dos corredores e portas, a
auséncia de desniveis, rampas de
acesso e elevadores para acesso
aos pavimentos superiores.

Os banheiros precisardo ser
adaptados, o que seria facilitado
pelo estagio em que se encontra a
obra.

O acesso a todos os pavimentos se
da apenas por escadas.

O acesso a garagem se da apenas
por rampa ingreme.

Nao existem banheiros adaptados
para PNE’s;

Para que tenha acessibilidade, o
imovel precisaria passar por
diversas adequacdes, como
instalac@o elevador ou plataforma
de elevagdo, além da adaptacdo
dos banheiros e eliminagdo dos
desniveis.

O imovel tem acessibilidade
limitada, carecendo de adaptacdes
como construgdo de rampas por
conta dos desniveis na area interna.
Os banheiros também precisam ser
adaptados para PNE’s.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
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panico — PCI.

O imovel possui previsdo para

As salas precisardo se adequar
apos defini¢ao do layout.

O imo6vel ndo conta com o sistema

ocupagdo do imovel.

Cabera elaboragao de projeto de

Preventivo . ~ L ~ L.
contra sistema de prevencdo e combate a de PCI, sendo necessario a sua prevengdo e combate a incéndio,
incéndio e incéndio nas areas comuns. elabora¢do conforme leiaute de apos definigdo de leiaute de

ocupagdo. Atualmente existem
alguns equipamentos de PCI.

Observacoes
gerais.

Trata-se de imdvel em regido
central recentemente construido,
com salas ainda aguardando a
primeira ocupacao.

Imovel apresenta potencial para
atender as necessidades da
DPE/PR, do ponto de vista de
localizagdo e infraestrutura
disponivel.

O principal ponto negativo ficar
por conta da ocupagdo e
distribui¢do das salas que restaria
muito prejudicada em face das
salas estarem distribuidas em
diferentes  andares, trazendo
grande prejuizo ao fluxo de
trabalho e  dificultando o
deslocamento de membros,
servidores, estagiarios e assistidos
que se utilizariam de elevadores
compartilhados. Além disso a
instala¢do de infraestrutura logica
seria  amplamente dificultada,
conforme relatado em laudo
técnico.

Além disso, ndo existe sala/loja

O imovel apresenta mas condi¢des
de conservagdo, carecendo de
ampla reforma para se colocar em
estado de uso e atender as
necessidades da DPE.

O imovel apresenta  area
consideravelmente  superior a
exigida no  Programa  de
Necessidades, portanto, atenderia
as necessidades da DPE, por outro
lado, pode-se vir a ter muitos
espagos 0cinsos.

Outro ponto negativo ¢ a completa
falta de acessibilidade, o que
demandaria diversas adaptagdes
no imovel, inclusive, adaptacdes
mais onerosas como instalagdo de
elevador.

Como ponto positivo, destaca-se a
proximidade ao Forum de Justica.

O imovel se apresenta em
condigdes regulares, mas
demonstra 6tima vocagdo para
funcionar como espaco de
atendimento ao publico, tendo em
vista sua localizagdo e o espago
ofertado.

Com relagdo ao espago ofertado,
embora tenha potencial para
atender as necessidades da DPE,
sua area € muito superior a exigida,
0 que restaria em uma provavel
ociosidade de boa parte do imovel,
ainda que se considerasse uma
locagdo parcial do mesmo.

Com a locacdo parcial e divisdo
das areas, diversos aspectos
precisariam  ser  considerados,
como  constru¢do de  mais
banheiros, adequagodes da
infraestrutura elétrica e logica,
além de adequacdo do sistema de
climatizagéo e renovagéo do ar.

térrea para comportar o
atendimento da DPE, o que
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precisaria acontecer no 4° andar.
Por consequéncia teriamos um
layout totalmente atipico e
despadronizado. Cabe destacar
que os assistidos precisariam
passar por controle de acesso do
prédio, comprometendo inclusive
a visibilidade e o acesso a
DPE/PR.
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5) Declaracao de existéencia de
dotacao orcamentaria
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA

Rua Mateus Leme, 1908 - Bairro Centro Civico - CEP 80530-010 - Curitiba - PR - https://www.defensoriapublica.pr.def.br/
INFORMACAO
N2 478/2024/DOF/ORCM
Propésito: Indicacido de Recursos para a Execucao da Despesa Orgamentaria.
Objeto: Locacao de imével sede em Foz do Iguacu - Nova Sede Substitutiva
Valor total: R$ 3.466.400,28
Valor exercicio corrente: R$ 21.298,93

Dotacao Orcamentaria: 0760.03.061.24.8009 / 50 / 3.3 — Fundo da Defensoria Publica - FUNDEP /
Recursos Livres (ndo vinculados) / Outras Despesas Correntes.

Fonte de Recursos: 501 - Outros Recursos nao Vinculados (250)
Detalhamento de Despesas:

3.3.90.39.10 Locagéo de Iméveis R$ 19.096,77

3.3.90.39.02 Condominios R$ 1.987,10

3.3.90.39.55 Tributos (IPTU) R$ 215,06

Atesta-se a disponibilidade orgcamentaria do exercicio 2024 conforme Quadro de Detalhamento da Despesa
(SIAFIC), em anexo, atualizado com a despesa objeto desta informacao.

Considera-se haver a disponibilidade financeira com a execugao da previsao da arrecadagao de receitas
proprias do Fundo da Defensoria Publica, bem como através de recursos ja arrecadados que venham a ser
incorporados ao orcamento corrente pela abertura de crédito suplementar por superavit financeiro do
exercicio anterior.

Ressalta-se que esta indicagcao é exclusiva a eventual inexigibilidade de licitacao, a se realizar em 2024,
sendo necessario novo ato se ultrapassado este exercicio financeiro sem a efetiva aquisi¢ao/contratacao.

Os valores estimados referentes aos exercicios de 2025 (R$ 495.200,04) e 2026 (R$ 495.200,04) constardo
as dotacdes das respectivas Leis Orcamentarias Anuais, quais serdo empenhados 0s recursos a serem
executados.

Apo6s a formalizacdo e publicagdo da contratagdo, o procedimento devera regressar a Coordenadoria de
Contabilidade para escrituragao do termo e a Coordenadoria de Orgcamento para emissdo de empenho.

E a informagcéo.



_ '| Documento assinado digitalmente por ALESSANDRO APARECIDO COLONHEZI, Assessor,
ﬁs!:‘ L‘il! em 25/11/2024, as 10:23, conforme art. 12, lll, "a", da Lei 11.419/2006.
eletrénica N2 de Série do Certificado: 4687576843470485681

e E! A autenticidade do documento pode ser conferida no site

- TI,E--‘Z}' ttps:/sei.defensoria.pr.def.br/sei/controlador_externo.php?
g Th

st acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador
o=t rre 0020373 e o codigo CRC 861897A5.
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https://sei.defensoria.pr.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

QDD Quadro de Detalhamento Acao, Natureza e Fonte - Oficial até o mes 11/ 2024

Governo do Estado do Parana

Exercicio: 2024

s 4 Frava g 3 Setpen anreza (et | [ouanasa [Fows o [Fain [momeana  |""" forcamento mcia | - OSpensase | coningeniass | yresSiomentonrer | orsamento 1o besoenualzacoes (esenis | prgempennado | o/ e | Dospesse | sesgpisponela | Bespests | ouspeas pagas
Despesa
076000 16.624.232,00 16.063.099,08 0,00 0,00 16.124.232,00 -61.132,92| 15.812.932,69 250.166,39 15.695.169,62 367.929,46 10.488.376,38| 10.040.159,30
0760 - Fundo da Defensoria Plblica do Estado do Parana 16.624.232,00 16.063.099,08 0,00 0,00 16.124.232,00 -61.132,92| 15.812.932,69 250.166,39 15.695.169,62 367.929,46 10.488.376,38| 10.040.159,30
8009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP 16.624.232,00 16.063.099,08 0,00 0,00 16.124.232,00 -61.132,92| 15.812.932,69 250.166,39 15.695.169,62 367.929,46 10.488.376,38| 10.040.159,30
F076003061248009 - Fundo da Defensoria Pablica do Estado do Parana FUNDEP 16.624.232,00 16.063.099,08 0,00 0,00 16.124.232,00 -61.132,92| 15.812.932,69 250.166,39 15.695.169,62 367.929,46 10.488.376,38| 10.040.159,30
3 - OUTRAS DESPESAS CORRENTES 16.624.232,00 16.063.099,08 0,00 0,00 16.124.232,00 -61.132,92| 15.812.932,69 250.166,39 15.695.169,62 367.929,46 10.488.376,38| 10.040.159,30
339039 1 |501 |000250 0000 |0 |4100 9999999 16.624.232,00 16.063.099,08 0,00 0,00 16.124.232,00 -61.132,92| 15.812.932,69 250.166,39 15.695.169,62 367.929,46 10.488.376,38| 10.040.159,30

SIAFIC PR - Sistema Integrado de Administragédo Financeira e de Controle do Estado do Parana

Impresso por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/2024 10:29 - Dados atualizados em: 25/11/2024 10:29:50
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1908 - Bairro Centro Civico - CEP 80530-010 - Curitiba - PR - https://www.defensoriapublica.pr.def.br/

DECLARAGAO - DPG/DRT/OF/CRD/ORCM

DECLARO, enquanto ORDENADOR DE DESPESAS, que o objeto deste procedimento
administrativo possui adequagdo orcamentaria e financeira com a Lei Orcamentaria Anual de
2024, Lei n® 21.862/23, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual 2024-2027, Lei n®
21.861/23, e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias 2024, Lei n® 21.587/23.

sell o

eletrénica

Documento assinado digitalmente por MATHEUS CAVALCANTI MUNHOZ, Defensor
Publico-Geral do Estado do Parana, em 25/11/2024, as 11:08, conforme art. 12, lll, "a", da
Lei 11.419/2006.

N2 de Série do Certificado: 7893721704094571265

uwrtd acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o codigo verificador
! 0020391 e 0 codigo CRC 614B90AT.

-I#
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https://sei.defensoria.pr.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

Identificacéo

Governo do Estado do Parana

Nota de Reserva

Encerrado até Outubro

Unidade Gestora Documento Emisséo

076000 - FADEP 2024NR000266 25/11/24

Tipo de Reserva Tipo Alteragéo NR Original Valor

PRE EMPENHO 19.096,77

Detalhamento

Unidade Or¢camentaria
SubUnidade

Programa de trabalho
Identificador Exercicio Fonte
Fonte

Marcador de Fonte

Tipo de Detalhamento de Fonte
Detalhamento de Fonte
Natureza

Regido Intermediaria
Municipio

Meta Obra

Emenda Parlamentar
Processo

0760 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana

00000 - 0 - N&o definido

F.03.061.24. 8009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP
1 - Recursos do Exercicio Corrente

501 - Outros Recursos ndo Vinculados

0000 - SEM MARCADOR

1- COM DETALHAMENTO

000250 - Diretamente Arrecadado - Receita da Administragao Indireta
339039 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

4100 - Estado

9999999 - Néo informado

0 - Nao definida

E0000 - Nao definida

24.0.000002589-1

Observacéao

Locagéo de imével sede em Foz do Iguagu. (Nova Sede - Substitutiva)
MG9 ENGENHARIA LTDA CNPJ: 02.543.520/0001-76

Dados de Autenticidade

Assinatura

Assinado digitalmente por:

00832318973 - LUCIANO BONAMIGO DE SOUSA
Data de assinatura: 25/11/2024 15:55:04

Emitido/contabilizado por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/24 as 10:26.

@ Siafic-PR / SEFA-PR

Impresso por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/24 as 10:26.
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Identificacéo

Governo do Estado do Parana

Nota de Reserva

Encerrado até Outubro

Unidade Gestora Documento Emisséo

076000 - FADEP 2024NR000267 25/11/24

Tipo de Reserva Tipo Alteragéo NR Original Valor

PRE EMPENHO 1.987,10

Detalhamento

Unidade Or¢camentaria
SubUnidade

Programa de trabalho
Identificador Exercicio Fonte
Fonte

Marcador de Fonte

Tipo de Detalhamento de Fonte
Detalhamento de Fonte
Natureza

Regido Intermediaria
Municipio

Meta Obra

Emenda Parlamentar
Processo

0760 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana

00000 - 0 - Nao definido

F.03.061.24. 8009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP
1 - Recursos do Exercicio Corrente

501 - Outros Recursos nédo Vinculados

0000 - SEM MARCADOR

1-COM DETALHAMENTO

000250 - Diretamente Arrecadado - Receita da Administragdo Indireta
339039 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

4100 - Estado

9999999 - N&o informado

0 - N&o definida

E0000 - N&o definida

24.0.000002589-1

Observacéao

Taxa de Condominio da locagédo de imoével sede em Foz do Iguagu. (Nova Sede - Substitutiva)
MG9 ENGENHARIA LTDA CNPJ: 02.543.520/0001-76

Dados de Autenticidade

Assinatura

Assinado digitalmente por:

00832318973 - LUCIANO BONAMIGO DE SOUSA
Data de assinatura: 25/11/2024 15:55:04

Emitido/contabilizado por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/24 as 10:27.

@ Siafic-PR / SEFA-PR

Impresso por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/24 as 10:27.
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Identificacéo

Governo do Estado do Parana

Nota de Reserva

Encerrado até Outubro

Unidade Gestora Documento Emisséo

076000 - FADEP 2024NR000268 25/11/24

Tipo de Reserva Tipo Alteragéo NR Original Valor

PRE EMPENHO 215,06

Detalhamento

Unidade Or¢camentaria
SubUnidade

Programa de trabalho
Identificador Exercicio Fonte
Fonte

Marcador de Fonte

Tipo de Detalhamento de Fonte
Detalhamento de Fonte
Natureza

Regido Intermediaria
Municipio

Meta Obra

Emenda Parlamentar
Processo

0760 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana

00000 - 0 - Nao definido

F.03.061.24. 8009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP
1 - Recursos do Exercicio Corrente

501 - Outros Recursos nédo Vinculados

0000 - SEM MARCADOR

1-COM DETALHAMENTO

000250 - Diretamente Arrecadado - Receita da Administragdo Indireta
339039 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica

4100 - Estado

9999999 - N&o informado

0 - N&o definida

E0000 - N&o definida

24.0.000002589-1

Observacéao

Taxa de IPTU da locagéo de imovel sede em Foz do Iguagu. (Nova Sede - Substitutiva)
MG9 ENGENHARIA LTDA CNPJ: 02.543.520/0001-76

Dados de Autenticidade

Assinatura

Assinado digitalmente por:

00832318973 - LUCIANO BONAMIGO DE SOUSA
Data de assinatura: 25/11/2024 15:55:04

Emitido/contabilizado por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/24 as 10:28.

@ Siafic-PR / SEFA-PR

Impresso por Alessandro Aparecido Colonhezi em 25/11/24 as 10:28.
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6) Parecer Juridico

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n® 1908 — Centro Civico — Curitiba/PR. CEP 80.530-010. Telefone: (41) 3313-7336
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Coordenadoria Juridica

PARECER JURIDICO N° 271/2024
Protocolo n°® 19.119.773-9
SEI n° 24.0.000002589-1

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACAO. CONTRATO
ADMINISTRATIVO. LOCACAO DE IMOVEL SOB A
EGIDE DA LEI FEDERAL N° 14.133/2021. RESOLUCAO
DPG N° 375/2023 - ANEXO XIV. FOZ DO IGUACU.
ATIVIDADES PRECIPUAS DA ADMINISTRACAO
PUBLICA. CONDICOES ADEQUADAS DE
INSTALACAO E LOCALIZACAO. PRECO COMPATIVEL
COM O VALOR DO MERCADO. PREENCHIDOS 0OS
REQUISITOS LEGAIS PREVISTOS NO §5°, DO
ARTIGO 74, DA LEI DE LICITACOES E NA
RESOLUCAO DPG N° 375/2023 - ANEXO XIV.
EXISTENCIA DE AVALIACAO PREVIA E
DEMONSTRACAO DE SINGULARIDADE DO IMOVEL.
AUSENCIA DE IMOVEL PUBLICO OCIOSO
DISPONIVEL PARA A INSTITUICAO. POSSIBILIDADE.

A Primeira Subdefensoria Publica-Geral,

.  RELATORIO

1 Trata-se de procedimento administrativo instaurado pela Coordenadoria da
Sede de Foz do Iguagu objetivando a locagcdo de imével adequado ao
desenvolvimento das atividades institucionais considerando que o atual ndo atende
a demanda.

2 Instruiu-se o feito com certiddo (doc. 0014154), copia da tramitagcdo no
e-protocolo (doc. 0014167), anexo (fl. 0014168), despachos (doc. 0019180 a
0019908), e-mail (doc. 0019958), certiddao (doc. 002008) e manifestacdo do
Departamento de Contratos (doc. 0020298).

3 Juntou-se calculos (doc. 0020300 e 0020301), documentagao (doc. 0020301),
minuta (doc. 0020302), encaminhamento (doc. 0020334) e atestado de legitimidade
das despesas (doc. 0020373 a 0020840). Em seguida vieram os autos para esta

Coordenadoria Juridica.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1908 - Centro Civico - Curitiba/PR. CEP 80530-010. Telefone: (041) 3313-7372
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Coordenadoria Juridica

4 E o relato do essencial.
. FUNDAMENTAGCAO
5 Cumpre ressaltar que a presente manifestacdo expressa posicdo meramente

opinativa sobre a locagao em tela, ndo representando pratica de ato de gestdo, mas
sim aferigdo técnica que se restringe a analise de juridicidade.
6 Dito isto, o contrato em analise tem como escopo a locagdo de imovel para
funcionar como sede da instituicdo na cidade de Foz do Iguagu-PR.
7 A licitagdo publica esta prevista no artigo 37, inciso XXI da Constituicao
Federal de 1988 e visa a contratagcdo de obras, servigos, compras e alienagoes,
ressalvados casos especificos da legislacao.
8 E de um procedimento administrativo formal pelo qual um ente seleciona a
proposta mais vantajosa entre as oferecidas para a celebragdo de um contrato de
seu interesse, prezando-se pela isonomia e pela promog¢ao de um desenvolvimento
nacional sustentavel®.
9 Nao obstante a regra constitucional, excepcionou-se algumas hipoteses de
contratagao direta em que se prescinde a licitacdo de forma motivada em busca de
uma mais célere promocéao do interesse publico.
10 A Lei Federal n° 14.133/20212 estabeleceu duas hipoteses de contratacdo
direta, uma em que a inviabilidade de competicdo conduz a inexigibilidade da
licitacdo e outra em que se mostra mais adequado afastar o processo licitatério a fim
de se desenvolver um procedimento mais eficiente e célere.
11 Sobre o assunto Marcal Justen Filho pontua:
Inexigibilidade de licitagéo € conceito que, sob o angulo tedrico, antecede o de dispensa.
E inexigivel a licitagdo quando for inviavel a disputa entre particulares pelo contrato.

Havendo viabilidade de disputa, é obrigatéria a licitagdo, excetuados os casos de
“dispensa” autorizados por lei.

Logo, a Administragdo Publica deve verificar, primeiramente, se a licitagdo é exigivel ou
inexigivel. Se nao for caso de inexigibilidade, passara a verificar se estdo presentes os

"NOHARA, Irene Patricia. Direito administrativo. 9 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 144.

2 Art. 2° Esta Lei aplica-se a: (...) lll - locagao;
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pressupostos da dispensa da licitagdo. Se nao for caso nem de inexigibilidade nem de
dispensa, ent&o se passara a licitagéo®.

12 Com efeito, o artigo. 74, inciso V, disciplina:

Art. 74: E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

13 Mais adiante, o §5° do artigo 74, indica quais os requisitos devem ser

observados:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

14 Assim, tem-se que para a realizacdo de inexigibilidade de licitagao para
contratacao de locacao de bens imdveis, trés requisitos deverao ser preenchidos.

15 Em relagdo ao primeiro requisito (avaliagcdo prévia do bem, do seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagéo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos), verifica-se da leitura dos autos
que foi realizada as fls. 196-235, 246-268 e 348-407(doc. 014168) .

16 Preenchido o primeiro requisito, verifica-se que o segundo requisito também
foi objeto de observagcdo no procedimento, na medida em que foi realizada a
certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto, consoante se denota as fls. 22, 36, 38-40 (doc. 0014168) - analise interna e
oficios enviados a Secretaria de Estado da Administracdo e Previdéncia e a
Prefeitura de Foz do Iguagu.

17 Por fim, em relacéo ao terceiro requisito legal no sentido da apresentagao

de razdes que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado

3 Curso de direito administrativo / Margal Justen Filho. — 14. ed. — Rio de Janeiro: Forense, 2023.
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pela Administracdo e que evidenciem vantagem, infere-se as justificativas
apresentadas pelo gestor publico no despacho de fls. 246-255, em especial nos
itens 14 a 18 (SEI 0014167).
18 Restou demonstrado os motivos pelos quais o imével foi escolhido pela
administragcdo publica, seja pelas condi¢bes de instalagdo e de localizagdo que
condicionaram a escolha do gestor publico, ndo havendo outros imoéveis que
pudessem atender as finalidades da mesma forma que o escolhido.
19 Desse modo, no presente procedimento de escolha, além de se buscar o
imovel que atenda a eficiéncia administrativa, verifica-se, sobretudo, o atendimento
ao interesse publico, diante da concentragao das atividades administrativas a serem
desempenhadas pela Instituicdo Defensiva.
20 Conclui-se, portanto, que restou justificada nos autos a singularidade do
imével a ser locado que, na realidade, é apenas o imével ora em comento, capaz de
atender efetivamente o interesse da Administracdo Publica, sendo preenchido o
terceiro requisito legal.
21 Importante mencionar que, em ambito interno, foi observada a integralidade
da Resolugao DPG n° 375/2023 que trouxe a regulamentagdo e indicou qual
procedimento devera ser adotado para os casos de contratagcdes de locagdes de
imoveis (Capitulo VII e Anexo XIV).
Art. 60. A locagédo de iméveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacées e do prazo de

amortizagdo dos investimentos necessarios, com as ressalvas da hipétese do inciso V,
do art.74 da Lei n® 14.133, de 2021.

Paragrafo unico. Os processos de contratacdo de locagbes de bens iméveis da
Defensoria Publica do Estado do Parana também deverdo obedecer ao disposto no
Anexo XIV deste Regulamento.

Art. 61. A aquisicdo e a locagdo de bens imdveis, cujas caracteristicas proprias das
instalagdes e da localizagdo tornem necessaria sua escolha, caracteriza-se como
hipotese de inviabilidade de competicdo, sendo inexigivel a licitacdo, nos termos do
art.74 da Lei n® 14.133, de 2021.

22 Em especial porque a locacdo atende as necessidades de instalacdo da
Administracao (art. 2° do Anexo XIV); o prazo de vigéncia do instrumento e forma de
reajuste estdo adequados (art. 3° e 4° do Anexo XIV) e o tramite interno foi

devidamente respeitado (art. 5° a 7° do Anexo XIV).
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23 Desse modo, estdo preenchidos todos os requisitos legais e administrativos
para a realizagcdo desta contratagdo direta, por meio de inexigibilidade de licitagéo,
conforme possibilita o artigo 74, inciso V e §5°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

24 No mais, no que tange as condi¢gbes de habilitagdo, ha expressa indicagao do
valor para contratagdo da assinatura que esta dentro do limite dos recursos previstos
e houve autorizacado do ordenador de despesa (doc. 0020373 a 0020840).

25 Foi inserida a prova da regularidade da empresa com as Fazendas Publica
Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede da empresa, bem como prova da
regularidade relativa a Seguridade Social, Verbas Trabalhistas e ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (fls. 03- 08 - doc. 0020301).

26 Também ndo se encontrou registros na consulta prévia da relagdo das
empresas suspensas ou impedidas de licitar ou contratar com a Administragao
Publica do Estado do Parana, sendo possivel a continuidade do feito (fls. 09-11 -
doc. 0020301).

27 Dessa forma, nota-se que o presente processo esta de acordo com as
determinacdes previstas na Lei Federal n° 14.133/2021, e na Resolugdo DPG n°
375/2023.

. CONCLUSAO

28 Por todo o exposto, entende-se juridicamente possivel a locagdo do imovel
indicado pela Administragdo, mediante contratagdo direta por inexigibilidade de
licitagdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, §5° da Lei Federal n° 14.133/2021, e na
Resolugcao DPG n° 375/2023.

29 Deve-se atentar, por ocasido da assinatura do referido termo, para a vigéncia
das certidoes pertinentes, devendo as certidoes de regularidade vencidas serem
devidamente atualizadas, caso necessario.

30 E o parecer, ressalvada a analise conclusiva da Administrac&o.

31 Remetam-se os autos a Primeira Subdefensoria Publica-Geral para que
proceda com as diligéncias necessarias a continuidade do procedimento, sem

prejuizo de eventual retorno a este 6rgao auxiliar.
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Curitiba, 26 de novembro de 2024.
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DECISAO

Procedimento SEI n.2 24.0.000002589-1
Rel. E-protocolo n.2 19.119.773-9 (0014167)

DECISAO

O presente procedimento administrativo tem por objetivo a locacao de
imovel adequado a comportar a sede da Defensoria Publica do Estado do Parana em Foz do
Iguacu.

Os autos foram inaugurados em momento anterior a vigéncia da Resolugéo
DPG n.% 375/2023, a partir de necessidade apontada pela Coordenadoria de Sede, que indicou 0s
problemas que acometem o imoOvel atualmente ocupado (deterioragdo, auséncia de
estacionamento, distancia dos outros 6rgéos do sistema de justica e acessibilidade inadequada) —
fls. 02/04 do E-protocolo n.? 19.119.773-9 (0014167).

Como destaques da instrucdo, foram apresentadas declaracdao de
inexisténcia de imoveis no patriménio da Defensoria Publica do Parana que possam ser utilizados
pela instituicdo na cidade de Foz do Iguacu (f. 22), bem como de médveis desocupados de
propriedade do Estado do Parana ou da Prefeitura local que atendam as necessidades
especificadas pela DPE-PR de (Oficios n® 025 e 026/2022/12SUB/DPE-PR — fls. 24/46).

A entdo Coordenadoria de Planejamento atestou que o objeto se encontra
dentro dos parametros esperados no planejamento institucional, e aprovou o Estudo Técnico
Preliminar, de modo que a verséo final foi juntada as fls. 53/73.

O Termo de Referéncia foi aprovado pela Coordenadoria-Geral de
Administracao (f. 79) e juntado as fls. 80/109.

Foram estudos realizados pelos departamentos técnicos, com pesquisas de
mercado, laudos de visitacdo. O Departamento de Compras e Aquisi¢cdes abriu entdo novamente
diligéncias, indicando pela andlise do modal de contratagdo — locacédo ou construgao (f. 235/236),
ao que Coordenadoria-Geral de Administracao teceu consideracdes e levou para decisdo superior
(fls. 237/238). A Segunda Subdefensoria fez ampla analise quanto ao planejamento institucional e
os interesses da administracao (fls. 240/242). A Defensoria Publica-Geral, avaliando os requisitos
de conveniéncia e oportunidade, concluiu entdo por reafirmar o direcionamento dos tramites para
avaliacdo de locagcdo de novo imével a sediar a Defensoria Publica em Foz de Iguacu (fls.
243/244), com observancia a nova regulamentacao interna da Lei n.? 14.133/2021.

O entao Departamento de Compras e Aquisicoes opinou haver singularidade



nas condicoes do imével 06 avaliado — fls. 246/268. Assim os estudos de layout, as pesquisas de
precos, laudos de avaliacdo, descritivos de materiais, negociacdes com a potencial locadora
passaram a integrar o processo — fls. 269 a 539 do E-protocolo.

O procedimento SEI foi instaurado e juntado ao seu corpo 0 anexo
22.037.061-5 que formou o laudo de avaliacdo do imével que compbe o processo principal
(0014168).

Assim, promoveu-se continuidade nas negociacdes entre as partes
(0019395, 0019908). A Coordenadoria de Formalizacdo das Contratacbes juntou calculos
(0020299 e 0020300), bem como trouxe as certiddes de regularidade do locador (0020301) e a
nova minuta contratual (0020302).

O feito foi encaminhado para indicacdo orcamentaria, considerando a
estimativa de prestacdo dos servicos por 84 meses. Foram apresentadas indicacdo de
disponibilidade orcamentaria e financeira (0020373 e 0020390), Declaracdo do Ordenador
(0020391) e notas de reserva (0020838, 0020839 e 0020840).

A Coordenadoria Juridica apresentou parecer sobre a legalidade do tramite —
Parecer Juridico n.® 271/2024 (0021579).

O processo foi encaminhado a esta Primeira Subdefensoria Publica-Geral,

conforme delegacao da Resolu¢do DPG n.® 522/2024",

Foram solicitadas diligéncias finais (0026517), que, cumpridas (0029547),
fizeram os autos retornarem para avaliacao.

E o breve relatério.

Passo a analise dos fatos e fundamentos juridicos, conforme a seguir
exposto.

1. DOS FATOS QUE FUNDAMENTAM A CONTRATACAO DIRETA

A priori, destaco o contexto fatico que impulsiona o presente procedimento.

Depreende-se dos autos a vontade institucional, segundo planejamento e
interesse administrativo, de locar novo imével para sediar a sede da Defensoria Publica do Estado
do Parana em Foz de Iguagu.

Segundo avaliado, ha “necessidade de qualificagdo do ambiente de trabalho
em Foz do Iguacu, tendo em vista que o atual imdvel é limitado, com estrutura fisica deficitaria,
além de estar localizado em regido distinta dos demais o6rgdo de justica que atendem o0s
municipes’. Por conseguinte, a contratacdo de um imével de pronto, com a realizacado das
adequacoes necessarias a ocupacao pela DPE-PR, se apresentou como medida compativel a
consolidacdo do 6° Nucleo Regional de Atendimento, elevando-se o principio da celeridade e da
eficiéncia (fls. 240/242).

Assim, em instrucdo processual foi certificado pela entdo Coordenadoria-
Geral de Administragdo a “necessidade de garantir a implantagdo dos servigos institucionais no
municipio, de maneira qualificada, de forma a cumprir a miss&o institucional’ (f. 79) e corroborado
pela administragao superior a conveniéncia do modelo de locagéo (fls. 243/244).

Observo que o Comité de Contratagdes inseriu referida demanda no Plano



Anual de Contratacbes, classificando-a como Contratagdo n.° 013/2024% e conferindo-lhe
prioridade alta.

Embora o Termo de Referéncia (fls. 80/109) ndo traga alusao expressa sobre
a forma de selecdo do fornecedor se dar por contratacdo direta, extrai-se dos documentos que
compbéem os autos os elementos de singularidade do imével e o processamento conforme o
Anexo XIV da Resolugédo DPG n.? 375/2023.

Portanto, os fatos coadunam efetivamente para a caracterizacdo de uma
inexigibilidade, pelos termos artigo 74, V, da Lei n.? 14.133/2021, cabendo a essa 12
Subdefensoria Publica-Geral checar se a presenca dos requisitos formais e materiais da
contratacdo direta autoriza, pelos termos da legislagédo vigente, a continuidade do procedimento.

2. DOS FUNDAMENTOS JURIDICOS
2.1. Da hipotese de contratacao direta por inexigibilidade da licitacao.

Em juizo de subsuncao dos fatos as normas, quanto ao mérito da questao,
apresento as seguintes consideragoes.

Compreendo que o Parecer Juridico n.2 271/2024, exarado pela
Coordenadoria Juridica, avalia corretamente os elementos do processo, pelo que o acolho na sua
integralidade.

As hipbteses de inexigibilidade de licitacdo tecnicamente n&o retratam
propriamente uma excecao a regra da licitacdo, mas, sim, uma hipotese em que a regra sequer
deve ser aplicada. Trata-se da ndo incidéncia da regra constitucional da licitagdo, em raz&do da

auséncia do seu pressuposto légico: a competigéom. Para os casos, haveria impossibilidade de
competicdo fatica ou juridica, decorrente da auséncia de pressupostos necessarios ao
estabelecimento de critérios objetivos para a selecionar a proposta mais vantajosa. Inexistente a
possibilidade de se estabelecer concorréncia, a competi¢cdo se torna inviavel e, portanto, inexigivel
legalmente.

O artigo 74 da Lei n.? 14.133/2021 aponta essas situagbes. Em sua
esséncia, ele mantém a previsdo anterior da Lei n.® 8666/1993, com alguns ajustes redacionais.

Esté previsto na norma:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(...

V — aquisicdo ou locacao de imovel cujas caracteristicas de instalacées e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

(...

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| — avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;



Il — certificacdao da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela. (...)

Para o caso em questéo, objetiva-se a contratacdo mediante inexigibilidade
de licitagcao visando locacdo padrdao do imovel localizado na Avenida Brasil, n.2 1829, Centro,
Foz do Iguacu/PR, CEP 85851-000.

Considero que a Lei n. 14.133/2021 expressamente determina a
observancia de trés requisitos para a realizacdo da contratacdo de locacdo de imével pela
hipétese de inexigibilidade referida.

Em primeiro, é preciso haver i) avaliacao prévia do bem, que deve
considerar seu estado de conservacao, os custos de adaptacées que sejam imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, bem como o prazo de amortizacao dos investimentos necessarios.

Essa analise criteriosa e imparcial das condicées e adequagdes necessarias
foi realizada pelo setor competente, conforme se extrai do Laudo Técnico juntado aos autos as fls.
196/235, da analise do referido laudo realizada pelo entdo Departamento de Compras e
Aquisigcdes as fls. 246/268, especialmente do Laudo de Avaliacdo de Imdvel apresentado pela
empresa especializada contratada pela Defensoria Publica as fls. 348-407, e também da tabela
descritiva da Gestao de Engenharia juntada as fls. 527— todos do E-protocolo (0014154).

Ja quanto a ii) inexisténcia de imoveis publicos disponiveis foi realizada
a certificagcdo de ndo haver imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam as necessidades
do objeto a ser contratado, consoante se depreende dos Oficios n.? 025 e 026/2022/12SUB/DPE-
PR — fls. 24/46. Afere-se das respostas as comunicagdes, que o Departamento de Patriménio do
Estado fez o levantamento no Sistema de Gestao Patrimonial de Imdveis e n&o identificou imoveis
desocupados de propriedade do Estado do Parana que atendam as necessidades especificadas
pela DPE-PR. Ja a Municipalidade apontou que possui poucos espacos proprios, sendo a grande
maioria das estruturas que utiliza sediada em imoveis também locados. Apds o envio de maiores
informacdes sobre o programa de necessidades da Defensoria Publica, ndo houve mais retorno,
ao que se presumiu como reforgo da negativa indicada no primeiro contato — despacho de f. 46 do
E-protocolo.

Por fim, e com relevante significancia, é preciso encontrar justificativas que
demonstrem a iii) singularidade do imével e a vantagem para a administracdo. Neste ponto o
parecer juridico n.® 210/2024 bem explicitou que os motivos pelos quais o imével foi escolhido pela
administracdo publica perpassam pelas condicdes de instalacdo, pela localizacdo e pela
concentragdo das atividades administrativas em uma unica unidade — itens 17/19 do parecer
(0021579). De fato, as justificativas dos érgaos técnicos sao no sentido de indicar que o imével em
questao € unico e nao pode ser substituido por outro de caracteristicas similares, uma vez que,
feito todo um levantamento das necessidades x disponibilidade do mercado, encontrou-se este
imovel como aquele possivel de alcancgar os interesses finais.

Ao avaliar a pesquisa ampla realizada (nove imdveis potenciais sob o0s
quesitos de metragem, proximidade de outros érgaos publicos, vantagens/desvantagens e preco),
o entdo Departamento de Compras e Aquisi¢cdes declarou que “o imovel 06, situado na Rua Padre



Montoya, esq. ¢/ Av. Brasil s/n, Centro, é aquele que reune condigbes singulares quanto a
estrutura disponivel’ (fls. 246/259).

A unidade destacou como um dos pontos positivos a alta capacidade de
customizagdo do imével e o interesse e flexibilidade do proprietario em realizar eventuais
adaptacoes — sendo, portanto, fatores relevantes a relacionar o imével as caracteristicas do objeto
de interesse descritas no ETP e no Termo de Referéncia, tornando-o como de dimensao
particular, especial. Valido também consignar que foi atestado que “o imével possui potencial de
acessibilidade a todos os ambientes, tendo em vista as larguras dos corredores e portas, a
auséncia de desniveis e elevador para acesso aos pavimentos superiores”, ponto fundamental as
politicas de acessibilidade aderidas institucionalmente.

Com efeito, estdo reunidos elementos capazes de indicar que este
determinado imovel apresenta atributos altamente diferenciados em face dos demais, sendo

[4]

portanto singular—.

Vale também destacar que, aliado a configuragcao da singularidade, o setor
técnico conseguiu demonstrar a vantajosidade da inexigibilidade para locagao deste imével em
termos financeiros, no despacho intitulado “Confirmagao da Proposta de Locagédo de Imoével” (fls.
279/284 do E-protocolo). As negociagbes sequenciais permitiram manter o valor do aluguel
mensal sugerido pela Defensoria Publica, com o contrato se estendendo por 84 (oitenta e quatro)
meses (0019908).

Portanto, pelos elementos reunidos nos autos, compreende-se como
presentes caracteristicas especiais que tornam inviavel a realizacdo de cotejamento objetivo entre
varias alternativas existentes no mercado (especialmente em razdo das peculiaridades
heterogéneas dos bens imdveis, nem sempre faceis de serem reduzidos a um padrdao de

avaliacao objetivo@) e, portanto, configurada tecnicamente uma inexigibilidade de licitacdo para
alcance da finalidade que se é proposta.

Com efeito, verifico que a hip6tese do artigo 74, inciso V, da Lei n.°
14.133/2021 esta efetivamente caracterizada.

2.2. Dos requisitos elementares a contratacao direta e dos requisitos previstos no Anexo
X1V da Resolucao DPG n.2 375/2023 (Locacao de Imoveis).

Enquadrando-se a situacdo como hip6tese para contratacdo direta, por
inexigibilidade da licitagdo, é preciso avaliar pormenorizadamente os elementos do artigo 72 da
Lei n.? 14.133/2021 e, em razao da sua especificidade, as normativas internas que regulamentam
os procedimentos para a locacao de imével por esta instituicdo o tema — Capitulo VII e Anexo
X1V da Resolugéo DPG n.? 373/2023.

Dispde a regra geral da Lei n.® 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:



I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta
Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgcamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagédo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificacdo
minima necessaria;

VI - razao da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIII - autorizagédo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do
contrato devera ser divulgado e mantido a disposicao do publico em sitio eletrénico oficial.

A intencdo do legislador neste artigo é clara, e visa instruir 0 processo
administrativo de contratacao direta com o maximo de precisdo na definicdo do objeto, a fim de
justificar a futura contratacao fora do procedimento licitatério.

Esses requisitos sao replicados sob o enfoque especifico de locagdes junto
ao Anexo XIV da Resolucao DPG n.? 375/2023, que procedimentaliza a nova lei internamente.

Nesse sentido, avanga-se em analise sobre esses elementos essenciais.

Quanto ao primeiro requisito (art. 72, 1), assinalo que o feito se iniciou antes
da regulamentacdo da Lei n.? 14.133/2021 internamente, pelo que se considera o0 Memorando n.®
005/2022 da Coordenacado da Sede de Foz do Iguacu como indicador da demanda existente
(mov. 2 do E-protocolo), e, como ja registrado acima, em pesquisa direta se atestou que
contratacdo estd contemplada no Plano de Contratagdes Anual (PCA) 2024 (Contratacdo n°®
13/2024). O Estudo Tecnico Preliminar foi desenvolvido pelo departamento competente,
aprovado pela Coordenadoria de Planejamento (fls. 53/73 do E-protocolo). J& o Termo de
Referéncia igualmente teve atencao interdepartamental, sendo sua versao final juntada as fls.
80/97 do E-protocolo.

A estimativa de despesa (art. 72, IlI) foi devidamente calculada pela
Coordenadoria de Contratagdes, seguindo os requisitos indicados no art. 52 do Anexo XIV da
Resolucdo DPG n.® 375/2023, em especial i) a estimativa de agentes que atuardo no local ao
longo da duragé@o do contrato, ii) a estimativa da dimenséo total de area construida, numero e

tamanho das salas, e iii) a indicagdo sobre a necessidade do imével conter vagas de garagem@.
Sobre esses elementos avangou-se para a avaliagdo do mercado, valendo-se dos laudos técnicos
apresentados ao processo (fls. 196/235, fls. 246/268, e especialmente o Laudo de Avaliagcdo de
Imovel de fls. 348-407, todos do E-protocolo).

O parecer juridico (art. 72, 11l da Lei n.? 14.133/2024 c/c inc. XlIl do art. 7°



do Anexo XIV da Resolucao DPG n. 375/2023) se encontra acostado (0021579) e conclui ser
“juridicamente possivel a locagdo do imdvel indicado pela Administragdo, mediante contratagdo
direta por inexigibilidade de licitacdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, e §5° da Lei Federal n.°
14.133/2021, e na Resolugdo DPG n° 375/2023.”.

Sobre a compatibilidade da previsao de recursos orcamentarios com o
compromisso a ser assumido (art. 72, IV da Lei n.? 14.133/2024 c/c inc. XI do art. 7° do Anexo XIV
da Resolucdo DPG n. 373/2023), observo haver atendimento ao quesito, vez que a Diretoria de
Orcamento e Finangas na Informacgdo n.® 478/2024/DOF certifica a “disponibilidade orgamentaria
do exercicio 2024” e “a disponibilidade financeira com a execucdo da previsao da arrecadacao de
receitas proprias do Fundo da Defensoria Publica” , reservando valores para os exercicio de 2025
e 2026, e efetivo planejamento interno —0020373. Assim, foram reunidos o quadro de
detalhamento (0020390), a declaracdo do Ordenador de Despesas (0020391) e as notas de
reservas — 0020838, 0020839 e 0020840.

Quanto ao preenchimento dos requisitos de habilitacao e qualificacao
minima necessaria (art. 72, V da Lei n.? 14.133/2024 c/c art. 7°, do Anexo XV, da Resolugao
DPG n.% 375/2023) foram juntados aos autos os comprovantes de cumprimento das exigéncias de
habilitacdo e de regularidade fiscal e trabalhista, bem como atestado ndo haver impedimentos a
contratacdo — 0020301. Vale o destaque de que a contratada foi impulsionada a apresentar sua
condicao de regularidade junto ao fisco municipal, sendo obtido certiddo positiva com efeitos
negativos (0029551), e portanto possivel a continuidade do processo. Ademais, os autos reunem
o contrato social, a constituicio do condominio, memorial de incorporacdo e descritivo, e a
matricula do imoével (fls. 431/510 do E-protocolo).

Sobre a razao da escolha do contratado (art. 72, VI da Lei n.? 14.133/2024
c/c inc. | do art. 5° do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 375/2023), ela é elementar a prépria
inexigibilidade ora em analise, estando seus elementos ja supra avaliados.

Ja no que se refere a justificativa de preco (art. 72, VIlI) e ao prazo de
vigéncia do instrumento (art. 3° do Anexo XIV da Resolu¢cdo DPG n. 375/2023) a Coordenadoria
de Contratagbes apresentou manifestacdo técnica motivando que os valores apresentados
possuem razoabilidade, justificando que “considerando os cenarios apresentados, a proposta de
locacao por 84 meses a um valor mensal de R37.000,00 se mostra compativel com as condicbes
encontradas no mercado imobiliario, assegurando o equilibrio entre custo, estabilidade e
adequacdo as normas regulatérias” — item 10.6 (fls. 279/284). Observo que o art. 32 estabelece
que os contratos de locacado de iméveis pela Defensoria Publica do Estado do Parana poderao ser
firmados com prazo maximo 60 (sessenta meses) e prorrogados até que seja atingido o prazo

maximo de 120 (cento e vinte) meses”. Portanto havendo cenério atipico em que o preco se
mostrou vantajoso com a dilagdo da vigéncia do instrumento, autorizo o processamento, porém
determino que, uma vez que ocupacao do imovel se destina ao desenvolvimento de atividades
continuas e perenes do 6rgdo ou entidade, ultrapassados os 60 (sessenta) meses de vigéncia,
seja elaborado estudo de economicidade destinado a justificar a vantagem da manutencdo da
locagdo em detrimento de alternativas definitivas.

A autorizacdo da autoridade competente (art. 72, VIIl) se encontra
compreendida nesta analise.

Em adicdo ao cotejo processual, observo que a relacdo contratual de



formalizacdo por instrumento de contrato, conforme minuta acostada (0020302), que advém do
modelo de contrato de iméveis aprovado internamente — inc. Xll do art. 7° do Anexo XIV da

Resolugédo DPG n. 375/2023. Atente-se a correcdo na descricdo inicial do contrato, vez que serd

autorizada a contratacdo por uma inexigibilidade de licitacdo. Alids, em reforco, considerando o
valor e o prazo previstos ao contrato, indico que o setor competente dedique atencéo a releitura

de todas as clausulas, de modo a garantir a regularidade plena para assinatura. Aponto que
integram a minuta do contrato as especificacdes técnicas e os croquis das divisdes internas a
serem atendidos pelo locador como adequacdes de edificacdo a serem realizadas no imovel.
Destaco novamente que o prazo assinalado para a locagcado extrapola aquele fixado no art. 3° do
Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023, conforme justificativa apresentada pela area técnica
de Contratacdes e acolhida pela sua Coordenadoria e Diretoria, e que uma vez elastecido deve vir
acompanhado das medidas de controle.

No mais, como requisitos especiais, atesto que foi justificado que a locacéao
atende as necessidades de instalacdo da Administracdo, conforme destacado acima (art. 2° do
Anexo XIV da Resolucdo DPG n. 375/2023), que a minuta prevé as formas de reajuste dos
valores (art. 4° do Anexo XIV) e que o tramite interno foi devidamente respeitado (art. 5° a 7° do
Anexo XIV).

Assim sendo, concluo que as exigéncias estabelecidas na Lei n.°
14.133/2021 e no regulamento interno vigente no ambito desta instituicdo (Resolucdo DPG n.°
375/2023) se encontram atendidas para o fim de devidamente instruir esta inexigibilidade de
licitacao.

3. CONCLUSAO.

Por derradeiro, infiro que estdo presentes o0s requisitos legais e
regulamentares e entendo como oportuno e conveniente que se confira prosseguimento a
presente contratagao.

Assim, autorizo a presente contratacdo para locacdo do imoével
localizado na Avenida Brasil, n.2 1829, Centro, Foz do Iguacu/PR, CEP 85851-000, nos
termos do art. 74, inc. V, da Lei n.2 14.133/2021 e da Resolucao DPG n.2 375/2023 e seu

Anexo XIV, observadas as demais condicoes constantes nestes autos.
Por conseguinte, determino:

a) Expeca-se o Termo de Inexigibilidade de Licitagéo;

b) Considerando que as fungdes relativas a publicidade das informagdes nos
sistemas PNCP e Portal da Transparéncia esta vinculada a Secretaria da
12 Subdefensoria Publica, determino o cumprimento por esta das

disposi¢des da Resolucdo DPG n.° 375/2023" ¢ da Resolucao DPG n.®

121/2024";

¢) Em seguida, a Coordenadoria de Orgamento para anotagoes;

d) Apéds, tramite-se a Diretoria de Contratacao para prosseguimento do feito
junto aos setores competentes.

Curitiba, data da assinatura digital.
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TERMO DE AUTORIZAGAO DE CONJ'RATAGAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n.2 012/2024
SEl n.2 24.0.000002589-1

OBJETO: Locacao de imovel para acomodacédo da sede da Defensoria Publica do Estado do
Parana no municipio de Foz do Iguagu, conforme especificagdes técnicas constantes no
procedimento administrativo.

CONTRATADO: MG9 ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 02.543.520/0001-76

PRECO: o valor total da contratacéo é de R$ 3.466.400,28 (trés milhdes quatrocentos e sessenta
e seis mil e quatrocentos reais e vinte e oito centavos) relativo a oitenta e quatro meses de
locacdo, conforme custos estabelecidos no contrato.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO: necessidade de qualificacdo do ambiente de trabalho e de
aproximacao aos outros érgaos da justica para a atuacdo da Defensoria Publica do Estado do
Parana no municipio de Foz do Iguagu, com vistas ao cumprimento da misséao institucional.

FUNDAMENTO LEGAL: artigo 74, inciso V, da Lei n.? 14.133/2021 e Resolugdo DPG n.°
375/2023.

Curitiba, data da assinatura digital.

LiVIA MARTINS SALOMAO BRODBECK
Primeira Subdefensora Publica-Geral
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