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1) Solicitacao de contratacao e
justificativa
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DESPACHO

Na data do dia 14 de marco de 2023, autuou-se, através da Segunda
Subdefensoria Publica-Geral, o protocolo n.° 19.934.558-3, para inicio de tratativas
visando a implementagdo do 13° Nucleo Regional da Defensoria Publica do Estado
do Parané.

No dia 02 de fevereiro de 2023, ap0s tratativas, foi sinalizada a possibilidade
de cessao de uso de espaco pela Prefeitura do municipio de Paranavai a DPE-PR,

para instalacéo da sede da instituicdo na comarca.

Através do Oficio n.° 016/2023/22SUB/DPPR, visando iniciar as tratativas de
elaboracdo do devido instrumento legal para formalizacdo do compartilhamento do
prédio publico, encaminhou-se a Prefeitura de Paranavai, minuta de Termo de
Cooperacdo Técnica para que fosse analisada e complementada, nos termos

necessarios.

Conforme tratativas, requereu-se a disponibilizacéo de instala¢ces provisérias
para uso desta instituicdo (como sugestéo, o Centro de Eventos de Paranavai) para o
periodo planejado para o inicio do desempenho das atividades, qual seja, a partir do
dia 13 de margo de 2023.

Para a instalacéo definitiva da sede, requereu-se a cessao do espaco publico,
com sugestao do correspondente 1° piso do Terminal Rodoviario de Paranavai, que,
apesar de neste momento ainda ndo estar apto para uso, poderia passar por

adaptacdes e reparos arcados pela Defensoria, para posterior uso permanente.

O pedido foi formalizado, em 14 de fevereiro de 2023, através de solicitacdo

de n°® 6375/2023 protocolada no site da Prefeitura (https://paranavai.atende.net/).

No dia 23 de fevereiro, o Sr. Dr. BENJAMIM MARCAL COSTA, Procurador
Geral do Municipio de Paranavai, e o Sr. Dr. LEONARDO FRATINI X. DE SOUZA,
Procurador do Municipio de Paranavai, emitiram PARECER n° 73/2023 opinando
favoravelmente a celebragédo do convénio, na forma da fundamentacdo exposta pela

DPE-PR, aprovando a minuta apresentada.
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N&o obstante, desde a referida data, ndo foram juntadas novidades no
protocolo cadastrado e o Termo de Cooperacdo Técnica ainda ndo se encontra
assinado para inicio das atividades em Paranavai na data de 13 de marco de 2023,
nos termos do que dispde o art. 1°, §2°, da RESOLUCAO DPG N° 036, DE 1° DE
FEVEREIRO DE 2023.

Em 21 de marco de 2023, foi comunicado a Segunda Subdefensoria Publica-
Geral que o espaco definitivo solicitado pela DPE-PR seréd cedido para uso do
PROCON de Paranavai, motivo pelo qual ndo podera ser utilizado pela instituicdo,

conforme solicitado inicialmente.

Considerando que a Prefeitura de Paranavai autorizou que a instituicao utilize
o Centro de Eventos do municipio apenas temporariamente e inviabilizou a
possibilidade de cessao de uso de espaco definitivo, entende-se necessario o inicio
de tratativas para andlise da viabilidade de locacédo de imdvel para a instituicédo

na comarca.

Nos termos da RESOLUC}AO DPG N° 313, DE 04 DE NOVEMBRO DE 2022,
alterada pela RESOLUCAO DPG N° 350, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2022, que trata
das contratacfes de locacéo de bens iméveis, com fundamento no inciso V do art. 74
da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, no ambito da Defensoria Publica do Estado do
Parand, o processo administrativo sera instaurado pela Defensoria Publica-Geral e

instruido pela Coordenadoria-Geral de Administracao (art. 5°).

Consoante determinacéo do art. 2°, Ill, da Res DPG n.° 41/2023, foi delegado
pela Defensoria Publica-Geral, a esta Segunda Subdefensoria Publica-Geral a
atribuicdo de realizar tratativas acerca dos assuntos relativos a estrutura das sedes
da Defensoria Publica no Interior. Diante do exposto, cabivel a atuacdo deste
protocolo para analise de viabilidade de locacdo de imoOvel a sede de Paranavai por

este signatario.

Quanto aos requisitos dispostos no art. 5° da RESOLUCAO DPG N° 313, DE
04 DE NOVEMBRO DE 2022, seguem 0s seguintes apontamentos.

Justifica-se a necessidade de alugar o imovel indicado (art. 5°, 1) pelo fato da

equipe da DPE-PR de Paranavai encontrar-se, atualmente, em sede provisoria cedida
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pela Prefeitura do municipio, sem viabilidade de alocacdo para espaco definitivo,

conforme mencionado na relatoria acima transcrita.

N&o obstante o indicado pela RESOLUCAO DPG N° 313, DE 04 DE
NOVEMBRO DE 2022 de que seria atribuicdo da Primeira Subdefensoria Publica-
Geral analisar os requisitos dispostos no art. 6° caput e 81°, averbe-se que esta
Segunda Subdefensoria Publica-Geral, apos diversas tratativas, reunides e contatos
institucionais confirmou a inexisténcia de imével publico ocioso do patriménio do

municipio de Paranavai que atenda as necessidades apresentadas no requerimento.

Ademais, justifica-se a mudanca da sede de Paranavai para outro imoével visto
gue o espaco cedido a instituicdo, além de ser temporario - principal motivo para a
substituicdo —vem apresentando alguns empecilhos estruturais, principalmente no que
diz respeito a instalacdo de internet, valendo dizer que o atendimento ao publico ainda
nao foi iniciado integralmente e presencialmente e a situacao assim permanecera até

gue a questao seja solucionada.

N&o suficiente, o espaco apresenta questbes de seguranca que merecem
atencdo, valendo dizer que no dia 21 de marco de 2023, um homem foi preso apos
furtar esguichos de hidrante do Centro de Eventos Armando Trindade Fonseca de

Paranavai, local onde encontra-se atualmente lotada a equipe da Sede da DPE-PR™.

Passado tal ponto, no que diz respeito aos requisitos dispostos no art. 5°, Il e
Ill, sobre a indicacao da regido onde se pretende locar o imével a Sede da DPE-PR
em Paranavai, sugere-se que 0 espaco esteja localizado préximo ao férum do
municipio, ou terminal urbano da cidade, para facilitar o desempenho das atividades
institucionais e o acesso dos/as assistidos/as.

Quanto a indicacdo das principais atividades a serem desenvolvidas no
imovel, destaca-se a necessidade de realizacdo de atendimento ao publico e o
desempenho de atividades internas, com espac¢o adequado para a composicao da
atual equipe, bem como para possiveis futuras amplia¢cdes, conforme planejamento

institucional para atendimento integral das demandas do municipio.

1 https://paranavai.portaldacidade.com/noticias/cidade/homem-e-preso-apos-furtar-16
esguichos-de-hidrante-do-centro-de-eventos-5601
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Pelo todo exposto, mas considerando que o requisito IV, do art. 5° da
RESOLUCAO DPG N° 313, DE 04 DE NOVEMBRO DE 2022, referente a estimativa
de agentes que atuardo no local ao longo da duracdo do contrato, ndo pode ser
plenamente analisado e esclarecido por esta Segunda Subdefensoria Publica-Geral,
requer-se:

1. Cientifique-se por e-mail os Defensores Publicos Guilherme de Sousa
Rebelo e Gabriel Antonio Schimitt Roque, lotados em Paranavai, da instauracéo deste
protocolo;

2. Encaminhem-se os autos a Coordenadoria de Planejamento (CDP) para
que esclareca o requisito IV, do art. 5° da RESOLUCAO DPG N° 313, DE 04 DE
NOVEMBRO DE 2022, através de um estudo da locacédo de imével para a sede
Paranavai em recortes temporais, levando em conta as ampliacées anuais até que se
atenda por completo o quantitativo necessario para o municipio;

3. Ap6s, encaminhem-se o0s autos a Coordenadoria Geral de
Administracdo para instrucéo, nos termos da RESOLUCAO DPG N° 313, DE 04 DE
NOVEMBRO DE 2022

4. Por fim, requer-se seja este despacho anexado ao protocolo n.°

19.934.558-3 para registro.

Curitiba, data da assinatura digital.

BRUNO MULLER SILVA
Segundo Subdefensor Publico-Geral
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCACAO DE IMOVEL EM
PARANAVAI

PROCESSO n° 20.235.035-6

DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURA E MATERIAIS
CURITIBA, MAI/2023
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1. INTRODUCAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solucdo para
locacdo de imdvel para sediar a Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE/PR) no
municipio de Paranavai, assim como descrever o conjunto de caracteristicas e condi¢es
necessarias ao desenvolvimento das atividades dos servidores e usuarios dos servicos
prestados por esta Defensoria, especificando a funcionalidade do imovel, discriminando
a compartimentalizacdo, o dimensionamento dos ambientes e o quantitativo de

servidores.

2.  DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

A Defensoria Publica do Estado do Paranda, em virtude da implementagédo do 13°
Nucleo Regional da DPE-PR, necessita de espaco fisico para exercer plenamente suas
funcgBes de atendimento aos necessitados no municipio de Paranavai.

Visando uma acomodacdo adequada para o atendimento das necessidades
relacionadas a espaco fisico, dentro de um padréo aceitavel as normas da ABNT, o imovel
a ser locado devera atender aos requisitos minimos de localizacdo estabelecidos pela
Defensoria Publica do Estado do Parand, quais sejam proximidade a outros 6rgaos, em
local de facil localizacdo e acesso para 0s assistidos.

Fora informado, conforme despacho da coordenadoria-geral — CGA a fl. 13 do
presente protocolado, o quantitativo de postos de trabalho necessarios para atender a sede,
sendo 2 (dois) defensores publicos, 5 (cinco) servidores publicos e 8 (oito) estagiarios,
que atuardo em regime de turno e contraturno, totalizando a necessidade de 15 (quinze)
postos de trabalho.

Diante do exposto, a locacdo em apreco se justifica pela necessidade de garantir a

manutenc&o das atribuicdes finalisticas desta Defensoria.

3. PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

A presente contratacdo estd em consonancia com o Planejamento Estratégico

2019/2022, conforme se observa em sua visao e objetivos estratégicos:
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a) Visdo: Ser reconhecida pela sociedade e demais instituicbes como
indispensavel a promocao da justica;
b) Objetivos estratégicos:
)} Assegurar 0 acesso a justica;
i) Promover a imagem da Instituicao.
Informa-se, ainda, que a presente contratacdo, conforme Despacho inaugural do
Processo 20.235.035-6, encontra-se autorizada e dentro da programacéo institucional de

contratacoes.

4.  REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos basilares para a presente contratacdo sdo divididos da seguinte

forma:

4.1. REQUISITOS LEGAIS

4.1.1. Lei Federal 8.666/1993 — Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da
Constituicdo Federal, institui normas para licitacbes e contratos da
Administracdo Publica e da outras providéncias;

4.1.2. Lei Federal 8.245/1991 — Disp0e sobre as loca¢bes dos imoveis urbanos e
0s procedimentos a elas pertinentes;

4.1.3. Lei Estadual 15.608/2007 — Estabelece normas sobre licitacGes, contratos
administrativos e convénios no ambito dos Poderes do Estado do Parand;

4.1.4. Lei Federal 8.078/1990 — Dispde sobre a prote¢do do consumidor e da
outras providéncias;

4.1.5. Norma de Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e
equipamentos urbanos — NBR 9050/2020;

4.1.6. Lei 12.305/2010 — Institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos;

4.1.7. Lei 10.406/2002 — Cédigo Civil

4.2. REQUISITOS DE NEGOCIO
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4.2.1. Locagdo de imdvel para sediar a DPE/PR em Paranavai;

4.2.2. Atendimento aos assistidos no municipio de Paranavai;

4.3. REQUISITOS TECNICOS

4.3.1. Atendimento as especificacGes contidas na Especificacdo Técnica, em

anexo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Consiste na prospeccdo e analise das alternativas possiveis de solugcées, procedendo-
se a analise de contratacdes similares feitas por outros 6rgaos e entidades, com o objetivo
de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias ou inovagdes que melhor
atendam as necessidades da administracéo.

Conforme determinacdo inaugural do processo, a nova unidade devera ser locada
prevendo o mesmo padrdo estrutural definido pela Defensoria Publica e estar em

condicBes de pronta utilizacdo, portanto, por esse entendimento, se forem necessarias

adequacgdes no imdvel para atender as especificacdes técnicas requeridas, caberia ao
proprietario do imdvel realiza-las e entregar o imével apto para utilizacéo.

Cabe ressaltar nesta etapa que, assim como ja citado em outros estudos de contratacao
de imdvel desta Defensoria, tem-se, além da possibilidade de construcdo de imdvel
préprio, dois possiveis modelos de locacdo, sendo: locacdo do imoével sem adequacdes,
da forma que se encontra, sendo reformado posteriormente as custas da Defensoria, caso
haja necessidade; ou locacdo de imdvel sob medida (built to suit), compreendida dentro
deste modelo a locacdo de imovel com reforma encomendada, podendo ser o valor da
reforma reembolsado ao locador ou incorporado ao valor pago mensalmente no aluguel.

Para instruir a etapa futura de pesquisa de mercado dos imoveis disponiveis e a
definicdo de qual das op¢Oes de locacdo sera escolhida, elencam-se abaixo alguns pontos

relativos a cada possibilidade:

5.1. Modelos de locagéo
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5.1.1. Locacdo de imével sem adequacdes

Neste modelo, o imoével é locado com a estrutura fisica que se encontra conforme
inicialmente ofertado pelo proprietario, para posteriormente, apos firmado
contrato de locacdo do imdvel, serem realizadas, pela Defensoria, as adequacfes

requeridas para atender as necessidades da sede.

¢ Dificuldade em encontrar imdveis que atendam a todos 0s requisitos necessarios,
sem necessidade de reforma;

e Reforma executada durante o periodo de vigéncia do contrato, tendo mensalmente
0s custos de locacdo, sem possibilidade de ocupacao do imovel,

e Custos administrativos para mobilizacdo da equipe da Gestdo de Engenharia para
levantamentos arquitetnicos, as built, elaboracdo de projetos de adequacao
executivos arquiteténico, de ar-condicionado, elétrico e légico, elaboracdo de
orcamento estimativo de custo de reforma; custos referentes a contratacao pontual
da reforma, acompanhamento da execucao da reforma, recebimentos do imovel,
dentre outros;

e Eventual necessidade de reversdo as caracteristicas originais do imdvel, quando

da sua entrega, incidindo em custos adicionais;

5.1.2. Locacdo de imével sob medida (built to suit)

Built to suit retrata uma forma de locacdo personalizada, em uma traducéo livre,
significa “construido para adequar/servir”. Essa personalizacdo do imdvel diz
respeito tanto a construgcdo como a reforma substancial, surgida pela encomenda
do futuro locatario. Modelo de locacdo de longo prazo onde o imoével é
construido/reformado especificamente para as necessidades da Defensoria, sendo
encomendada a constru¢do ou uma reforma do imovel, para posteriormente,

aluga-lo.

5.1.2.1. Locacdo de imdvel com reforma encomendada e reembolso ao

locador
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e Necessidade de elaboracdo de projetos (as built, arquitetdnico, ar-
condicionado, elétrico e l6gico) e orcamento estimativo da reforma pela
Gestdo de Engenharia, andlise do plano de investimento e plano de
amortizacao pelos departamentos competentes,

e Necessidade de serem realizadas as etapas listadas acima para todos o0s
possiveis imoveis selecionados, podendo ser diversos imoveis, a fim nao
restringir a ampla concorréncia, para que seja possivel verificar a intencéo do
proprietario em prosseguir com o modelo de locacao;

e Risco de, durante a etapa de elaboragdo de projetos e orgamento estimativo,
0s proprietarios dos imdveis desistirem da locacdo por encontrarem outros
interessados ou mesmo os valores do aluguel serem reajustados, devido ao
tempo decorrido, fazendo com que se perca o trabalho realizado até o
momento;

e Imdvel contratado j& adequado as necessidades da Defensoria, sem ser

necessaria reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

5.1.2.2.  Locagdo de imbvel com reforma encomendada e custo incorporado
ao valor do aluguel

e Imovel ja entregue atendendo as especificacdes técnicas solicitadas;

e Recebimento do imdvel posterior a realizacdo das adequac6es, entdo, quando
da entrega do imével, ndo ha necessidade de o mesmo ser revertido as
condicdes originais;

e Imdvel contratado j& adequado as necessidades da Defensoria, sem ser

necessaria reforma durante o periodo de vigéncia do contrato;

6. IMPACTOS AMBIENTAIS

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento.

6.1. No caso de obras ou reparos para adequacdo do imével a ser locado a locatéria
devera obedecer os termos dos artigos 3° e 10° da Resolugdo CONAMA n° 307,
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de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a destinagdo
ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil originarios da
contratacdo, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

6.1.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverdo
ser reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a
aterros de residuos classe A de preservacdo de material para usos futuros;

6.1.2. Residuos Classe B (reciclaveis para outras destinacOes): deverdo ser
reutilizados, reciclados ou encaminhados a areas de armazenamento
temporario, sendo dispostos de modo a permitir a sua utilizacdo ou
reciclagem futura;

6.1.3. Residuos Classe C (para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicacbes  economicamente  viaveis que permitam a sua
reciclagem/recuperacdo): deverdo ser armazenados, transportados e
destinados em conformidade com as normas técnicas especificas; e

6.1.4. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude):
deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em
conformidade com as normas técnicas especificas.

6.2. Em nenhuma hipétese a Contratada podera dispor os residuos originarios da
contratagdo em aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”,
encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em
areas ndo licenciadas;

6.3. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

6.3.1. Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que
libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva,
utilizado na execucdo contratual, devera respeitar os limites maximos de
emissdo de poluentes admitidos na Resolucio CONAMA n° 382, de
26/12/2006, e legislagdo correlata, de acordo com o poluente e o tipo de
fonte; e

6.3.2. Na execucéo contratual, conforme o caso, a emisséo de ruidos ndo podera
ultrapassar os niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR 10151 -
Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade,

da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles
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estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da
Resolucdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legislacdo correlata.

6.4. Os servicos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geragdo excessiva de residuos, a fim de atender as
diretrizes de responsabilidade ambiental.

6.5. As boas praticas de otimizacdo de recursos, reducdo de desperdicios e menor
poluicdo se pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que deverdo ser
observados pela CONTRATADA, quando couber:

6.5.1. Racionalizacdo do uso de substancias potencialmente toxico-poluentes;

6.5.2. Substituicdo de substancias toxicas por outras atoxicas ou de menor
toxicidade;

6.5.3. Racionalizagdo/economia no consumo de energia (especialmente elétrica)
e agua;

6.5.4. Reciclagem/destinacdo adequada dos residuos gerados nas atividades
executadas;

6.5.5. Descarte adequado de materiais toxicos como O6leo motor, lampadas
fluorescentes, pilhas e baterias, sempre apresentando a CONTRATANTE a
comprovacao deste descarte, de forma ecologicamente correta;

6.5.6. Os materiais empregados deverdo atender a melhor relacdo entre custos e
beneficios, considerando-se os impactos ambientais, positivos e negativos,
associados ao produto.

6.5.7. Repassar a seus empregados todas as orientacdes referentes a reducédo do
consumo de energia e agua.

6.6. Todas as embalagens, restos de materiais e produtos, sobras de obra e entulhos,
incluindo lampadas queimadas, cabos, restos de 6leos e graxas, deverdo ser
adequadamente separados, para posterior descarte, em conformidade com a
legislagdo ambiental e sanitaria vigentes.

6.7. A prestadora de servico deve conduzir suas acfes em conformidade com 0s

requisitos legais e regulamentos aplicaveis, observando também a legislacéo
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ambiental para a prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a satde dos
trabalhadores e envolvidos na prestacdo dos servicos.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

Com base no quantitativo de pessoal informado e no Manual de Padrdo de
Ocupacéo e Dimensionamento de Ambientes em Imaveis Institucionais da Administracdo
Federal direta, autarquica e fundacional, foram estipuladas as areas minimas necessarias
para cada ambiente, conforme detalhado na Especificacdo Técnica anexa, acrescendo um
percentual de 30% para estimar a area destinada a circulacdo para fins de

dimensionamento preliminar, chegando-se a area total estimada do imével de 348,40 m2,

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. Levantamento preliminar do preco de mercado para cada modelo de locagéo

Para fins de comparacéo objetiva do preco de mercado para cada modelo
de locacdo, faz-se necessaria a identificagdo dos imoveis disponiveis para
locacdo, assim como, nos casos de locacdo sob demanda, os disponiveis para
venda, em que sera adotado o valor maximo de locacdo em 1% (um por cento)

do valor do bem locado.

IMOVEIS COMERCIAIS PARA LOCACAO

Valor de Valor de
Locacédo | Locagcdo/m?
(R$) (R$)

Area

Link Endereco (m?)

Avenida
Heitor
Alencar
Furtado,
6155,
Jardim
Santos
Dumont,
Paranavai-
PR

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-
conjunto-comercial-sala-jardim-santos-dumont-
paranavai-pr-400m2-id-2583399402/

R$ R$

40000115 500,00/ 30,00
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel- Centro, RS RS
conjunto-comercial-sala-centro-paranavai-pr-400m2-id- | Paranavai- | 400,00 8.000.00 2000
2576956162/ PR ) ! !
Rua
Paraiba,
' . 1710, R$ R$
https://www.kennedycorretor.com.br/imovel/157355 Centro, 220,00 4.500,00 20,45
Paranavai-
PR
Rua
Souza
Naves, RS RS
https://www.kennedycorretor.com.br/imovel/74125 74}0, S?O 300,00 6.000,00 20,00
Cristovao,
Paranavai-
PR
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda- Jardmj das
: . - .| Nacoes, R$ R$
conjunto-comercial-sala-jardim-das-nacoes-paranavai- P . 1250,00 3.500.00 14.00
pr-250m2-id-2600559659/ atalggval 00, ’
5 L. R$ R$
Valor de Locacéao Média 348,40 7.278.39 20.89
IMOVEIS COMERCIAIS PARA VENDA
‘ Valor de
Link Endereco Al veler e Venda/m?
(m?) | Venda (R$)
(R9)
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/barracao- Jardlrp das
a-venda-250-m-sup2--por-r$1.200.000-centro- nagoes, 250,00 R3 RS
5970445362.h o Paranavai ' 1.200.000,00| 4.800,00
.html - PR
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Avenida
Euclides
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao- | da Cunha,
deposito-armazem-jardim-sao-jorge-paranavai-pr- Jardim | 400,00 1 550%%0 0ol 3 87RS$OO
400m?2-id-2581197765/ Sao Jorge, ) ) ’ ) !
Paranavai
-PR
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial- Centro, RS RS
6-quartos-centro-bairros-paranavai-480m2-venda- Paranavai- | 480,00
RS1200000-id-2624570208/ PR 1.200.000,00 | 2.500,00
Jardim
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio- Santos RS RS
com-cozinha-jardim-santos-dumont-paranavai-pr- Dumont, |420,00
420m2-id-2570406217/ Paranavai- 1.150.000,00| 2.738,10
PR
L R$ R$
Valor de Venda Média |348,40 1.211.830,60 | 3.478,27

Tendo em vista a pesquisa realizada, a locagdo de um imdvel com area de
348,40m2 sem adequacdes custaria R$7.278, 39/més, enquanto a locacdo de um
imével no modelo de reforma encomendada, seria limitado a R$ 12.118,31/més,
considerando o valor maximo de locacdo em 1% (um por cento) do valor do bem
locado.

Cabe ressaltar que os pregos foram levantados em pesquisa na internet, para fins
de comparacdo dos modelos de locacéo e estimativa de custos, sendo que 0s precos
realmente ofertados serdo levantados em etapa futura de pesquisa de mercado
realizada pelo departamento competente. Além disso, na pesquisa realizada, foram
coletados amostras de imoveis com tipologias diferentes devido a baixa quantidade

de ofertas de imdveis com a mesma tipologia dos imoveis buscados pela DPE/PR.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO
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A presente contratagdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas

um item de locacdo de imovel, portanto, ndo se aplica parcelamento da solucao.

10. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

Dependendo do modelo de locacdo adotado, conforme decisdo a ser instruida

posteriormente, cabera:

e A Defensoria, providenciar a execucdo das reformas e adaptacdes no imovel,
proceder com as contratacdes referentes a mudanca, recebimento e instalacéo

dos equipamentos e mobiliarios, entre outros;

e A locadora, realizar as adequacbes que se fizerem necesséarias no imovel

anteriormente a ocupacao, sem custos para a Defensoria;

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N&o ha contratacdo correlata ou interdependente.

12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contratacdo locar imdvel para sediar a Defensoria Publica

do Estado do Parana em Paranavai, conforme as especifica¢des apontadas.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Do ponto de vista técnico, analisado por este departamento, declara-se viavel a

busca por imdveis conforme requisitos descritos na especificacdo técnica anexa.

14. DESCRICAO DA SOLUCAO

A descricdo completa da solucdo serd apresentada, neste documento, mediante

Especificacdo Técnica, em anexo.
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ESPECIFICACAO TECNICA

1. OBJETO

1.1. A presente especificagdo técnica tem como objeto o detalhamento de imovel
para sediar a Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE/PR) no municipio

de Paranavai.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. A Defensoria Publica do Estado do Parana, em virtude da necessidade de
instalacGes para alocar o 13° Nucleo Regional da Defensoria Publica do Estado
do Parand, necessita de espaco fisico para exercer plenamente suas funcdes de

atendimento aos necessitados no municipio de Paranavai.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO

3.1. A edificacdo devera comportar a sede da Defensoria Publica do Estado do

Parand em Paranavai;

3.2.A edificacdo devera estar em um raio aproximado de 2 (dois) km dos seguintes
pontos de interesse:

Q) Forum da cidade;

(i)  Terminal de dnibus;

(iii)  Locais de atendimento publico de grande circulacdo de pessoas, tais
como: Delegacia da Mulher, Conselho Tutelar, Assisténcia Social,
hospitais, PROCON;

3.3. A edificagéo deve contar com:

(1) 1 (uma) sala de telecomunicagbes para servidor (rack) com area
minima de 10m2;

(i) 1 (um) almoxarifado com area minima de 10m?;

(iii) 2 (dois) gabinetes com area minima de 15m2 cada;
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(iv) 1 (uma) recepcao para atendimento inicial com area minima de 30m2;
(v) 1 (uma) sala de atendimento para 13 (treze) postos de trabalho com
area minima de 91m2;
(vi) 1 (uma) sala de atendimento reservado com area minima de 10m2 cada
(se drywall, necessario isolamento acustico);
(vii) 1 (uma) sala de reunido para 6 (seis) pessoas, com &rea minima de 15
m?2 cada;
(viii) 1 (uma) sala de terceirizados com area minima de 10mz;
(ix) 1 (uma) copa/refeitdrio com &rea de 6mz;
(x) 1 (um) frald&rio com area minima de 7m?;
a. Deve possuir pia para banho e bancada para troca de fraldas.
(xi) 1 (uma) area de servigo com area minima de 7m2;
a. Deve possuir tanque.
(xii) 1 (um) banheiro PNE com area minima de 3,40m2;
(xiii) 2 (dois) banheiros femininos com area minima de 3,40m?2 cada;
(xiv) 2 (dois) banheiros masculinos com area minima de 3,40m2 cada;

(xv) 2 (duas) vagas de garagem cobertas para veiculo oficial,

3.4.0 imovel devera estar apto a célere ocupacéo pela DPE/PR, ja com:

Q) Piso com indice de resisténcia PEI 4 (resisténcia alta) ou superior,
capaz de resistir a grande trafego de pessoas;

(i) Divisorias drywall em gesso acartonado com acabamento em massa
corrida e pintura acrilica;

(iii)  Climatizacdo completa, com modo de aquecimento e resfriamento e,
na auséncia de janelas e/ou aberturas para renovacdo de ar natural,
possuir dispositivos de renovagdo de ar forcada, conforme NBR
16401,

(iv)  Estrutura elétrica e logica necesséria para atender as especificacoes
deste documento;

(V) Persianas do tipo rolo em todas as janelas e/ou peles de vidro;

(vi)  luminacdo, em conformidade com os critérios da NBR ISO 8995 —

Iluminag&o de Escritdrios e NR-17.
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(vii) Instalagbes hidrossanitarias completas, incluindo loucas e

equipamentos, compativeis com a ocupagdo, entre outros;

3.5.A edificacdo deverd possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as
disposigdes previstas na NBR 9050 e na Lei Federal n° 10.098 de 2000,
devendo ser observados, no minimo, 0s seguintes requisitos de acessibilidade:

l. Nas areas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e
a estacionamento de uso publico, deverdo ser reservadas vagas
préximas dos acessos de circulagdo de pedestres, devidamente
sinalizadas, para veiculos que transportem pessoas portadoras de
deficiéncia com dificuldade de locomoc¢édo permanente;

Il. Pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo devera estar
livre de barreiras arquitetdnicas e de obstaculos que impecam ou
dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

M. Pelo menos um dos itinerdrios que comuniquem horizontal e
verticalmente todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e
com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que
trata esta Lei; e

IV.  Os edificios deverdo dispor de banheiro acessivel, em quantidade
minima conforme disposto no programa de necessidades especifico
para a sede em questdo, distribuindo-se seus equipamentos e
acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora
de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

3.6.0 imovel deverd, preferencialmente, ter projeto arquiteténico atualizado, a ser
fornecido em arquivo editavel com extenséo .dwg a Gestéo de Engenharia do
Departamento de Infraestrutura e Materiais da DPE/PR.

3.7.0 promitente locador deverd adequar e realizar a compatibilizacdo dos
projetos de prevencdo e combate a incéndio (PPCI) de acordo com o projeto
arquitetonico atualizado do imdvel quando da sua entrega a DPE/PR; ou seja,
inclui PPCI a ser entregue em .dwg para a DPE/PR e execugdo das

adequacoes, caso sejam necessarias, garantindo a
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atualizacdo/complementacdo do PPCI junto ao CBPR conforme solicitado
pela NPA 002 — Projeto Técnico de Prevengdo a Incéndio e a desastre e
memorial simplificado de prevencdo a incéndio e a desastre, seguido da
emissdo do novo Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar
(CVCB) referente ao PPCI atualizado, antes da ocupacdo do imovel pela
DPE/PR.

3.7.1. Caso nao sejam necessarias alteraces no projeto original da edificacéo, o
promitente locador devera emitir o Certificado de Licenciamento do Corpo
de Bombeiros Militar (CLCB) atualizado, antes da ocupacgdo do imdvel
pela DPE/PR;

3.8. Toda a infraestrutura elétrica deve estar em conformidade com os preceitos
normativos vigentes (NBR 5410, NBR 5419, NR 10) e demais normativas da
concessionaria de energia. Cada posto de trabalho devera possuir um conjunto
de 3 (trés) tomadas elétricas e 2 (dois) pontos de l6gica. Os gabinetes deverao
contar com infraestrutura para suportar cafeteiras, frigobar e impressora, em
circuitos separados das demais tomadas. Os circuitos de iluminacédo e tomadas,
em hipotese alguma, poderdo ser unificados.

3.9.Devem ser dispostos nas salas de atendimento com até 12 (doze) postos de
trabalho, no minimo, 2 (dois) pontos elétricos e 2 (dois) pontos l6gicos de uso
exclusivo para impressora, com consumo de até 1kVA e 127V.

3.10. O espaco destinado a recepcdo devera contemplar 1 (um) ponto elétrico e
1 (um) ponto légico para uso de aparelho de televisdo, instalados a altura de
1,5m;

3.11. A sala de reunido deve possuir, no minimo, 1 (um) ponto légico, 1 (um)
ponto elétrico e 1 (um) ponto HDMI instalados em uma das paredes de forma
a permitir a fixacdo de um aparelho televisor para utilizacdo em reunides.
Deverédo possuir infraestrutura no teto para utilizagédo de equipamentos de
projecdo, sendo 1 (um) ponto légico, 1 (um) ponto elétrico e 1 (um) ponto
HDMI. As outras extremidades com interface HDMI dever&o atender a mesa
de reunido, de modo que seja possivel, a partir da mesa, conectar um
equipamento utilizando a interface HDMI que podera ser utilizado para o

equipamento de projecdo ou para a televisdo. Além desses pontos, 0s espagos
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destinados as mesas de reunido deverdo contar com, no minimo, 2 (dois)
pontos l6gicos e 5 (cinco) pontos elétricos disponibilizados no centro da sala.

3.12. O imovel precisa contar com uma sala de telecomunicagdes na qual seja
possivel a instalacdo de servicos de telefonia e rede de dados de fornecedores
externos. A sala precisa estar equipada com um rack de telecomunicac6es no
qual se concentre todo o cabeamento légico utilizado para a conexdo de
estacOes aos comutadores (switches) ou a Central Telefonica. O rack de
telecomunicacdes devera contar com 1 régua de, no minimo, 6 tomadas ou
superior e patch panels em quantidade suficiente a suprir todos os pontos
I6gicos e de telefonia do imdvel. Admite-se o uso de quadro de telefonia
convencional, desde que esteja localizado dentro da sala de telecomunicacdes
e que os pontos telefonicos nas estacdes estejam identificados de modo a
permitir a localizacdo no quadro de telefonia. Ndo ha obrigatoriedade de
fornecimento dos equipamentos ativos, estes ficardo a cargo da Defensoria
Pablica do Parana. A sala de telecomunicacdes precisa ter estrutura elétrica
necessaria para a alimentacdo de, no minimo, 02 (dois) nobreaks com
consumo de até 20A, 3kVA e 127V cada e padrdo 2P+T. Precisa contar com
circuito elétrico que permita a instalacdo de aparelho de ar condicionado
compativel com o tamanho da sala. Todo o cabeamento légico do imovel
devera se concentrar em racks de telecomunicacgdes localizados nos andares
ou de forma centralizada em um Unico rack de telecomunicagdes. Caso 0
imdvel possua racks em cada andar, serd necessario que exista o cabeamento
entre os racks dos andares e o rack central. Em ambos 0s casos, 0s pontos
I6gicos nas estacdes deverdo seguir um padrao de identificacdo nas caixas de
tomada de modo a permitir a localizacdo de um ponto fisico e seu
correspondente no rack, sem a utilizacdo de aparelhos adicionais para a
identificacdo. A identificacdo deverd ser realizada utilizando etiquetas em
cada ponto légico onde ficardo os postos de trabalho e/ou impressoras. Na
identificacdo devera haver a descri¢éo do rack, patch panel e ponto logico. Por
exemplo: caso o0 ponto esteja no rack 1, patch panel B, porta 15, na etiqueta
podera constar 01B15.
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3.13. O espaco destinado para atendimento reservado deve possuir, no minimo,
3 (trés) pontos elétricos e 2 (dois) pontos 16gicos para uma estagdo de trabalho;

3.14. Todas as portas e aberturas deverdo possuir vao livre minimo de 80cm,
com excecdo das portas dos banheiros PNE, que deverdo possuir véao livre
minimo de 90cm;

3.15. Os corredores e circulagfes da edificacdo deverdo possuir véo livre
minimo de 1,20m ou superior, a depender da legislacdo dos bombeiros do PR
e de uso e ocupacdo do solo em Paranavai, assim como da Norma de
acessibilidade, NBR 9050;

3.16. Existindo rampas no edificio, as mesmas devem atender aos pardmetros de
acessibilidade estipulados pela NBR 9050.

3.17. A edificacdo que possuir pavimento além do térreo, devera contar com
plataforma de elevagéo (conforme item 6.10.2. da NBR 9050) ou elevadores,
observando as normas cabiveis e parametros de seguranca dos bombeiros;

3.18. Os ambientes recepcao/atendimento inicial, fraldario e brinquedoteca
deverdo possuir facil circulagdo entre si, bem como com os banheiros feminino
e masculino.

3.19. Todos os ambientes devem possuir climatizacdo completa e funcional,
com modo de aquecimento e resfriamento, bem como contar com ventilacao
e renovacao natural de ar, e, na falta delas, ventilacdo e renovacdo mecanica
devidamente dimensionada;

3.20. O quadro referencial abaixo traz uma sugestao de areas para 0os ambientes
pretendidos pela DPE/PR, podendo os mesmos terem variacdes para mais ou

para menos, mediante autorizacdo da instituicéo.

QUADRO 1
QUADRO REFERENCIAL DE AREAS
Ambiente Area (m?)
Sala de telecomunicac6es (rack) 10,00
Almoxarifado 10,00
2 Gabinetes para defensor 2 x 15,00 = 30,00
Recepcao 30,00
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Sala de atendimento 91,00
Atendimento reservado 10,00
Sala de reunifes 15,00
Sala para terceirizados 10,00
Copa/refeitorio 6,00
Fraldario 7,00
Area de servico 7,00
Banheiro PNE 3,40
2 Banheiros masculinos 2x3,4=6,80
2 Banheiros femininos 2x3,4=6,80
Vaga de garagem coberta 25,00
TOTAL 268,00
TOTAL + 30% CIRCULACAO 348,40

3.20.1. Com base no quadro acima, estipula-se que o imovel tenha

aproximadamente 348,40m?2.

3.21. O imdvel deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou
venham a comprometer a seguranca da estrutura;
3.22. Teto, piso e paredes deverao ser revestidos com cores claras, com auséncia

de pontos de infiltragdo, mofos e manchas, e pintura nova e de boa qualidade.

4. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

4.1.0 valor estimado para a contratacdo, conforme Estudo Técnico Preliminar, é
de R$ 12.118,31 (Doze mil cento e dezoito reais e trinta e um centavos).
4.2.0 valor estimado para a contratacdo podera variar, quando da realizacdo da

pesquisa de mercado, que instruird a presente contratacao.

S. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO, REGIME DE FORNECIMENTO E
CRITERIO DE JULGAMENTO
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5.1.0 servigo é classificado como Servico de Engenharia Comum;
5.2.Empreitada por preco unitéario (prego certo de unidades determinadas), com
pagamento mensal;

5.3.0 critério de julgamento das propostas sera 0 menor preco.

6. DOS PRAZQOS

6.1.Pelo objeto desta contratacdo tratar-se de servi¢co de natureza continuada,
sugere-se a estipulacdo do prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses. Com o
intuito de ser atribuido um prazo maior, é recomendado que seja inserida
clausula contratual prevendo a rescisdo contratual em um prazo especifico, a

ser definido pelo departamento competente.

7. DO RECEBIMENTO

7.1.0 imoOvel sera recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizacdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada
(LVE) e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias
ap6s a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificacdo de sua

conformidade com as especificacdes constantes neste documento.

7.2.0 imdvel seré recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias,
por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante

termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

7.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar
quaisquer divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar

possiveis adequacdes necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA.
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locacéo de imovel para sediar o 13° Nucleo Regional da Defensoria Publica do
Estado do Paran&a (DPE-PR) na cidade de Paranavai-PR.

2. DO DETALHAMENTO DO OBJETO

2.1. O imovel a ser locado para servir de sede ao 13° Nucleo Regional da Defensoria
Publica do Estado do Parand na cidade de Paranavai, deverd possuir a
metragem minima de 348,40 m2 e comportar toda a estrutura basica presente
neste termo de referéncia.

2.2. A edificacé@o devera estar em um raio aproximado de 2 (dois) km dos seguintes
pontos de interesse:

2.2.1. Férum da cidade;

2.2.2. Terminal de 6nibus;

2.2.3. Locais de atendimento publico de grande circulacdo de pessoas, tais
como: Delegacia da Mulher, Conselho Tutelar, Assisténcia Social,
hospitais, PROCON.

2.3. A edificag@o deve contar com:

2.3.1. 1 (uma) sala de telecomunicag¢fes para servidor (rack) com area minima
de 10 mz

2.3.2. 1 (um) Almoxarifado com &rea minima de 10m2;

2.3.3. 2 (dois) gabinetes com &rea minima de 15m?2 cada;

2.3.4. 1 (uma) recepg¢do para atendimento inicial com area minima de 30m?;

2.3.5. 1 (uma) sala de atendimento para 13 (treze) postos de trabalho com area
minima de 91m2;

2.3.6. 1 (uma) sala de atendimento reservado com area minima de 10m?2 cada
(se drywall, necessario isolamento acustico);

2.3.7. 1 (uma) sala de reunido para 6 (seis) pessoas, com area minima de 15
m2 cada;

2.3.8. 1 (uma) sala de terceirizados com &rea minima de 10mz;

2.3.9. 1 (uma) copa/refeitorio com &rea de 6m?;
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2.3.10.1 (um) fraldario com &rea minima de 7 mz

2.3.10.1. Deve possuir pia para banho e bancada para troca de fraldas.
2.3.11. 1 (uma) area de servico com area minima de 7m2

2.3.11.1. Deve possuir tanque.

2.3.12.1 (um) banheiro PNE com &rea minima de 3,40m?;

2.3.13.2 (dois) banheiros femininos com area minima de 3,40m?2 cada;

2.3.14.2 (dois) banheiros masculinos com area minima de 3,40mz2 cada;

2.3.15.2 (duas) vagas de garagem cobertas para veiculo oficial;

2.4. O imovel devera estar apto a célere ocupagéo pela DPE/PR, ja com:

2.4.1. Piso com indice de resisténcia PEI 4 (resisténcia alta) ou superior, capaz
de resistir a grande trafego de pessoas;

2.4.2. Divisérias drywall em gesso acartonado com acabamento em massa
corrida e pintura acrilica;

2.4.3. Climatizacdo completa, com modo de aquecimento e resfriamento e, na
auséncia de janelas e/ou aberturas para renovacao de ar natural, possuir
dispositivos de renovacéo de ar forcada, conforme NBR 16401;

2.4.4. Estrutura elétrica e l6gica necessaria para atender as especificacdes
deste documento;

2.4.5. Persianas do tipo rolo em todas as janelas e/ou peles de vidro;

2.4.6. lluminacao de Escritérios e NR-17;

2.4.7. Instalacdes hidrossanitarias completas, incluindo lougas e equipamentos,
compativeis com a ocupacéo, entre outros.

2.5. A edificacdo devera possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as
disposicbes previstas na NBR 9050 e na Lei Federal n° 10.098 de 2000,
devendo ser observados, no minimo, 0s seguintes requisitos de acessibilidade:

2.5.1. Nas areas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e a
estacionamento de uso publico, deverdo possuir vagas préximas dos
acessos de circulacdo de pedestres reservadas e devidamente sinalizadas,
para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com
dificuldade de locomocédo permanente;

2.5.2. Pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo deverd estar livre
de barreiras arquitetdnicas e de obstaculos que impecam ou dificultem a
acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade

reduzida;
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2.5.3. Pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e
verticalmente todas as dependéncias e servi¢os do edificio, entre si e com
o0 exterior, devera cumprir 0s requisitos de acessibilidade de que trata esta
Lei; e

2.5.4. Os edificios deverdo dispor de banheiro acessivel, em quantidade
minima conforme disposto no programa de necessidades especifico para a
sede em questdo, distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de
maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida.

2.6. O imével dever4, preferencialmente, ter projeto arquitetbnico atualizado, a ser
fornecido em arquivo editavel, com extensao .dwg a Gestdo de Engenharia do
Departamento de Infraestrutura e Materiais da DPE-PR.

2.7. O promitente locador devera adequar e realizar a compatibilizagdo dos projetos
de prevencdo e combate a incéndio (PPCI) de acordo com o projeto
arquitetbnico atualizado do imdével quando da sua entrega a DPE-PR e
execucdo das adequacbes, caso sejam necessarias, garantindo a
atualizacdo/complementacdo do PPCI junto ao CBPR conforme solicitado pela
NPA 002 — Projeto Técnico de Prevencao a Incéndio e a desastre, bem como,
memorial simplificado de prevencdo a incéndio e a desastre, seguido da
emissao do novo Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar (CVCB)
referente ao PPCI atualizado, antes da ocupacao do imével pela DPE-PR.
2.7.1. Caso ndo sejam necessarias alteracdes no projeto original da edificacéao,

o promitente locador devera emitir o Certificado de Licenciamento do Corpo
de Bombeiros Militar (CLCB) atualizado, antes da ocupacéo do imovel pela
DPE-PR.

2.8. Toda a infraestrutura elétrica deve estar em conformidade com os preceitos
normativos vigentes (NBR 5410, NBR 5419, NR 10) e demais normativas da
concessionaria de energia. Cada posto de trabalho devera possuir um conjunto
de 3 (trés) tomadas elétricas e 2 (dois) pontos de logica. Os gabinetes deverao
contar com infraestrutura para suportar cafeteiras, frigobar e impressora, em
circuitos separados das demais tomadas. Os circuitos de iluminacéo e tomadas,

em hipo6tese alguma, poderéo ser unificados.
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2.9. Devem ser dispostos nas salas de atendimento com até 12 (doze) postos de
trabalho, no minimo, 2 (dois) pontos elétricos e 2 (dois) pontos l6gicos de uso
exclusivo para impressora, com consumo de até 1kVA e 127V.

2.10. O espaco destinado a recepcao devera contemplar 1 (um) ponto elétrico
e 1 (um) ponto légico para uso de aparelho de televisdo, instalados & altura de
1,5m.

2.11. A sala de reunido deve possuir, no minimo, 1 (um) ponto légico, 1 (um)
ponto elétrico e 1 (um) ponto HDMI instalados em uma das paredes de forma a
permitir a fixagdo de um aparelho televisor para utilizagdo em reunides. Deverao
possuir infraestrutura no teto para utilizagdo de equipamentos de projecao,
sendo 1 (um) ponto légico, 1 (um) ponto elétrico e 1 (um) ponto HDMI. As outras
extremidades com interface HDMI deverao atender a mesa de reunido, de modo
que seja possivel, a partir da mesa, conectar um equipamento utilizando a
interface HDMI que poder& ser utilizado para o equipamento de proje¢éo ou
para a televisdo. Além desses pontos, 0s espac¢os destinados as mesas de
reunido deverao contar com, no minimo, 2 (dois) pontos légicos e 5 (cinco)
pontos elétricos disponibilizados no centro da sala.

2.12. O imOvel precisa contar com uma sala de telecomunicacdes na qual seja
possivel a instalacdo de servicos de telefonia e rede de dados de fornecedores
externos. A sala precisa estar equipada com um rack de telecomunicacdes no
gual se concentre todo o cabeamento ldgico utilizado para a conexdo de
estacfes aos comutadores (switches) ou a Central Telefénica. O rack de
telecomunicacdes devera contar com 1 régua de, no minimo, 6 tomadas ou
superior e patch panels em quantidade suficiente a suprir todos os pontos
I6gicos e de telefonia do imével. Admite-se o0 uso de quadro de telefonia
convencional, desde que esteja localizado dentro da sala de telecomunicac¢des
e que os pontos telefénicos nas estacfes estejam identificados de modo a
permitir a localizagdo no quadro de telefonia. Ndo ha obrigatoriedade de
fornecimento dos equipamentos ativos, estes ficardo a cargo da Defensoria
Puablica do Parana. A sala de telecomunicagfes precisa ter estrutura elétrica
necessaria para a alimentagéo de, no minimo, 02 (dois) nobreaks com consumo
de até 20A, 3kVA e 127V cada e padrao 2P+T. Precisa contar com circuito
elétrico que permita a instalacdo de aparelho de ar condicionado compativel

com o tamanho da sala. Todo o cabeamento logico do imével devera se

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1908 - 80530-010
Centro Civico - Curitiba-PR Telefone: (41) 3313-7317 Pagina 4 de 22

Inserido ao protocolo 20.235.035-6 por: Felipe Grudysz do Espirito Santo em: 16/06/2023 11:30. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o c6digo: 655c30fae848f625afd66421480aa371.




DEFENSORIA PUBLICA Defensoria Publica do Estado do Parana o500/
DO EST -

Y ESTADD DO PARANA Departamento de Compras e Aquisices

Vv

concentrar em racks de telecomunicac¢des localizados nos andares ou de forma
centralizada em um Unico rack de telecomunicacdes. Caso o imovel possua
racks em cada andar, sera necessario que exista o cabeamento entre os racks
dos andares e o rack central. Em ambos os casos, os pontos l6gicos nas
estacdes deverdo seguir um padréo de identificacdo nas caixas de tomada de
modo a permitir a localiza¢cdo de um ponto fisico e seu correspondente no rack,
sem a utilizacdo de aparelhos adicionais para a identificacdo. A identificacdo
devera ser realizada utilizando etiquetas em cada ponto l6gico onde ficardo os
postos de trabalho e/ou impressoras. Na identificagdo devera haver a descri¢éo
do rack, patch panel e ponto légico. Por exemplo: caso o ponto esteja no rack
1, patch panel B, porta 15, na etiqueta podera constar 01B15.

2.13. O espacgo destinado para atendimento reservado deve possuir, no
minimo, 3 (trés) pontos elétricos e 2 (dois) pontos légicos para uma estacdo de
trabalho.

2.14, Todas as portas e aberturas deverdo possuir vao livre minimo de 80cm,
com excec¢do das portas dos banheiros PNE, que deverdo possuir vao livre
minimo de 90cm.

2.15. Os corredores e circulagcbes da edificacdo deverdo possuir vao livre
minimo de 1,20m ou superior, a depender da legislacdo dos bombeiros do PR
e de uso e ocupacao do solo em Paranavai, assim como da Norma de
acessibilidade, NBR 9050.

2.16. Existindo rampas no edificio, as mesmas devem atender aos parametros
de acessibilidade estipulados pela NBR 9050.

2.17. A edificagdo que possuir pavimento além do térreo, devera contar com
plataforma de elevacédo (conforme item 6.10.2. da NBR 9050) ou elevadores,
observando as normas cabiveis e par@metros de seguranca dos bombeiros;

2.18. Os ambientes recepcao/atendimento inicial, fraldario e brinquedoteca
deverdo possuir facil circulagcao entre si, bem como com os banheiros feminino
e masculino.

2.19. Todos os ambientes devem possuir climatizagdo completa e funcional,
com modo de aquecimento e resfriamento, bem como contar com ventilagdo e
renovacdo natural de ar, e, na falta delas, ventilacdo e renovacdo mecanica

devidamente dimensionada.
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2.20. O quadro referencial abaixo traz uma sugestdo de é&reas para 0s

ambientes pretendidos pela DPE/PR, podendo os mesmos terem variagoes

para mais ou para menos, mediante autoriza¢ao da instituigao:

QUADRO 1
QUADRO REFERENCIAL DE AREAS
Ambiente Area (m2)
Sala de telecomunicages (rack) 10,00
Almoxarifado 10,00
2 Gabinetes para defensor 2 x 15,00 = 30,00
Recepcéao 30,00
Sala de atendimento 91,00
Atendimento reservado 10,00
Sala de reunides 15,00
Sala para terceirizados 10,00
Copa/refeitério 6,00
Fraldario 7,00
Area de servico 7,00
Banheiro PNE 3,40
2 Banheiros masculinos 2x3,4=6,80
2 Banheiros femininos 2x3,4=6,80
Vaga de garagem coberta 25,00
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2.20.1.Com base no quadro acima, estipula-se que o imovel tenha

aproximadamente 348,40m2.

2.21. O imével deve estar ausente de trincas ou fissuras que comprometam ou
venham a comprometer a seguranga da estrutura;

2.22. Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos com cores claras, com
auséncia de pontos de infiltragdo, mofos e manchas, a pintura deve ser nova e

de boa qualidade.

3. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

3.1. Dependendo do modelo de locagéo adotado, conforme decisdo a ser instruida
posteriormente, cabera:

3.2. A Defensoria, providenciar a execucdo das reformas e adaptacdes no imovel,
proceder com as contrata¢cdes referentes a mudancga, recebimento e instalagéo
dos equipamentos e mobiliarios, entre outros;

3.3. Nas hipéteses em que as especificacdes acima ndo estiverem disponiveis de
imediato no imovel, o locador podera apresentar proposta de adequagéo, sem
6nus adicional, a ser concretizada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
prorrogaveis por mais 45 (quarenta e cinco) dias, desde mediante solicitacdo

tempestiva e fundamentada.

4. JUSTIFICATIVA

4.1. A Defensoria Publica do Estado do Parana, em virtude da implementacéo do
13° Nuacleo Regional da DPR-PR, necessita de espaco fisico para exercer
plenamente suas funcdes de atendimento aos necessitados no municipio de
Paranavai. Para tanto, visando a acomodac¢ao adequada para atendimento das
necessidades segundo um padrdo minimo que atenda as normas da ABNT, o
imovel a ser locado devera atender aos requisitos supracitados no quadro
descritivo, elaborado apdés os Estudos Técnicos Preliminares, de modo que

possa alocar 2 (dois) defensores, 5 (cinco) servidores e 8 (oito) estagiarios,
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totalizando 15 (quinze) postos de trabalho, justificando assim a necessidade

desta contratagéo.

5. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO, REGIME DE FORNECIMENTO E CRITERIO
DE JULGAMENTO

5.1. O servigo é classificado como Servi¢co de Engenharia Comum;
5.2. Empreitada por preco unitario (prego certo de unidades determinadas), com
pagamento mensal;

5.3. O critério de julgamento das propostas sera 0 menor preco.
6. DO RECEBIMENTO

6.1. O imoOvel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo
acompanhamento e fiscalizagdo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE)
e Termo de Recebimento assinado pelas partes, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico, no prazo de 15 (quinze) dias
apos a comunicacdo da LOCADORA, para fins de verificacdo de sua
conformidade com as especificacdes constantes neste documento.

6.2. O imovel sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por
servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante termo
detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

6.3. A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar
quaisquer divergéncias com as especificagbes fornecidas, bem como realizar

possiveis adequacdes necessarias, sem 6nus para a LOCATARIA.

7. DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1. O prazo da presente locacdo sera de 60 (sessenta) meses, excluido o ultimo
dia, contado da data de publicacdo deste contrato no Diario Eletrénico da
Defensoria Publica do Estado do Parand, prorrogavel por periodo inferior, igual
ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 23 da Resolucéo
DPG n° 313/2022 e demais disposi¢des legais aplicaveis.

7.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebrag&o de novo
contrato de loca¢do do mesmo imovel.

7.3. Caso nado tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar

comunicacao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento
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e oitenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no
prazo estipulado, implica presuncdo de aquiescéncia com a prorrogacao.

7.4. O im6vel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptacdes necessdarias a utilizacdo do imdvel,
conforme vistoria realizada e apresentagdo do HABITE-SE.

7.5. O regime de execucao do contrato € o de execucao indireta, por preco global.

8. DO VALOR E PAGAMETO DO ALUGUEL

8.1. O aluguel sera de R$ ( ) e devido por més vencido e

sera pago até o 20° (vigésimo) dia subsequente ao vencimento, via depdsito na

conta- (especificar se corrente/poupanca) n® , agéncia
n° , Banco , de titularidade de
(CNPJ/CPF n° ), mediante a emissao de nota de

débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacdo das necessarias
certiddes mencionadas neste contrato.

8.2. O pagamento do aluguel somente ocorrerd a partir da efetiva entrega das
chaves e emissdo do termo correspondente e de laudo circunstanciado de
vistoria atestando que o layout proposto (anexo | do contrato) foi executado,
bem como apds a apresentacdo do HABITE-SE, atestando a viabilidade de
ocupacéao do imovel.

8.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do
imével pela LOCATARIA e o Gltimo dia do més. Pagamento este que devera
ocorrer até o 20° (vigésimo) dia do més posterior.

8.4. Nos dois primeiros meses de cada exercicio orcamentério, em virtude da
possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento ou de outras providéncias
de ordem administrativa, ndo ocorrerd mora € nem correcado monetaria da
LOCATARIA, sendo-lhe facultado a pagar os aluguéis vencidos durante o 3°
(terceiro) més.

8.5. Os comprovantes de depdsito servirao como recibos de pagamentos.

8.6. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencdo dos tributos e/ou
contribuigBes devidas pelo LOCADOR nas hipoteses legalmente previstas;

8.7. O atraso no pagamento, salvo se houver participagdo do LOCADOR, podera
acarretar a incidéncia de juros moratorios sobre a parcela devida, fixados em

0,5% (meio por cento) ao més, desconsiderado o critério pro rata die, bem como
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a incidéncia de correcdo monetaria por més de atraso, utilizando-se o IGP-
DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

8.8. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo
més de locacao € proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia
de encerramento do contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante
prévia vistoria de devoluc¢éo do imoével).

8.9. Havendo erro ou apresentacdo incompleta do documento de cobranca o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento serd interrompido,
iniciando-se novamente apos a regularizacao.

8.10. Em caso de alteracdo dos dados bancérios constantes nesta clausula,
cabera ao LOCADOR informéa-los & LOCATARIA, mediante oficio (assinado
pelo locador ou seu representante com poderes para tanto, e, em qualquer
caso, gue seja possivel de se aferir a validade e autenticidade do documento).

8.11. Eventual necessidade de reforma para que o imovel retorne ao estado
em que se encontrava no inicio da locagcdo (considerando as eventuais
adaptacbes realizadas) ndo constitui 6bice para a entrega do imovel e
encerramento da locagao.

8.12. Eventuais despesas relativas a vicios ocultos, ndo constataveis quando
da vistoria realizada pela LOCATARIA, serdo compensadas, mediante
abatimento do valor do aluguel.

9. DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-
FINANCEIRO

9.1. O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que
0 LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o
valor mensal do proximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundacédo Getulio Vargas, ou se
for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA.

9.2. O pedido de reajuste devera ser enderecado a Defensoria Publica do Estado do
Parana e enviado ao seguinte endereco eletrénico, ou 0 que vier a substitui-lo
mediante oficio: contratosdpp@defensoria.pr.def.br

9.2.1. O pedido do item supra somente sera considerado, apds confirmacao de
recebimento enviada pela LOCATARIA.
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9.3. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12
(doze) meses contados de cada aniversario de publicagdo do contrato.
Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.

9.4. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda ndo tenha sido possivel a
LOCATARIA proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo
LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacao para
resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos
valores reajustados, sob pena de caducidade ao direito.

9.5. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para
manutencdo do seu equilibrio econémico financeiro, seré a revisdo considerada
a ocasido do reajuste, para evitar acumulacgéo injustificada.

9.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas
decimais.

9.7. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos
de reajuste contados a partir da data de aniversario da apresentacdo, pelo
LOCADOR, da proposta comercial mais recente.

9.7.1. Caso em qualquer momento se fizer necesséario solicitar
complementacdo documental do LOCADOR, o prazo do item 9.7 fica
interrompido até sua apresentacao.

9.8. O presente instrumento contratual poderd ser alterado, com as devidas
justificativas, por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio
econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de forca maior, caso fortuito
ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucao do contrato tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco
estabelecida no contrato, nos termos do artigo 124, 11, “d” da Lei n® 14.133/2021.

9.9. Para os fins descritos no item anterior:

9.9.1. O LOCADOR terd o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis por igual
periodo mediante solicitacdo formal, a partir da comunicacdo da
LOCATARIA sobre a necessidade, documentada e fundamentada, de
revisdo contratual, para apresentar eventuais contrarrazdes igualmente

documentadas e fundamentadas.
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9.9.1.1. O nédo cumprimento do prazo seré tratado como concordancia
tacita e o termo aditivo proprio sera oportunamente encaminhado para
coletar assinatura do LOCADOR.

9.9.2. O LOCADOR devera encaminhar requerimento por escrito, juntamente
com documentos comprobatérios (laudo de avaliacao elaborado de acordo
com as normas técnicas pertinentes), 0os quais serdo analisados pela
LOCATARIA.

9.10. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA
aos pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro e reajuste
tem inicio quando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo
LOCADOR.
9.10.1.Caso em qualquer momento se fizer necesséario solicitar

complementacdo documental do LOCADOR, o prazo do item 9.10 fica

interrompido até sua apresentacgao.

10. DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE
MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL

10.1. Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive sociais e de melhoria) e
seguro do imével que incidirem sobre o imével, ainda que resultantes de lei nova
promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo

exclusivamente por conta do LOCADOR.

11. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

11.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

11.1.1.Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencg&o estrutural, de
reforma ou de acréscimos que interessem e sejam necessarias a
integridade estrutural do imével.

11.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior ser& comunicada
por escrito ao LOCADOR, que devera iniciar a execucdo dos servicos de
correcdo em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR ap6s este prazo, a
LOCATARIA fica desde ja autorizada a mandar executar 0S Servicos,
mediante cotacdo com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela terca

parte, até a quitacédo integral do débito.
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11.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugao
dos reparos e multa de 20% (vinte por cento) sobre esses.

11.1.3.Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo
anterior é reduzido para 36h.

11.1.4.Na hipotese de inviabilizagdo do uso do imovel em virtude das obras
mencionadas nos itens 11.1 e 11.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a
LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o montante
proporcional aos dias de inutilizacdo do imével, sem prejuizo da
possibilidade de resciséo (mediante prévia oportunidade de manifestacao
da LOCADOR).

11.1.5.Na hipétese dos reparos mencionados nos itens 11.1 e 11.2 supra, que
nao impliqguem na inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez)
dias, a LOCATARIA tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao
periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

11.2. DAS BENFEITORIAS

11.2.1.A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e
voluptudrias no imovel.

11.2.2.As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as
Uteis, estas desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo.

11.2.3.As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a
locacdo, podem ser levantadas, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substancia do imével, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

12. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

12.1. Caberd ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigacbes
especificadas no artigo 22 da Lei n° 8.245/1991.

12.1.1.Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado

da publicacdo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo

(caso néo seja o préprio locador) na execucdo e gestdo contratual,

contendo, no minimo, nome completo, RG, CPF, telefone e endereco

eletrénico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados, deverd o

LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
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registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido
aquele;

12.1.2.Entregar o imével nas condi¢cfes e prazos estabelecidos neste contrato e
seu anexo |, e no Termo de Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtencéo
das necessérias aprovacdes e de licengas, alvaras e assemelhados
perante os 6rgdos competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de
Corpo de Bombeiros), bem como apresentar a atualizacdo desses
laudos/certificados, licencas e alvards sempre que necessario;

12.1.3.Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées
de regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de
regularidade do FGTS e da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT).
Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imével quanto a eventual
imobiliaria que intermedeia o presente negécio;

12.1.4. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilitagéo e
qualificacéo exigidas no processo de contratacao;

12.1.5.Fornecer declaracdo, quando requerido, atestando n&o haver
impedimento em contratar com a Administragdo Publica, bem como de
atendimento a norma do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal;

12.1.6. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével;

12.1.7.Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;

12.1.8.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

12.1.9.Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de
intermediacbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao
da idoneidade do pretendente;

12.1.10. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio,
entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo do imovel. Os eventuais valores relativos a area comum do
imovel (despesas condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados a
LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos e com
comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente a
area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duavida ou divergéncia
relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das
despesas, 0 pagamento ficara pendente até que sejam apresentados, pelo

LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipotese, o prazo para
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pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera

interrompido, iniciando-se apds a regularizacao;

12.1.11. Pagar os impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre o
imovel,
12.1.12. Contratar e pagar o prémio de seguro complementar para o

imovel, no minimo, contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da
publicacdo do contrato, bem como providenciar sua renovac¢ao durante
toda a vigéncia do presente contrato, encaminhando copia da renovacao a
LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivacao;

12.1.13. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
combate a incéndio, hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto no
ANEXO | do contrato;

12.1.14. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, apresentando a documentacgédo correspondente;

12.1.15. Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais;

12.1.16. Apresentar a matricula atualizada do imoével, bem como

providenciar a averbacao do presente instrumento na referida matricula, no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua publicacdo, constituindo essa
providéncia e os respectivos onus financeiros, obrigagédo do LOCADOR,;

12.1.17. Atender, nas condicbes e no prazo estabelecido, aos
requerimentos e determinacbes regulares emitidas pela autoridade
designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua execucdo ou por
autoridade superior;

12.1.18. Obriga-se a cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista
em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz, nos
termos do art. 92, XVIl da Lei 14.133/2021.

13. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

13.1. Caberd a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacées
especificadas no artigo 23 da Lei n° 8.245/1991:

13.1.1.Receber o imodvel, ap6s comunicacdo do LOCADOR, dentro do prazo

estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de

Recebimento assinado pelas partes, desde que cumpridas as condi¢des
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estabelecidas neste instrumento e seu anexo |, bem como no Termo de
Referéncia;

13.1.2. Servir-se do im@vel para 0 uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

13.1.3.Pagar o aluguel e os encargos da locagédo (inclusive as eventuais
despesas ordinarias de condominio, estas pagas diretamente a
administracdo do condominio — neste caso, fica o LOCADOR obrigado a
apresentar os célculos e indices que fundamentem eventuais corre¢des ao
final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do
imével pela LOCATARIA);

13.1.4.Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condi¢cdes em que o
recebeu, conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracoes
decorrentes do uso normal;

13.1.5.Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do
imovel, nos prazos e condi¢cdes estabelecidas;

13.1.6.Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.7.Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,;

13.1.8.Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

13.1.9.Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocacao
de divisorias, redes e peliculas de protecdo nas janelas, instalagdo de
equipamentos de ar-condicionado e instalagédo de persianas;

13.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de
seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA,;

13.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de
energia elétrica, agua, telefone, internet, manutencao dos equipamentos de
combate a incéndio e aparelhos de ar-condicionado instalados no imovel,

assim como eventuais encargos vinculados a estes itens;
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13.1.12. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir
gue seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
27 da Lei n°® 8.245/1991;

13.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imovel, afixar
cartazes, letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua
atividade no local, desde que nao danifiqgue o imovel e ndo afronte as

diretrizes do Codigo de Postura Municipal ou legislacdo assemelhada.

14. DA EXTINGAO CONTRATUAL

14.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de
comunicacao prévia ou indenizacao por ambas as partes, nos seguintes casos:
14.1.1.0corréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite o uso
do imovel para os fins a que se destina a presente locacao;

14.1.2. Desapropriacao do imovel,

14.1.3.Demais previsdes legais;

14.1.4.Inadimplemento das condi¢Bes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os
principios do contraditério e da ampla defesa.

14.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de
qualquer das hip6teses enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, que
sejam aplicaveis a relagéo locaticia, garantida a prévia defesa.

14.3. O LOCADOR nao tera direito a reclamacéo, indenizacao ou rescisao do
contrato se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei,
regulamento ou convencgao, houver restricbes a perfeita utilizacdo do imovel
locado, especialmente se houver impossibilidade de concessdo de alvara de
funcionamento pelo Municipio.

14.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera

notificar a outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

15.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela
LOCATARIA (através de servidor, membro ou comisséo designada), mediante

agendamento prévio com o LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.
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15.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da
locagdo, somente devera ocorrer apos a elaboracéo do laudo de vistoria, e sera
assinado conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.

15.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da
locagédo, nas condigdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as
hip6teses de modificacao regulamentadas por acordo entre as partes e o direito
de indenizar os eventuais danos.

15.4. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA
em até 5 (cinco) dias apds a comunicagdo ao LOCADOR. Caso o LOCADOR
ndo compareca na data agendada, prevalecera para fins de verificacdo de
eventuais danos o laudo exarado pela LOCATARIA.

15.5. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de
03 (trés) dias para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de
termo de entrega, ato que pde fim a locacdo. O ndo comparecimento do
LOCADOR importara no recebimento tacito das chaves.

15.6. Eventual necessidade de apuracdo dos valores para indenizacdo dos
reparos para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio da
locacdo, ndo constitui Gbice para a entrega do imdvel e encerramento da
locac&o. N&o havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar
0 pagamento do valor incontroverso da indenizacéo, discutindo apenas o saldo.

15.7. A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na
vistoria de saida (sem prejuizo de eventual negocia¢do entre as partes), sendo
gue o or¢gamento para esses reparos deverd ser apresentado pelo LOCADOR,
que sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. N&o
havendo a apresentacdo do orcamento, cabera & LOCATARIA tal providéncia,
com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido.

15.8. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas,
bem como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do
consumo final da luz, 4gua/esgoto e do desligamento do telefone e das
eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter
guaisquer desses servicos em funcionamento, deverd ser realizada a

transferéncia imediata.
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16. DA SEGURANGCA DA LOCACAO

16.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a
LOCATARIA, durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogacées, o
uso pacifico do imovel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
expressamente a obrigacdo de serem integralmente respeitadas pelo
comprador as condi¢des deste instrumento, constituindo essa providéncia e 0s
respectivos onus financeiros, obrigagcdo do LOCADOR.

16.2. A alteracédo do locador em caso de alteracéo subjetiva na propriedade do
imovel locado sera efetuada por termo aditivo.

17. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de
gualqguer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida
a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as
penalidades de:
17.1.1.Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
17.1.2.Multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da contratacéo, até o limite de 30 (trinta) dias;
17.1.3.Multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucao total ou parcial da obrigagdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratéria;
17.1.4.Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria
Publica do Estado do Parand, pelo prazo de até dois anos;
17.1.5.Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punig&o ou até
gue seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou
a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administracao pelos prejuizos causados;
17.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sancgoes.
17.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e
impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as

empresas ou profissionais que, em razéo do presente contrato:
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17.3.1.Tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio
dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

17.3.2. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

17.3.3.Demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracéo
em virtude de atos ilicitos praticados.

17.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em
processo administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

17.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em
consideracgdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a Administracdo, observado o principio da
proporcionalidade.

17.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria
Publica do Estado do Parana, ou ainda, quando for o caso, cobrados
judicialmente.

17.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo
méaximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada.

17.8. As sanc¢les aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de

outras medidas cabiveis.

18. DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR O PAGAMENTO DE
ALUGUEL

18.1. As partes convencionam que a LOCATARIA tera a faculdade de adiantar
12 (doze) meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento
desse periodo ocorrera no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante
conveniéncia da locataria. Ocorrendo essa hipétese, havera negociacao de
desconto junto ao locador em valor que demonstre a vantajosidade econémica
da medida.

18.2. Como garantia fica convencionada, em favor da LOCATARIA, e sem
prejuizo das demais medidas cabiveis, o depdsito em conta-seguro, no valor de

uma mensalidade integral, sem recélculo de desconto. Garantia que podera ser
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executada, nos termos legais, no caso de inércia do LOCADOR na devolucdo
de valores referentes ao periodo de aluguel ndo utilizado em hipétese de
necessidade de devolugdo do imovel antes de transcorridos todos os meses
cujos pagamentos foram adiantados.

18.3. Em caso de reparos no imével, de acordo com o estipulado na Clausula
Sexta, devera o LOCADOR devolver & LOCATARIA, proporcionalmente, o
aluguel adiantado por esta Ultima, sem prejuizo das demais disposicbes

previstas na referida clausula.

19. DA FISCALIZACAO

19.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante
da Administragdo, indicado em ato especifico, ao qual competird dirimir as
davidas que surgirem no curso da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia
a Administracao.

19.2. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢gfes técnicas, vicios redibitérios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes
e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n°® 14.133/2021.

19.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢édo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

19.4, As decis@es e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocdo das medidas convenientes.

19.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da
publicacdo do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na

execuc¢do do contrato, caso néo seja o préprio LOCADOR.
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20. DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

20.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacdo ao presente

instrumento:

20.1.1. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacédo as finalidades de
interesse publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

20.1.2.Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n°
14.133/2021, observada a clausula de extin¢gdo descrita neste contrato;

20.1.3.Fiscalizar sua execucéo;

20.1.4. Aplicar sanc¢des motivadas pela inexecucéo total ou parcial do ajuste;

20.1.5.Nos casos de interesse publico e nas hipéteses de necessidade de
acautelar a apuracdo administrativa de infracbes contratuais pelo
LOCADOR, inclusive ap0s a extingdo do contrato, pode, provisoriamente,
ocupar bens moveis e iméveis e utilizar pessoal e servi¢os vinculados ao

objeto do contrato.

21. DO FORO

21.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de
Curitiba, Estado do Paran4, para dirimir as questdes oriundas deste ajuste, com

exclusao de outro qualquer, ainda que privilegiado.

Curitiba, data da assinatura digital.

Documento assinado digitalmente

ub FELIPE GRUDYSZ DO ESPIRITO SANTO
g Data: 16/06/2023 11:28:23-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

FELIPE GRUDYSZ DO ESPIRITO SANTO
Gestao de Contratagdes
Departamento de Compras e Aquisi¢coes
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4) Pesquisa de precos
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Departamento de Compras e Aquisigdes

DESPACHO Curitiba, data da assinatura digital.
REFERENCIA: P. 20.235.035-6

Para: Departamento de Contratos - DPC
Assunto: Confirmacio da Proposta de Locacao de Imovel em Paranavai- PR e Pesquisa

de Mercado.

Sr. Supervisor,

1. Trata-se de procedimento que visa a locagao de imovel para implantacdo de sede da DPE/PR

em Paranavai.

2. Considerando a inexisténcia de imovel no acervo patrimonial da Defensoria Publica do
Parana (fl. 19) e de patrimdnio publico estadual e municipal (fl. 35) para atendimento das
necessidades de instalagdao da Defensoria Publica do Parana em Paranavai, foram realizadas
nove visitas (fls. 104 e fls. 233 e ss.) em diferentes imdveis conforme verifica-se do
despacho da Avalia¢do de Imoveis Visitados, fls. 233 e ss. De todos os imdveis, 0 que mais
se adequou as necessidades da Defensoria Publica do Parana fora o imével 07, situado a rua
Getulio Vargas, 620. Na oportunidade, o DCA destacou que o referido imovel apresentou
condicdes adequadas quanto a estrutura disponivel, bem como razoabilidade de precos e

demais elementos suficientes para atender as singularidades da DPE.

3. Conforme relatorio inicial de Avaliagao dos Imoveis Visitados fls. 233 ¢ ss. o valor inicial
da proposta para locagcdo mensal do Imével 07 fora de R$ 12.000,00 reais ou R$ 30,08 reais
o metro quadrado. Ressalta-se que de acordo com layout' a 4rea total do imédvel é de
399,32m>.

4. Desta maneira, para avaliar a vantajosidade da proposta recebida e também da sua
conformidade em relacdo aos precos de mercado, salienta-se que, atualmente, a Defensoria
Publica do Parana dispoe do servico de empresa especializada na emissao de Laudo de

Avaliagdo de Iméveis® que, no caso em aprego, fora emitido pela empresa ECOHIDRA

!'Inserido ao protocolo no dia 18 de setembro de 2023 as 12:39 horas pela Gestdo de Engenharia.
2P. 21.710.489-0 apensado a este protocolado.
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ENGENHARIA E GESTAO HIDRICA, vencedora do PE 042/2023, que deu origem ao
contrato n°® 105/2023.

5. O Laudo de Avaliacao de Imoéveis fora fundamentado na norma técnica NBR 14653 —
Avaliagdo de Bens e também na metodologia MCDM — Método Comparativo de Dados de

Mercado.

6. Apoés as reformas, estando o imovel apto a ser avaliado, com aceite do proprietario e
corretor, na data de referéncia de 23 de fevereiro de 2024, conforme laudo
supramencionado, o valor avaliado referente a venda fora fixado em R$ 2.600.000,00 (dois
milhdes e seiscentos mil reais) com arredondamento inferior a 1% permitido por norma e o
valor mensal do aluguel de R$ 13.000,00 (treze mil reais), considerando a aplicacdo de

percentual de 0,5% a 1% sobre o valor de venda do imovel.

7. Nesse sentido, o valor mensal da proposta inicial estd em conformidade com o valor de
mercado, inclusive inferior ainda quando comparado ao Laudo de Avaliagdo de Imoveis

emitido por empresa especializada.

8. A fim de proporcionar ainda maior vantagem econdmica, conforme RES DPG 375/23, § 1°,
do art. 3°, formalizou-se ao corretor mediante e-mail, solicitacao de atualizagdo de proposta
para verificar a possibilidade de redu¢@o do valor inicial da locagdo, caso fosse considerado

prazo contratual inicial superior a 12 meses. No entanto, considerando que o imdvel ja se

encontrava em reforma no momento da primeira proposta, o proprietario alegou nio ser

capaz de reduzir os valores. Em suas palavras: “/...Jalega que manteve o valor mesmo
durante a obra, precisando ajustar o projeto para melhor lhes atender, e também onde
enfrentou forte alta dos precos dos materiais de construg¢do e acabamento como também
na mdo de obra. Por se tratar de um imovel novo e recéem construido, adequado as
necessidades apresentadas em projeto pela Defensoria fica justo o valor inicialmente
proposto e com o contrato inicial de 12 meses, sendo renovado posteriormente num prazo

que fique viavel a todos”. Portanto, ficou ajustado entre as partes o valor mensal de

locacido de RS 12.000,00 reais, com prazo contratual inicial de 12 (doze) meses.

9. Salienta-se ainda que os custos com IPTU no valor de R$ 2.341,10 ¢ Taxa de Lixo no valor

de R$ 498,34 ja estdo quitados para o ano de 2024 e, conforme ajustado com o proprietario
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e corretor, ndo necessitam reembolso para este ano. Nas hipdteses de prorrogacdes
contratuais, os custos referentes a taxa de lixo ficardo a cargo da DPE. Em relacao ao IPTU,
embora faca parte dos custos da DPE, o proprietario responsabiliza-se pelo pagamento

destes, conforme combinado via app de mensagens instantaneas (Whatsapp)*.

10. Em relagdo aos documentos e certiddes, ndo houve irregularidades, com excec¢do dos
Tributos Municipais (ITBI), mas que, de acordo com o proprietario, ja foram regularizados
porém ainda ndo houve o devido registro (baixa) pela prefeitura. Sera encaminhado
comprovante do pagamento e declaracdo de pagamento desses Tributos na sequéncia, bem

como e-mail com esta justificativa.

11. Diante do exposto, encaminha-se a seguinte documentacdo: 1) Laudo de Avaliacao; 2) E-
mail Atualizacao da Proposta; 3) Ficha de Avaliacdo do Imodvel Inicial; 4) CNH — Carteira
de Habilitacdo; 5) Contrato Social; 6) Certiddo atualizada de matricula (12/2023); 7)
Documentagdo Comprobatoria de regularidade fiscal e trabalhista; 8) Certidao da empresa

e socios; 9) IPTU e Taxa de Lixo; 10) Termo Averbagao;

CAMILA HELLMANN PICHLER
Gestao de Contratagoes
Departamento de Compras ¢ Aquisi¢des
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Informacdes para atualizacdo da Minuta Contratual

STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS NOROESTE DO PARANA

LTDA

CNPJ: 141.905.478-32

Matricula do Imoével: 11.503

Endereco do Imoével Endereco: Rua Getulio Vargas, 620

Prazo de locacio Prazo de Locacdo: 12 (doze) meses

Valor mensal de locacéiio ja com R$ 12.000,00

adequacoes

Valor total do Contrato (Sem IPTU, Taxa | R$ 144.000,00

de Lixo)

Indice de Reajuste IGP-DI

Taxa de Lixo Responsabilidade da DPE-PR

IPTU Responsabilidade do Proprietario*

Taxa de Lixo R$ 498,34 (Quitado 2024)

Valor do IPTU R$ 2.341,10 (Quitado 2024)

Seguro Incéndio e vendaval Responsabilidade do locador

Composicio da Area Contratada

Local: Area:

Area 321,81m?

Vagas de Garagem privativas 77,51m?

Area total 399,32m?

Prazos (conforme minuta de contrato)

Prazo de recebimento do imével Apo6s Laudo de Vistoria de entrada no
imoével (data do laudo: dia 23/02/24)

Prazo de pagamento Pagamento ocorrera até o 20° (vigésimo)
dia do més subsequente ao més de
ocupac¢do do imovel
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Proprietario: STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS NOROESTE DO
PARANA LTDA

Paranavai- Parana.

Valor do Imével: R$2. 600.000,00 (dois milhdes seiscentos mil reais)
Valor Locagao: R$13.000,00 (treze mil reais)

Objeto da Avaliagao: Avaliagdo de imoével, situado na Rua Getulio Vargas, 620,

Rua Senador Souza Naves, 1682, Sala 04 - CEP: 86015430 - Londrina-PR

E-mail: ecohidroengenharia@gmail.com

Assinatura Qualificada Externa realizada por: Gabriel do Valle Ciccozzi em 27/02/2024 09:05. Inserido ao protocolo 20.235.035-6 por: Camila Hellmann Pichler em:
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IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

O presente laudo de avaliacéo foi solicitado pela Defensoria Publica do Estado do Parana, CNPJ:
13.950.733/0001-39, como atual interessado do imdével a ser avaliado.

1. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Identificar o valor de um imével, tipo sala prédio inteiro, propiciando aos interessados o conhecimento
do preco justo do bem avaliado.

2. PRESUPOSTO, RESALVAS E FATORES LIMITANTES:

O laudo aqui descrito, esta fundamentado no que estabelece a norma técnica NBR 14653 - Avaliagao
de Bens da ABNT, e suas referentes, bem como nas:

e Na documentacgao fornecida e:

o Em informagbes coletadas in loco quando da vistoria ao imoével avaliando,
realizada em 23/02/2024.
Em informacgdes obtidas junto a representantes de mercado imobiliario local.
E consignado, se for esta a situagdo, que nao foram efetuadas investigagdes
quanto a corregdo dos documentos fornecidos; que as observagdes in loco
foram feitas sem instrumentos de medigéo; que as informacgdes obtidas foram
tomadas como de boa fé;

3. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

Avaliagédo de sala comercial tipo prédio inteiro, situada na Rua Getulio Vargas,620, centro,
Paranavai, Parana. Sua Coordenada Geografica € de (Latitude: -23.08139800294977 e Longitude: -
52.46725550900767).

O imovel avaliando, possui 399,32 m? de area construida. A sala é composta por piso e
revestimento porcelanato, pintura acrilica, luminarias de embutir, teto com forro de gesso, portas de
madeira, janelas de correr em aluminio com vidro temperado, sistema de climatizagéo e logica. Dispoem
de copal/cozinha e banheiros.

4. DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O mercado imobiliario na area do imovel avaliando, possui caracteristica comercial, com boa
infraestrutura urbana e média capacidade de absorgédo pelo mercado imobiliario local, proximo a via de
fluxo de média intensidade, bem ocupado com uma oferta média e procura média, a capacidade de
absorgao do imével é normal, e com sua possibilidade de liquidez intermediaria.

Rua Senador Souza Naves, 1682, Sala 04 - CEP: 86015430 - Londrina-PR
E-mail: ecohidroengenharia@gmail.com
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5. METODOLOGIA APLICADA:

Para a composicdo final do valor do imovel, e devido a capacidade de coleta de amostras
representativas e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a metodologia melhor
aplicada a situacéo foi o MCDM - Método Comparativo de Dados de Mercado, com aplicacdo de
inferéncia estatistica e a utilizacao do software SISDEA.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Para a elaboragdo deste laudo, foram utilizados 27 (vinte e sete) dados de valores ofertados e
transacionados em venda, coletadas no ano de 2023/24, de salas tipo prédio inteiro, com caracteristicas
semelhantes ao do avaliando.

O modelo desta avaliagéo, obteve uma amplitude em torno do valor médio de 28,15%, para um nivel
de confianga de 80%, atingindo por tanto um percentual inferior a 30%, encerrando-se dessa forma uma
Precisédo de grau lll.

Em relagéo ao grau de fundamentacao, este modelo, em relagdo a tabela de fundamentagéo obteve
um total de 16 pontos, se enquadrando em Grau Il de Fundamentacgao.

=  Grau de Fundamentagao: Grau Il
=  Grau de Precisao: Grau lll

Rua Senador Souza Naves, 1682, Sala 04 - CEP: 86015430 - Londrina-PR
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7. PLANILHA DOS DADOS AMOSTRAIS:

71. Classificagdao dos dados de mercado
Dado Enderego Bairro Area
Privativa
1 Rua Papagaio, 45 - Apucarana Jardim tibagi 400,00
2 Praga Ruy barbosa, 40 - Apucarana Centro 504,00
Avenida Mato Grosso,1439 - Apucarana Jardim Ponta 84,00
Grossa
4 R. Japim, 458 - Arapongas Jardim 340,00
Bandeirantes
5 R. Pintassilgo, 200 - Arapongas Centro 600,00
6 R. Garrincha-do-Mato-Grosso, 1220 - Arapongas Vila triangulo 450,00
7 R. Tico Tico do Campo, 1335 - Arapongas Cidade Jardim 312,00
8 Av. Pres. Getulio Vargas, 3800 - Rolandia Novo Horizonte 942,00
9 Rua Oriente, 214 - Rolandia Jardim Nobre 723,00
10 Rua Monteiro Lobato,215 - Rolandia Centro 300,00
11 Avenida Castro Alves ,1663- Rolandia Centro 193,00
12 Avenida das Araucarias, 302 - Rolandia Novo Horizonte 390,00
13 Rua Rio Tibagi, 289 - Cambé Santo Amaro 360,00
14 Rua Humberto Moreschi,454 - Cambé Santo Amaro 580,00
15 Rua Tico Tico do Campo, 76- Arapongas Jardim Petrépolis 235,00
16 Rua Albatroz Real, 483- Arapongas Del Condor 80,00
17 Avenida Rio de Janeiro, 152 - Apucarana Governador Lupion 456,00
18 R. Sen. Souza Naves, 479 - Jandaia do Sul Centro 657,48
19 R. Labib Chave - Paranavai Jardim Sao Jorge 280,00
20 R. Dinocrates - Paranavai Jardim Santos 420,00
Dumont
21 R. Diva Pereira Barbosa - Paranavai Jardim das Nagées 250,00
22 Avenida Heitor Alencar Furtado - Paranavai Jardim Sao Jorge 990,00
23 Rua Pernanbuco - Paranavai Centro 281,00
24 Rua Joao Nascimento Tulha - Paranavai Jardim Iguacgu 95,00
25 Rua Manoel Ribas - Paranavai Centro 760,00
26 Rua Lapa - Paranavai Ouro Branco 230,00
27 Av. Rio Grande do Norte - Paranavai Centro 372,54
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7.2. Continuacdo do detalhamento dos dados de mercado:
Dado Estado de Localizagao iNDICE OBSERVAGCAO Valor
conservagao FIRJAN Unitario
1 1 1 0,8806 Imobiliaria Aurora 3000,00
2 3 3 0,8806 Ideal Maringa 15873,02
3 3 2 0,8806 Joarhc Iméveis 6904,76
4 3 1 0,82 Imobiliaria Ricardo 2941,18
5 2 1 0,82 Imobiliaria Ricardo 2666,67
6 2 1 0,82 Londrinacred 3333,33
7 1 1 0,82 Londrinacred 2387,82
8 2 1 0,8427 Imobiliaria Inglaterra 2622,08
9 3 1 0,8427 Londrinacred 2932,23
0,8427 Massaru Empreendimentos 11666,67
10 3 3 ire s
Imobiliarios
11 3 2 0,8427 Imobiliaria Rolandia 6217,62
12 1 1 0,8427 Century 21 Class Imoveis 2282,05
13 1 1 0,8153 Londrinacred 1472,22
14 2 1 0,8153 Imobiliaria Inglaterra 2844,83
15 3 1 0,82 Andreassi Imobiliaria 2978,72
16 3 2 0,82 Andreassi Imobiliaria 6875,00
17 1 2 0,8806 Ceriani Craveiro Iméveis 4605,26
18 2 3 0,8568 Imobiliaria Bela Vista 5323,36
19 2 2 0,8739 Winner Brokers 4285,71
20 1 1 0,8739 Winner Brokers 2976,19
21 3 2 0,8739 Winner Brokers 4800,00
0,8739 Kennedy Corretor de 3333,33
22 2 2 L
Imoéveis
23 2 3 0,8739 Edifica Iméveis 5338,08
24 2 2 0,8739 Araujo Imobiliaria 6315,79
25 3 3 0,8739 Martini Group Imobiliaria 5526,32
26 3 2 0,8739 Martini Group Imobiliaria 4782,61
27 2 3 0,8739 Martini Group Imobiliaria 4563,27

8. DESCRICAO DAS VARIAVEIS DO MODELO:

Para a composigdo do modelo foram inicialmente testadas, 5 (cinco) variaveis independentes,
considerando como variavel dependente o Valor Unitario (R$/m2), incluindo a edi¢éo de dados, apenas
como variavel de orientagédo do Valor Total, este néo foi considerado no calculo.

Ap6s andlises e testes da precisédo e significancia das variaveis de forma global, chegou-se a um

modelo apropriado, conforme descrito abaixo:

Nome Tipo Classificacao Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Estado de Numeérica Qualitativa 1- Imével apresenta trincas e/ou destacamento  Sim
Conservagdo (Codigos Alocados) de pintura. 2- Imdvel sem muitas trincas

aparentes , mas com pintura necessitando ser
refeita. 3 - imdvel sem trincas aparentes com

pintura e acabamentos atuais
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Localizagao Numeérica Qualitativa 1-Imdveis Periféricos; 2- Imdveis proximo ao Sim
(Codigos Alocados) centro; 3 — Imdveis no centro ou em regides
valorizadas
Renda Numeérica Proxy indice FIRJIAN de Desenvolvimento Municipal Sim
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Valor unitdrio Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)

Tabela das Varidveis na amostra consideradas e fronteiras minimas e maximas e média coletada:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Estado de Conservagao 1,00 3,00 2,00 2,19
Localizagdo 1,00 3,00 2,00 1,81
Renda 0,81 0,88 0,07 0,85
Area privativa 80,00 990,00 910,00 417,96
Valor unitdrio 2.005,00 15.873,02 13.868,02 4.754,85

9. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS:

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

Informag6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 27
Dados utilizados no modelo: 27

Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9376230/0,7126163

Coeficiente de determinagdo: 0,8791368
Fisher - Snedecor: 40,01
Significancia do modelo (%): 0,00
Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 74%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 92%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,960 95% 100%
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Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Analise da Variancia:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 4 0,000 40,006
Ndo Explicada 0,000 22 0,000
Total 0,000 26

Equagao de Regressao:

Valor unitario = e(+0,0009183262419 +0,0001170752724 / Estado de Conservagdo -0,000145146151 * In
(Localizagdo) -0,0009903837845 * Renda +3,41912914E-05 * In (Area privativa))

Teste de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Estado de Conservagdo 1/x 3,12 0,49
Localizacdo In(x) -5,64 0,00
Renda X -2,51 2,01
Area privativa In(x) 2,69 1,34
Valor unitario 1/y 2,78 1,09

Correlag6es Parciais Isoladas:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Estado de Conservagao x1 0,00 -0,45 | -0,01 0,18 0,58
Localizacdo x2 -0,45 0,00 0,54 -0,17 -0,87
Renda x3 -0,01 0,54 0,00 -0,04 | -0,57
Area privativa x4 0,18 -0,17 -0,04 0,00 0,36
Valor unitario y 0,58 -0,87 | -0,57 0,36 0,00

Correlagées Parciais Influéncia:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Estado de Conservagao x1 0,00 0,15 0,49 0,20 0,55
Localizagdo x2 0,15 0,00 0,02 0,33 0,77
Renda x3 0,49 0,02 0,00 0,25 0,47
Area privativa x4 0,20 0,33 0,25 0,00 0,50
Valor unitario y 0,55 0,77 0,47 0,50 0,00
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Tabela de Residuo da Regressao e Distancia de Cook:

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 0,00033300 0,00036800 -0,00003500 -10,4376% -0,830642 0,07043500
2 0,00006300 0,00013900 -0,00007600 -119,8698% -1,802947 0,12800000
3 0,00014500 0,00013600 0,00000900 6,0213% 0,208198 0,00516600
4 0,00034000 0,00034500 -0,00000500 -1,3342% -0,108299 0,00057900
5 0,00037500 0,00038300 -0,00000800 -2,2584% -0,202191 0,00152200
6 0,00030000 0,00027300 0,00002700 8,9919% 0,644029 0,02267600
7 0,00041900 0,00042000 -0,00000100 -0,2043% -0,020424 0,00003200
8 0,00038100 0,00037600 0,00000500 1,3024% 0,118584 0,00085800
9 0,00034100 0,00034800 -0,00000700 -1,9977% -0,162652 0,00217400

10 0,00008600 0,00015800 -0,00007300 -84,7012% -1,733306 0,14668600
11 0,00019200 0,00020200 -0,00001000 -5,4405% -0,248943 0,00141200
12 0,00043800 0,00040500 0,00003300 7,6237% 0,797576 0,02959700
13 0,00049900 0,00043400 0,00006400 12,8939% 1,535339 0,24942600
14 0,00035200 0,00039200 -0,00004100 -11,5780% -0,971648 0,04433600
15 0,00033600 0,00033200 0,00000400 1,1342% 0,090908 0,00045900
16 0,00017000 0,00019400 -0,00002400 -14,2430% -0,578796 0,04861500
17 0,00021700 0,00027200 -0,00005500 -25,2621% -1,309627 0,13706400
18 0,00015800 0,00019100 -0,00003300 -20,5808% -0,777045 0,03554800
19 0,00023300 0,00020300 0,00003000 12,8198% 0,714155 0,00821100
20 0,00033600 0,00037600 -0,00004000 -12,0325% -0,965223 0,07355700
21 0,00020800 0,00018000 0,00002800 13,5841% 0,675650 0,01216900
22 0,00030000 0,00024700 0,00005300 17,7997% 1,274870 0,08250000
23 0,00018700 0,00014500 0,00004300 22,7629% 1,018065 0,03035300
24 0,00015800 0,00016600 -0,00000800 -5,1344% -0,194086 0,00261800
25 0,00018100 0,00015900 0,00002200 12,0225% 0,519386 0,01566900
26 0,00020900 0,00017700 0,00003200 15,2606% 0,761799 0,01627600
27 0,00021900 0,00015400 0,00006500 29,5740% 1,547271 0,07141600
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Tabela de fundamentag¢ao - NBR 14653-3
Item | Descrigcao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do bem Completa quanto as Completa quanto as Adogdo de situagao 3
avaliando variaveis consideradas |variaveis utilizadas no |paradigma
influenciantes a priori | modelo
2 Quantidade minima de 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 2 (k+1), onde k é o 2
dados efetivamente numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Apresentagdo dos dados | Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos aos 2
varidveis analisados na | varidveis analisados na | dados e varidveis
modelagem, com foto | modelagem efetivamente
utilizados no modelo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas [Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
gue: a) as medidas das [ caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores ao
sejam superiores ao dobro do limite
dobro do limite amostral superior,
amostral superior, nem inferiores a
nem inferiores a metade do limite
metade do limite amostral inferior e b) o
amostral inferior, b) o |valor estimado ndo
valor estimado nado ultrapasse 30 % do
ultrapasse 20% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:
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Modelo:
Sala Paranavai

Data de Referéncia:

Sexta-feira, 23 de fevereiro de 2024

Dados para a projecao de valores:

Estado de Conservagdo = 3,00
Localizagcdo = 3,00

Renda = 0,87

Area privativa = 399,32

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

Minimo (12,13%) = 6.404,75
Médio = 7.288,98

Maéximo (16,02%) = 8.456,48

Valor Total

Minimo = 2.557.543,32
Médio = 2.910.637,05
Maximo = 3.376.843,08

Intervalo Predigao

Minimo = 2.040.615,76
Maéximo = 5.073.910,67
Minimo (29,89%) = 5.110,23
Maximo (74,32%) = 12.706,38

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 6.195,64
RL Méaximo = 8.382,33
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10. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA:

Conclui-se que o imoével analisado, na data referéncia de 23 de fevereiro de 2024, pode ser
transacionado a um valor de venda entre R$ 2.577.000,00 (dois milhdes quinhentos e setenta e sete mil
reais) e R$ 3.376.000,00 (trés milhGes trezentos e setenta e seis mil reais), sendo o valor recomendado
pelo avaliador, fixado em R$ 2.600.000,00 (dois milhées seiscentos mil reais), sendo este o valor de
tendéncia, com arredondamento inferior a 1% permitido por norma. Para determinagao do valor aluguel foi
utilizado avaliagdo do imével e aplicado o percentual de 0,5% a 1% sobre o valor de venda do imovel.
Sendo o valor de locagao definido em R$ 13.000,00 ( treze mil reais).

11. QUALIFICACAO LEGAL COMPLETA DOS PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS

Este laudo de avaliagdo foi fundamento pelo que preconiza as normas brasileiras vigentes de
avaliagao, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta do Engenheiro Civil Gabriel do
Valle Ciccozzi, registrado no conselho de Engenharia e Agronomia (CREA/PR) sob o n® 181925-D.

GAB RI EL DO Assinado de forma

digital por GABRIEL

VALLE DO VALLE

CICCOZZI:0557643910
CICCOZZI:05 4
Dados: 2024.02.27

5764391 04 09:05:13 -03'00"

Gabriel do Valle Ciccozzi
Engenheiro Civil
CREA/PR n° 181925 -D

12. ANEXOS
° Anexo |: Relatério Fotografico do imével avaliando;
° Anexo |I: Documentacgao do Imovel,;
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ANEXO | — REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA ENTRADA SALA
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SALAO COPA
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SALA

CORREDOR LAVABO
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INFORMAGAO N° 149/2024/CDP

Propésito: Indicagcdo de Recursos para a Execugédo da Despesa Orgamentaria.

Objeto: Despesa com Locagao de Imoével sede da DPPR em Paranavai.
Valor total: R$ 144.145,35.
Valor exercicio corrente: R$ 102.000,00.

Dotagao Orgamentaria: 0760.03.061.24.8009 / 50 / 3.3 — Fundo da Defensoria Publica -
FUNDEP / Recursos Livres (n&o vinculados) / Outras Despesas Correntes.

Fonte de Recursos: 501 - Outros Recursos n&o Vinculados (250)

Detalhamento de Despesas: 3.3.90.39.10 - Locacao de Imdveis

Atesta-se a disponibilidade orcamentaria do exercicio 2024 conforme Quadro de Detalhamento
da Despesa (SIAFIC), em anexo, atualizado com a despesa objeto desta informagao.

Considera-se haver a disponibilidade financeira com a execucéo da previsao da arrecadacéao de
receitas proprias do Fundo da Defensoria Publica, bem como através de recursos ja arrecadados
que venham a ser incorporados ao orgcamento corrente pela abertura de crédito suplementar por
superavit financeiro do exercicio anterior.

Ressalta-se que esta indicagédo é exclusiva a eventual inexigibilidade de licitagao, a se reali-
zar em 2024, sendo necessario novo ato se ultrapassado este exercicio financeiro sem a efetiva
aquisicao/contratacao.

Os valores estimados referentes aos exercicios de 2025 (R$ 42.145,35) e 2026 (R$ 0,00) cons-
tardo as dotagdes das respectivas Leis Orgamentarias Anuais, quais serdo empenhados os re-
cursos a serem executados.

Ressalta-se ter sido arbitrada a data de 16/04/2024 para o inicio dos efeitos da contratacao,
variavel necessaria ao calculo do impacto no exercicio de 2025. Ressalva-se que esta estimativa
podera ser revisada, caso se entenda necessario pelos demais setores competentes.

Encaminha-se esta Indicacdo Or¢camentaria para apreciacao da Coordenadora de Planejamento.

Curitiba, data da assinatura digital.

Lyane Colla
Analista de Orgamento

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1908 — CEP 80.530-010
Centro Civico — Curitiba — Parana
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Governo do Estado do Parana

{e o
QDD Quadro de Detalhamento Agédo, Natureza e Fonte - Oficial até o mes 4/ 2024 [;‘(::;’%\lg)
3 S
Exercicio: 2024
Undade Orgamentira)  [ercicforte | ' |Dnaca [deFone |Fioea [memediaria | sponibil s Total Descentralizages ; ssponi
Acao / Programa de or Imicial rOrgamentéria Contingenciado N ~ :;r Orgam (r idas e Pré Empenhado Saldo p/ Pré - Despesas Sal;io Disp lr. 0 D Pagas
Trabalho / Grupo de andamento
Despesa / Natureza
076000 16.624.232,00 16.563.099,08 0,00 0,00 16.624.232,00 -61.132,92| 15.350.904,38| 1.212.194,70| 13.646.701,34 2.916.397,74| 2.484.475,63| 2.029.499,63
0760 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana 16.624.232,00 16.563.099,08 0,00 0,00] 16.624.232,00 -61.132,92| 15.350.904,38| 1.212.194,70| 13.646.701,34 2.916.397,74| 2.484.475,63| 2.029.499,63
8009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP 16.624.232,00 16.563.099,08 0,00 0,00 16.624.232,00 -61.132,92| 15.350.904,38| 1.212.194,70| 13.646.701,34 2.916.397,74| 2.484.475,63| 2.029.499,63
F076003061248009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP 16.624.232,00 16.563.099,08 0,00 0,00 16.624.232,00 -61.132,92| 15.350.904,38| 1.212.194,70| 13.646.701,34 2.916.397,74| 2.484.475,63| 2.029.499,63
3 - OUTRAS DESPESAS CORRENTES 16.624.232,00 16.563.099,08 0,00 0,00] 16.624.232,00 -61.132,92| 15.350.904,38| 1.212.194,70| 13.646.701,34 2.916.397,74| 2.484.475,63| 2.029.499,63
339039 1 |501 |000250 0000 |0 |4100 9999999 16.624.232,00 16.563.099,08 0,00 0,00 16.624.232,00 -61.132,92| 15.350.904,38| 1.212.194,70| 13.646.701,34 2.916.397,74| 2.484.475,63| 2.029.499,63
270000 0,00 61.132,92 0,00 0,00 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 0,00
0760 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana 0,00 61.132,92 0,00 0,00 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 0,00
8009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP 0,00 61.132,92 0,00 0,00 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 0,00
F076003061248009 - Fundo da Defensoria Publica do Estado do Parana FUNDEP 0,00 61.132,92 0,00 0,00 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 0,00
3 - OUTRAS DESPESAS CORRENTES 0,00 61.132,92 0,00 0,00 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 0,00
339039 1 |501 |000250 |0000 |0 |4100 9999999 0,00 61.132,92 0,00 0,00 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 61.132,92 0,00 0,00
Impresso por Lyane Hyldene de Oliveira Colla em 03/04/2024 16:23 - Dados atualizados em: 03/04/2024 16:23:52
SIAFIC PR - Sistema Integrado de Administragdo Financeira e de Controle do Estado do Parana Pagina 1/1

Inserido ao protocolo 20.235.035-6 por: Lyane Hyldene de Oliveira Colla em: 03/04/2024 16:25. A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 334caaf48836c580b0e4012607bb0091.
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PARECER JURIDICO N° 055/2024
Protocolo n° 20.235.035-6

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACAO. CONTRATO
ADMINISTRATIVO. LOCAGCAO DE IMOVEL SOB A
EGIDE DA LEI FEDERAL N° 14.133/2021. RESOLUGAO
DPG N° 375/2023 - ANEXO XIV. PARANAVAI.
ATIVIDADES PRECIPUAS DA ADMINISTRAGCAO
PUBLICA. CONDICOES ADEQUADAS DE INSTALAGAO
E LOCALIZAGAO. PRECO COMPATIVEL COM O
VALOR DO MERCADO. PREENCHIDOS OS
REQUISITOS LEGAIS PREVISTOS NO §5° DO ARTIGO
74, DA LEI DE LICITAGOES E NA RESOLUGAO DPG N°
375/2023 - ANEXO XIV. EXISTENCIA DE AVALIAGAO
PREVIA E DEMONSTRAGAO DE SINGULARIDADE DO
IMOVEL. AUSENCIA DE IMOVEL PUBLICO OCIOSO
DISPONIVEL PARA A INSTITUIGAO. POSSIBILIDADE.

A Primeira Subdefensoria Publica-Geral,

.  RELATORIO

1 Trata-se de procedimento administrativo instaurado pela 22 Subdefensoria
Publica-Geral objetivando a locagcéo de imdvel para abrigar a sede da instituicdo no
Municipio de Paranavai (fls. 02-05).

2 Instruiu-se o feito com as providéncias iniciais (fls. 06-12), manifestacdo da
CGA (fl. 13), diligéncias (fls. 14-40), estudo técnico preliminar (fls. 41-62), despachos
(fls. 63-69), termo de referéncia (fls. 70-91) e minuta contratual (fls. 92-103).

3 Juntou-se pesquisa e analise dos imodveis visitados (fls. 104-255), tratativas
finais (fls. 256-287), documentagéo do promitente locador (fls. 289-337) e negociagdes
(fls. 338-347).

4 Adicionou-se manifestagdo do DPC (fls. 348-353), minuta contratual e anexos
essenciais (fls. 354-365) e atestados de legitimidade da despesa (fls. 367-371). Em
seguida os autos vieram para esta Coordenadoria Juridica.

5 E o relato do essencial.
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. FUNDAMENTAGAO

6 Cumpre ressaltar que a presente manifestacdo expressa posicdo meramente
opinativa sobre a locagcao em tela, ndo representando pratica de ato de gestao, mas
sim aferi¢cdo técnica que se restringe a analise de juridicidade.

7 Dito isto, o contrato em analise tem como escopo a locagédo de imével para
funcionar como sede da instituicdo na cidade de Paranavai-PR.

8 A licitagdo publica esta prevista no artigo 37, inciso XXI da Constituicdo Federal
de 1988 e visa a contratacido de obras, servicos, compras e alienacdes, ressalvados
casos especificos da legislagao.

9 Trata-se de um procedimento administrativo formal pelo qual um ente seleciona
a proposta mais vantajosa entre as oferecidas para a celebragdo de um contrato de
seu interesse, prezando-se pela isonomia e pela promocédo de um desenvolvimento
nacional sustentavel’.

10 N&o obstante a regra constitucional, excepcionaram-se algumas hipoteses de
contratagao direta em que se prescinde da licitacdo, de forma motivada, em busca de
uma mais célere promocéao do interesse publico.

11 A Lei Federal n° 14.133/20212 estabeleceu duas hipoteses de contratacdo
direta, uma em que a inviabilidade de competicdo conduz a inexigibilidade da licitagéo;
e outra em que se mostra mais adequado afastar o processo licitatorio a fim de se
desenvolver um procedimento mais eficiente e célere.

12 Sobre o assunto Margal Justen Filho pontua:

Inexigibilidade de licitagdo é conceito que, sob o angulo tedrico, antecede o de dispensa.
E inexigivel a licitacdo quando for inviavel a disputa entre particulares pelo contrato.
Havendo viabilidade de disputa, € obrigatéria a licitagdo, excetuados os casos de
“dispensa” autorizados por lei.

Logo, a Administracdo Publica deve verificar, primeiramente, se a licitagdo é exigivel ou
inexigivel. Se ndo for caso de inexigibilidade, passara a verificar se estdo presentes os
pressupostos da dispensa da licitagdo. Se nao for caso nem de inexigibilidade nem de
dispensa, entdo se passara a licitagao?.

1 NOHARA, Irene Patricia. Direito administrativo. 9 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 144.

2 Art. 2° Esta Lei aplica-se a: (...) lll - locagéo;
3 Curso de direito administrativo / Margal Justen Filho. — 14. ed. — Rio de Janeiro: Forense, 2023.
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13 Com efeito, o artigo. 74, inciso V, disciplina:

Art. 74: E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicédo, em especial nos casos de:

()

V - aquisi¢do ou locagédo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

14 Mais adiante, o §5° do artigo 74, indica quais os requisitos devem ser
observados:
§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser

observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservacgao, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

15 Assim, tem-se que para a realizagdo de inexigibilidade de licitagdo para
contratacao de locagao de bens imoéveis, trés requisitos deverao ser preenchidos.

16 Em relacdo ao primeiro requisito (avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos), verifica-se da leitura dos autos
que foi realizada as fls. 183-232, 233-255 e 264-281.

17 Preenchido o primeiro requisito, verifica-se que o segundo requisito também
foi objeto de observagdo no procedimento, na medida em que foi realizada a
certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto, consoante se denota as fls. 19-35 (analise interna e oficios enviados a
Secretaria de Estado da Administracao e Previdéncia e ao Gabinete da Prefeitura de
Paranavai, este ultimo sem resposta, conforme item 03 - fl. 34).

18 Por fim, em relag&o ao terceiro requisito legal, no sentido da apresentagéo de
razdes que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem, infere-se as justificativas apresentadas

pelo gestor publico no despacho de fls. 233-255, em especial nos itens 17 e 18.
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19 Restaram demonstrados os motivos pelos quais o imével foi escolhido pela
administracdo publica, pelas condicbes de instalacdo e de localizacdo que
condicionaram a escolha do gestor publico, ndo havendo outros iméveis que
pudessem atender as finalidades da mesma forma que o escolhido.
20 Desse modo, no presente procedimento de escolha, além de se buscar o
imovel que atenda a eficiéncia administrativa, verifica-se, sobretudo, o atendimento
ao interesse publico, diante da concentragao das atividades administrativas a serem
desempenhadas pela institui¢ao.
21 Conclui-se, portanto, que restou justificada nos autos a singularidade do imével
a ser locado que, na realidade, é apenas o imovel ora em comento, capaz de atender
efetivamente ao interesse da Administracao Publica, sendo preenchido o terceiro
requisito legal.
22 Importante mencionar que, em ambito interno, foi observada a integralidade
da Resolugdao DPG n° 375/2023 que trouxe a regulamentagdao e indicou qual
procedimento devera ser adotado para os casos de contratacbes de locacdes de
imoveis (Capitulo VIl e Anexo XIV).
Art. 60. A locacgéo de iméveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagao prévia do bem,
do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes e do prazo de amortizagao dos

investimentos necessarios, com as ressalvas da hipoétese do inciso V, do art.74 da Lei n°
14.133, de 2021.

Paragrafo unico. Os processos de contratagédo de locagdes de bens imoveis da Defensoria
Publica do Estado do Parana também deverao obedecer ao disposto no Anexo XIV deste
Regulamento.

Art. 61. A aquisicdo e a locagdo de bens imdveis, cujas caracteristicas préprias das
instalagdes e da localizagdo tornem necessaria sua escolha, caracteriza-se como hipotese
de inviabilidade de competicao, sendo inexigivel a licitagdo, nos termos do art.74 da Lei n°
14.133, de 2021.

23 Destaco que a locacéo atende as necessidades de instalacdo da Administracao
(art. 2° do Anexo XIV); o prazo de vigéncia do instrumento e forma de reajuste estéo
adequados (art. 3° e 4° do Anexo XlIV) e o tramite interno foi devidamente respeitado
(art. 5° a 7° do Anexo XIV).

24 Desse modo, estdo preenchidos todos os requisitos legais e administrativos
para a realizagdo desta contratagao direta, por meio de inexigibilidade de licitagéo,
conforme possibilita o artigo 74, inciso V e §5°, da Lei Federal n® 14.133/2021.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1908 - Centro Civico - Curitiba/PR. CEP 80530-010. Telefone: (041) 3313-7372

Assinatura Qualificada Externa realizada por: Livia Martins Salomao Brodbeck e Silva em 05/04/2024 14:44. Inserido ao protocolo 20.235.035-6 por: Hevellyn Eduarda
Florencio Cuimachovicz em: 05/04/2024 15:00. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n® 7304/2021. A autenticidade deste documento pode
ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: a54f140ca9ed3b59874fd95db76666db.




o~

/20tOCoN
a—U¢ N

N0

l,r:-./ O

(F1s.376 Y |

|-7-, lk Mov. 122 ,.'I &/

o
V

DEFENSORIA PUBLICA U U
DO ESTADO DO PARANA

Coordenadoria Juridica

25 No mais, no que tange as condi¢des de habilitagdo, ha expressa indicagao do
valor para contratagdo da assinatura (fl. 367) que esta dentro do limite dos recursos
previstos (fls. 368-369) e houve autorizagdo do ordenador de despesa (fls. 370-371).
26 Foi inserida a prova da regularidade da empresa com as Fazendas Publica
Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede da empresa (fls. 319-327, 331-333
e 366), bem como prova da regularidade relativa a Seguridade Social (fls. 328-330) e
ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (fls. 327 e 335).
27 O que se percebe, entretanto, € que falta a consulta prévia da relagcdo das
empresas suspensas ou impedidas de licitar ou contratar com a Administragcéo Publica
do Estado do Parana, sendo imprescindivel a inclusao para adequacéao do feito.
28 Nos termos do Anexo XIV da Resolugcdo DPG n°® 375/2023:
Art. 7° Confirmada a opgao pelo processo de locacado de imével, a Coordenadoria-Geral
de Administragao instruira a contratagdo com os seguintes elementos:

XIV — documentagdo comprobatoéria de auséncia de aplicagdo de sangao de impedimento
de licitar e contratar com a Administragdo Publica do Estado do Parana, conforme inciso
Il do art. 156 da Lei 14.133, de 2021.

XV — documentagao comprobatéria de auséncia de aplicagao de inidoneidade para licitar
ou contratar com Administragdo Publica de qualquer ente da federagdo, conforme inciso
conforme inciso IV do art. 156 da Lei 14.133, de 2021.

29 Dessa forma, excepcionado o disposto no item 27, nota-se que o presente
processo esta de acordo com as determinagdes previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, e na Resolugcdo DPG n° 375/2023.

. CONCLUSAO

30 Por todo o exposto, entende-se juridicamente possivel a locagédo do imével
indicado pela Administragdo, mediante contratacéo direta por inexigibilidade de
licitagdo, com fulcro no artigo 74, inciso V, §5° da Lei Federal n® 14.133/2021, e na
Resolugao DPG n° 375/2023, desde que observado o disposto no item 27.

31 Deve-se atentar, por ocasido da assinatura do referido termo, para a vigéncia
das certiddes pertinentes, devendo as certiddes de regularidade vencidas serem
devidamente atualizadas, caso necessario.

32 E o parecer, ressalvada a andlise conclusiva da Administrago.
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33 Remetem-se os autos ao Departamento de Contratos para que proceda as

diligéncias necessarias a continuidade do procedimento (item 27). Apds, a Primeira
Subdefensoria Publica-Geral.

Curitiba,05 de abril de 2024.
LIVIA MARTINS SALOMAQ Assinado de forma digital por

LIVIA MARTINS SALOMAO
BRODBECK E BRODBECK E SILVA:08437148677
SILVA:08437148677 Dados: 2024.04.05 14:44:07 -03'00'

LIVIA MARTINS SALOMAO BRODBECK E SILVA
Coordenadora Juridica em exercicio

(Resolugao DPG n°® 126/2024)
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Protocolo n. 20.235.035-6

DECISAO

Trata-se de processo instaurado pela 22 Subdefensoria Publica-Geral visando a
locacao de imével para sediar as atividades da Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE-
PR) no Municipio de Paranavai, tendo em vista o objetivo de implementar o 132 Nucleo
Regional da Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE-PR) (fls. 2-5).

A instrucao deste procedimento observou o regime juridico da Lei n. 14.133/2021,
que, no que concerne a locagao de imoveis, foi regulamentada no ambito da DPE-PR pela
Resolucao DPG n. 313/2022, posteriormente convertida no Capitulo VII e no Anexo XIV da
Resolugdo DPG n. 375/2023".

O Departamento de Infraestrutura e Materiais (DIM), em observancia ao art. 5° e
incisos?® do Anexo XIV da Resolugcdo DPG n. 375/2023, elaborou o Programa de
Necessidades, contemplando as principais descrigdes do imével que se pretende ocupar (fls.
16-18).

A Gestao de Patriménio certificou a inexisténcia de iméveis no patriménio da DPE-
PR que possam ser utilizados pela instituicdo na cidade de Paranavai-PR (fl. 19).

Assim, em atencdo ao disposto no art. 6% do Anexo XIV da Resolugdo DPG n.
375/2023, esta 12 Subdefensoria Publica-Geral oficiou o Municipio de Paranavai e o
Departamento de Patriménio do Estado do Parana a fim de averiguar a existéncia de imovel
do Poder Publico, respectivamente, municipal e estadual, que pudesse ser cedido para sediar
as atividades administrativas da DPE-PR em Paranavai-PR. Para tanto, encaminhou-se aos
referidos 6rgdos a copia do Programa de Necessidades (fls. 21-30). O Departamento de
Patriménio do Estado do Parana, por meio do Oficio n. 211/2023, informou a inexisténcia de

' Res. DPG n. 375/2023: “Estabelece, no ambito da Defensoria Pulblica do Estado do Parand, disposicdes
regulamentares acerca das atribuicdes e procedimentos de licitagbes e contratos administrativos.”

2 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 52 O processo administrativo seré instaurado pela Defensoria Plblica-
Geral e instruido pela Coordenadoria-Geral de Administragdo, contendo: | — a justificativa para a necessidade de
alugar o imovel indicado; Il — a indicagdo do municipio/regido onde pretende locar um imdvel; lll — o nome do
setor/unidade que utilizara o imovel; IV — estimativa de agentes que atuardo no local ao longo da duragéo do
contrato; V — indicagdo das as principais atividades a serem desenvolvidas no imével, com destaque para a
necessidade de realizagdo de atendimento ao publico; VI — estimativa da dimens&o total de area construida,
numero e tamanho das salas; VIl — indicagdo sobre a necessidade do imével conter vagas de garagem, e o nimero
de vagas pretendido; VIII — indicagdo da necessidade de area externa livre e a indica¢éo de seu tamanho; e IX —
outros elementos julgados necessarios.”

3 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 62 A Primeira Subdefensoria Publica-Geral verificara a existéncia de
imével publico ocioso do patriménio do Parana e de municipio paranaense, que atenda as necessidades
apresentadas no requerimento.”
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imovel desocupado que pudesse atender as necessidades da DPE-PR, e, quanto ao

Municipio de Paranavai, certificou-se a auséncia de resposta (fls. 31-35).

Considerando a indisponibilidade de bem imével estadual ou municipal para
cessao, os autos foram encaminhados ao DIM, que elaborou o Estudo Técnico Preliminar
(ETP) (fls. 36-37; Anexo 1).

Em seguida, a Coordenadoria de Planejamento (CDP) certificou que o objeto se
encontra dentro dos parametros esperados no planejamento institucional e aprovou o ETP (fl.
38), cuja versao definitiva constou as fls. 41-62.

O DCA procedeu a elaboragao do Termo de Referéncia Preliminar e remeteu o
presente protocolado ao Departamento de Contratos (DPC) (fl. 64; Anexo 2).

O DPC estruturou a minuta contratual, contemplando as clausulas basicas de
contratacao (fls. 66-67; Anexo 4). Em seguida, o DCA consolidou o Termo de Referéncia e
encaminhou o presente a CGA para andlise (fl. 68; Anexo 5).

A CGA, entao, reiterou a necessidade da contratacao sob a justificativa de garantir
a implantacdo dos servigos da DPE-PR no Municipio de Paranavai a fim de cumprir sua
missao institucional. Apds a andlise do Termo de Referéncia, a CGA aprovou o TR Preliminar,
uma vez que o documento relne os elementos necessarios a contratagdo do objeto
pretendido de acordo com as expectativas institucionais (fl. 69).

O DCA, em seguida, procedeu a juntada da versado definitiva do Termo de
Referéncia, cujo objeto assim ficou definido: “Locagdo de um imével para sediar o 13° Nucleo
Regional da Defensoria Publica do Estado do Parana (DPE-PR) na cidade de Paranavai-PR”,
contemplando a justificativa da contratacao, qual seja, “A Defensoria Publica do Estado do
Parana, em virtude da implementacdo do 13° Nucleo Regional da DPR-PR, necessita de
espaco fisico para exercer plenamente suas fungbes de atendimento aos necessitados no
municipio de Paranavai”.
contratual (fls. 92-103).

Restituidos os autos ao DCA, foi realizada a pesquisa de identificagao de iméveis

(fls. 70-91). Na sequéncia, o DPC juntou a respectiva minuta

na localidade cujas caracteristicas atendessem as definigdes presentes no TR, resultando em
09 (nove) imoéveis com potencial de suprir a demanda da DPE-PR, tendo sido anexadas as
respectivas propostas (fls. 104-181).

O expediente foi encaminhado ao DIM, que elaborou e juntou o Laudo Técnico
da Analise de Iméveis para Locacao em Paranavai (fls. 183-232).

A CGA, entao, realizou a andlise do Laudo Técnico e das propostas ofertadas,
inferindo que o Imovel 07, situado a Rua Getulio Vargas, n. 620, Bairro Centro, é aquele que

reine condicoes singulares de localizacdo e estrutura disponivel compativel com a
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demanda institucional. Além disso, verificou-se a razoabilidade do preco ofertado (fls. 233-
255).

O DIM elaborou a proposta de Layout de ocupacao do Imével 07, que contempla
os itens apresentados no TR (fls. 256-258, Anexo 8).

Quanto a pesquisa de mercado, foi juntado o Laudo de Avaliacao do Imével.
Com base nos dados do referido laudo, foi concluida a analise mercadoldgica: “o valor
avaliado referente a venda fora fixado em R$ 2.600.000,00 (dois milhdes e seiscentos mil
reais) com arredondamento inferior a 1% permitido por norma e o valor mensal do aluguel de
R$ 13.000,00 (treze mil reais), considerando a aplicagao de percentual de 0,5% a 1% sobre
o valor de venda do imovel. Nesse sentido, o valor mensal da proposta inicial estd em
conformidade com o valor de mercado, inclusive inferior ainda quando comparado ao Laudo
de Avaliacao de Iméveis emitido por empresa especializada” (fls. 260-279).

Na oportunidade, foi também descrito o histérico de negociacao com o
proponente e, exauridas as negociagdes, foi revalidada a proposta de locacao, certificando-
se: “considerando que o imével ja& se encontrava em reforma no momento da primeira
proposta, o proprietario alegou ndo ser capaz de reduzir os valores. [...] Portanto, ficou
ajustado entre as partes o valor mensal de locacao de R$ 12.000,00 reais, com prazo
contratual inicial de 12 (doze) meses” (fls. 260-262).

Foram juntados aos autos a documentacao do registro do imével (fls. 280-281); o
e-mail de confirmacgéao da proposta de 14/03/2024 (fl. 282); e a proposta atualizada (fl. 337).

Ainda, foram acostados os documentos constitutivos e de regularidade da
proponente STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS NOROESTE DO PARANA
LTDA — nome fantasia STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS (CNPJ n. 52.198.901/0001-
33): Documentos dos sécios (fls. 289-290); Cartao CNPJ (fl. 291); Documentos constitutivos
(fls. 292-317); Certiddo Negativa de Débitos da Fazenda Estadual do Parana (fl. 325);
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (fl. 330); Certidao Negativa de Débitos da Fazenda
Federal (fl. 333); Certidao Negativa de Débitos da Fazenda Municipal de Paranavai (fl. 366).

Em seguida, foi juntada a anuéncia da proponente relativamente aos termos
contratuais (fls. 338-347).

O DPC acostou a planilha de calculo dos valores, considerando que as “despesas
para a pretendida contratacdo englobam o aluguel e as despesas com a Taxa de Coleta de
Lixo referente a 2025, e de eventuais prorrogacdes nao tratadas no presente momento [...].
Como se trata de locacao da area integral do imovel, ndo ha despesas com a manutencao de
area comum. O proprietario assumiu para si as despesas com IPTU”. O valor global para 12
meses é de R$ 144.145,35 (cento e quarenta e quatro mil, cento e quarenta e cinco reais
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e trinta e cinco centavos) (fls. 348-353). Foi juntada ao presente procedimento a versao

atualizada da minuta contratual (fls. 354-365).

A CDP juntou a Informacao n. 149/2024/CDP, com a indicagao de recursos para
a execucgao da despesa orcamentéria exclusiva para inexigibilidade de licitagao (fls. 367-368;
371) e atestou a consonancia da despesa com o planejamento institucional (fls. 369).

Acostou-se a Declaragao do Ordenador de Despesa (fls. 370).

Seguiram os autos para a Coordenadoria Juridica (COJ), que, no Parecer
Juridico n. 055/2024, opinou pela possibilidade de contratagédo direta da locagao do imoével
indicado pela Administragédo por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74, inc.
V e § 5% da Lei n. 14.133/2021 e na Resolugdo DPG n. 373/2023, porém com a ressalva da
necessidade de comprovar consulta prévia da relagao das empresas suspensas ou impedidas
de licitar ou contratar com a Administragcao Publica (fls. 372-377).

Em tempo, foram juntados aos autos: a consulta prévia da relagédo das empresas
suspensas ou impedidas de licitar ou contratar com a Administracdo Publica (fls. 379-380); o
Certificado de Regularidade do FGTS (fl. 385); e o formulario descritivo do imével (fls. 386-
389).

E o relatério.

Com fundamento no art. 12, inc. XI*, da Resolugdo DPG n. 041/2023, vieram os
autos a esta 12 Subdefensoria Publica-Geral para prosseguimento do feito, razéo pela qual se
passa a analise deste expediente.

A Administragdo, ao realizar contratagdes, tais como servigos, compras e
alienacdes, devera utilizar procedimento licitatorio, exceto nos casos especificos previstos na
legislacao.

A realizagao da licitagao objetiva atender ao interesse publico mediante a sele¢ao
da proposta mais vantajosa entre os interessados em contratar com a Administracao. Nao
obstante, ha hipéteses em que a competi¢ao € inviavel, e realizar um processo licitatério seria
il6gico em face do interesse publico a ser atendido, como ocorre no presente caso.

A impossibilidade de realizagao da licitacao decorre da auséncia de pressupostos
necessarios ao estabelecimento de critérios objetivos para a selecionar a proposta mais
vantajosa, pois inexiste a possibilidade de se estabelecer concorréncia, tornando inviavel a
competicao e, portanto, inexigivel.

4 Resolugédo DPG n. 041/2023: “Art. 12 Delegar a Primeira Subdefensoria Publica-Geral as seguintes atribuigoes
da Defensoria Publica-Geral, além daquela prevista no art. 82 inc. V, desta Resolugéo: [...] XI — Autorizar a
contratagao direta mediante dispensa de licitacéo, apds analise de mérito da Coordenadoria de Planejamento, bem
como por inexigibilidade de licitagdo, com fulcro na Lei Federal n. 8.666/93 e na Lei Estadual n. 15.608/07, artigos
34 e 35,
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correspondente a locacdo sob demanda do imdvel localizado na Rua Getulio Vargas, n. 620,
Bairro Centro, Paranavai-PR, CEP 87704-010, encontra fundamento no art. 74, inc. V e § 5°,
da Lei n. 14.133/2021, in verbis:

A contratagdo mediante inexigibilidade de licitacdo do objeto em tela, que

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigao, em especial nos casos
de:

[...]

V — aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizagédo tornem necessaria sua escolha.

[...]

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados 0s seguintes requisitos:

| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptag6es, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos;

Il — certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Nesse cenario, infere-se que a Lei n. 14.133/2021 impde a observancia de trés
requisitos para a realizagdo da contratacao de locacao de imovel mediante inexigibilidade de
licitacao fundamentada no inc. V de seu art. 74.

O cumprimento primeiro requisito, previsto no inc. | do § 5° do art. 74 — avaliagao
prévia do bem —, pode ser comprovado por meio do Laudo Técnico juntado aos autos as fls.
fls. 183-232, bem como da andlise do referido laudo realizada pela CGA as fls. 233-255.

O segundo requisito, previsto no inc. Il do § 5° do art. 74 — certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos disponiveis —, foi observado mediante a expedicao de oficios
aos patriménios publicos estadual e municipal e respectivas respostas (fls. 19-35).

E o terceiro requisito, previsto no inc. lll do § 5% do art. 74 — singularidade e
vantajosidade do imovel —, foi objeto de analise detalhada pela CGA no Despacho de fls. 233-
255, em especial nos itens 17 e 18, bem como de negociacao realizada com o locador (fls.
260-262), restando demonstrado — quanto a instalagdo, a localizagédo e ao preco — que o
imovel escolhido € o unico que atende as finalidades institucionais desta Administracao
Publica.

No ambito interno da DPE-PR, a Resolugao DPG n. 373/2023 regulamentou o inc.
V do art. 74 da nova Lei de Licitagoes, estabelecendo os procedimentos para a locagcao de
imével por esta instituicdo (Capitulo VII e Anexo XIV).
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atendera as necessidades de instalacao da Administracdo, conforme se infere do conteudo

Dando continuidade a anélise do caso concreto, verifica-se que a futura locacao

do Despacho da CGA de fls. 233-255, em observancia ao art. 2% do Anexo XIV da Resolugéo
DPG n. 373/20283.

Quanto a vigéncia do contrato a ser firmado, constata-se que as disposi¢des da
minuta contratual (fls. 354-365) atendem ao art. 3°®¢ do Anexo XIV da Resolugdo DPG n.
373/2028.

Foi observado o inc. I” do art. 52 do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023,
tendo sido a escolha da Administragéao pelo Imével 07 devidamente justificada no Despacho
da CGA de fls. 233-255, de cujo teor se extrai que tal imével é o mais adequado para a atuagao
da DPE-PR na cidade de Paranavai-PR. Os demais requisitos previstos nos incs. Il a IX® do
referido dispositivo foram explicitados no Programa de Necessidades (fls. 16-18) e no Estudo
Técnico Preliminar (fls. 41-62).

O art. 62° do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023 também restou atendido,
na medida em que foi previamente constatada a indisponibilidade de bem estadual ou
municipal para cesséo (fls. 19-35).

Quanto aos incs. | e 11" do art. 72 do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023,
verifica-se o devido cumprimento por meio da elaboracdo do Termo de Referéncia (fls. 70-

5 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 22 A locagio tem como objetivo atender as necessidades de instalagéo
da Administragéo [...]:"

6 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 32 Os contratos poderdo ser firmados pelo prazo de 12 (doze) meses,
no minimo, e de 60 (sessenta) meses, no maximo. [...] § 22 Os contratos poderao ser prorrogados por periodo igual
ou superior ao inicialmente estabelecido e, assim, sucessivamente, até que seja atingido o prazo maximo de 120
(cento e vinte) meses, [...] § 4° Tratando-se da hipdtese de contratagdo direta por inexigibilidade de licitagéo, a
demonstracdo da vantagem econdmica e sua preservacado deverdo ser comprovadas em negociagdo direta com
o representante do imével selecionado pela Administragéo.”

7 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 52 O processo administrativo serd instaurado pela Defensoria Publica-
Geral e instruido pela Coordenadoria-Geral de Administragdo, contendo: | — a justificativa para a necessidade de
alugar o imoével indicado;”

8 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 52 [...] Il — a indicagdo do municipio/regido onde pretende locar um
imoével; 1l — o nome do setor/unidade que utilizard o imével; IV — estimativa de agentes que atuardo no local ao
longo da duragéo do contrato; V — indicagdo das as principais atividades a serem desenvolvidas no imével, com
destaque para a necessidade de realizagao de atendimento ao publico; VI — estimativa da dimenséo total de area
construida, nimero e tamanho das salas; VIl —indicagé@o sobre a necessidade do imével conter vagas de garagem,
e 0 numero de vagas pretendido; VIl — indicagdo da necessidade de area externa livre e a indicagéo de seu
tamanho; e IX - outros elementos julgados necessarios.”

9 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 62. A Primeira Subdefensoria Publica-Geral verificara a existéncia de
imével publico ocioso do patriménio do Parana e de municipio paranaense, que atenda as necessidades
apresentadas no requerimento. § 1° Ofertado imovel publico sob dominio do Parana ou de municipio paranaense,
disponivel para atender a demanda da Defensoria Publica do Estado do Parand, a Primeira Subdefensoria Publica-
Geral informarda a Coordenadoria-Geral de Administragdo para a adogado das providéncias necessarias. § 2°
Confirmada a inexisténcia de imével publico disponivel, a Primeira Subdefensoria Publica-Geral informara a
Coordenadoria-Geral de Administragdo que certificara a existéncia de patriménio proprio para realizagdo de
permuta com imdveis de terceiros e dara seguimento ao processo administrativo para firmar contrato de locagao
de imével.”

10 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72 Confirmada a opgédo pelo processo de locagdo de imoével, a
Coordenadoria-Geral de Administragao instruird a contratagdo com os seguintes elementos: | - elementos técnicos
instrutores, contendo, detalhadamente, os motivos que justificam a necessidade de instalagédo, sua singularidade
para atendimento do interesse publico e a vantagem para a Administragdo com a locagao, bem com a indicagao
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91); da pesquisa de identificagcdo de imoveis (fls. 104-181); do Laudo Técnico da Andlise de

Imoveis para Locagéao (fls. 183-232); além de terem sido demonstradas a singularidade do
imével e a compatibilidade do valor proposto com os precos praticados no mercado no
Despacho da CGA de fls. 233-255.

Foram também atendidos os incs. lll a VI'" do art. 72 do Anexo XIV da Resolugéo
DPG n. 373/2023, consoante documentagao da futura contratada apresentada as fls. 289-
333; 366; 379-380; 385.

Os incs. VIl a IX'2 do art. 72 do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023 foram
observados mediante a juntada do Layout de ocupagao do imovel pretendido (256-258, Anexo
8); do formulario descritivo do imével (fls. 386-389); e do Laudo Técnico (fls. 183-232).

Foi realizada negociagdo com o locador (fls. 260-262), bem como foi acostado o
respectivo e-mail de aceite (fls. 282), em observancia ao que determina o inc. X'® do art. 72
do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023.

O inc. XI'* do art. 72 do Anexo XIV da Resolugdo DPG n. 373/2023 foi cumprido
com a juntada da Informagéao n. 149/2024/CDP, contemplando a indicacédo de recursos para
a execucao da despesa orgcamentaria exclusiva para inexigibilidade de licitacao (fls. 367-368;
371) e o ateste da consonéancia da despesa com o planejamento institucional (fl. 369).

Em atendimento ao inc. XII'® do art. 72 do Anexo XIV da Resolugdo DPG n.
373/2023, foi juntada a versao final da minuta contratual (fls. 354-365).

das caracteristicas do imével, tais como localizagdo, dimensao, tipologia da edificagdo e destinagéo, entre outros
elementos fisicos necessarios para sua melhor caracterizagao; Il - as razdes pelas quais o imovel escolhido é o
Unico que pode satisfazer as necessidades de instalagdo e localizagdo, de forma a justificar contratagdo por
inexigibilidade de licitacao; [...]”

" Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72 [...] lll — identificagdo do(s) locador(es), efetuado pela apresentagéo
dos seguintes documentos: [...] ¢) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por ag¢des, acompanhado dos
documentos de eleicdo de seus administradores; d) comprovante de inscrigdo do ato constitutivo, em se tratando
de sociedades civis, acompanhada de ato formal de designagao da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor
pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatérios desta e de seu representante legal. IV - Certidao
atualizada da matricula ou transcricdo do imével expedida pelo competente Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do locador e a edificagio
existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imével, nos termos do art. 167, inciso I, item
4, da Lei Federal n? 6.015, de 1973: [...]; V — documentacdo comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista; VI —
instrumento de mandato, contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome do representado;”

2 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 79. [...] VII — croqui ou planta que mostre as divisdes internas da
edificacdo que se pretende locar; VIl - formulario contendo a descrigdo das condi¢des gerais do imovel, preenchido
e assinado pelo engenheiro integrante do quadro de servidores da Defensoria Publica do Estado do Parana e pelo
locador do imével; IX - parecer técnico elaborado por engenheiro ou arquiteto integrante do quadro de servidores
da Defensoria Publica do Estado do Parana;”

13 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72.[...] X - aceite do locador no documento de avaliagéo prévia, quando
o valor da avaliacéo for inferior a sua proposta inicial;”

4 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72 [...] XI - documentagdo comprobatdria da disponibilidade financeira
e orgamentaria para fazer frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que iniciado o periodo locaticio;”
5 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72 [...] XIl - minuta do contrato de locag&o;”
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Quanto ao requisito previsto no inc. XIII'® do art. 72 do Anexo XIV da Resolugao
DPG n. 373/2023, foi exarado o Parecer Juridico n. 055/2024 (fls. 372-377), com o qual se
corrobora, em especial quando se entende que os requisitos previstos na legislagdo foram
atendidos, o que foi devidamente demonstrado neste expediente.

No que se refere aos incs. XIV e XV'” do art. 72 do Anexo XIV da Resolugdo DPG
n. 373/2023, constata-se a juntada da documentacdo comprobatdria de auséncia de aplicagao
de sancao de impedimento de licitar e contratar com a Administragéo Publica e de auséncia
de aplicagao de inidoneidade (fls. 379-380).

Portanto, a hipétese em andlise — locagdo do imovel localizado na Rua Getulio
Vargas, n. 620, Bairro Centro, Paranavai-PR, CEP 87704-010 —, conforme se apresenta
nestes autos, pode ser enquadrada no art. 74, inc. V, da Lei n. 14.133/2021, uma vez que
restaram atendidos os requisitos legais, além de justificada a necessidade administrativa.

Em razdo do cenario delineado, ndo se vislumbram Obices legais para a

formalizagao da pretendida contratacao, conforme as especificagdes constantes nestes autos.
Diante do exposto:

1. Autoriza-se a presente contratagédo por inexigibilidade de licitagdo — locagéao sob
demanda do imével localizado na Rua Getulio Vargas, n. 620, Bairro Centro,
Paranavai-PR, CEP 87704-010 —, nos termos do art. 74, inc. V, da Lei n.
14.133/2021 e da Resolugdo DPG n. 375/2023, observadas as demais condi¢coes

constantes nestes autos.
2. Expega-se o Termo de Inexigibilidade de Licitagao.

3. Publique-se o Termo de Inexigibilidade no Diario Eletrénico da DPE-PR e no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP).'8

16 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72. [...] XIIl - manifestagéo juridica sobre a adequacao juridica da minuta
do contrato, do edital de licitagao ou de sua inexigibilidade;”

7 Res. DPG n. 375/2023, Anexo XIV: “Art. 72. [...] XIV — documentagdo comprobatéria de auséncia de aplicagéo
de sangao de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica do Estado do Paran&, conforme
inciso Ill do art. 156 da Lei 14.133, de 2021; XV — documentagdo comprobatéria de auséncia de aplicagdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com Administragdo Publica de qualquer ente da federagao, conforme inciso
IV do art. 156 da Lei 14.133, de 2021.”

8 Res. DPG n. 375/2023: “Art. 63. A eficacia das contratagdes esta condicionada a sua publicidade, que devera
ser realizada em conformidade com os artigos 54 e 94 e 0 § 2° do art. 174 da Lei n® 14.133, de 2021, e com as
seguintes diretrizes. [...] § 3° Ainda em relagao as contratagdes diretas, a Primeira Subdefensoria Publica-Geral do
Estado devera providenciar a disponibilizagdo do ato de autorizagao da contratacao direta exarado pela autoridade
competente: | - no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP); Il - no Portal de Transparéncia da Defensoria
Publica do Estado do Parang; e Il — no Diario Eletrdnico da Defensoria Publica do Estado do Paranda.”
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4. Disponibilizem-se os documentos da fase interna no Portal da Transparéncia

desta instituigao.®

5. Apo6s, encaminhem-se o0s autos ao Departamento Financeiro para o
prosseguimento do feito.
Curitiba, 22 de abril de 2024.

BRUNO MULLER SILVA
12 Subdefensor Publico-Geral do Estado do Parana

9 Res. DPG n. 121/2024: “Art. 42 As seguintes unidades administrativas seréo as responsaveis por disponibilizar
no Portal da Transparéncia da Defensoria Publica as informagdes de interesse coletivo ou geral que produzam ou
tenham sob sua responsabilidade, dentre elas: [...] VIII - Secretaria da Subdefensoria Publica-Geral: processos de
contratagbes diretas, com dispensas e inexigibilidade de licitacao;”
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. 001/2024
PROTOCOLO n. 20.235.035-6

OBJETO: Locacao de imével para implementacado da sede da Defensoria Publica do
Estado do Parana no municipio de Paranavai-PR, conforme especificacoes
constantes no Protocolo Administrativo n. 20.235.035-6.

CONTRATADO:

Empresa: STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS NOROESTE DO
PARANA LTDA

Nome fantasia: STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS

CNPJ: 52.198.901/0001-33

PRECO: R$ 144.145,35 (cento e quarenta e quatro mil, cento e quarenta e cinco reais
e trinta e cinco centavos)

ORCAMENTO:

Dotacao Orcamentaria: 0760.03.061.24.8009 / 50 / 3.3 — Fundo da Defensoria
Publica — FUNDEP / Recursos Livres (ndo vinculados) / Outras Despesas Correntes
Fonte: 501 — Outros Recursos nao Vinculados (250)

Detalhamento da Despesa:

3.3.90.39.10 — Locacao de Imoveis

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO: Necessidade de espaco fisico para a atuagao
da Defensoria Publica do Estado do Parana no municipio de Paranavai-PR com vistas
ao cumprimento da missao institucional.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Inviabilidade de competicdo no caso de
locagcdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha.

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, inc. V, da Lei n. 14.133/2021 e Resolugéo DPG n.
375/2023.

Curitiba, 22 de abril de 2024.

BRUNO MULLER SILVA
12 Subdefensor Publico-Geral do Estado do Parana
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Procedimento n.° 20.235.035-6

12 Subdefensoria Publica-Geral do Parana

DECISAO

O presente processo foi iniciado pela 22 Subdefensoria Publica-Geral e
tramita de modo a alcancar a locacdo de imdvel para instalacdo da sede da Defensoria Publica
do Estado do Parana no Municipio de Paranavai.

Em fase de assinatura, o Departamento de Contratos, ao se deparar com
contestacdo do proprietario sobre a metragem inscrita para o imovel, reabriu a instrucdo.
Juntamente com o setor de Engenharia e o setor de Informatica, foram propostas alteracdes no
projeto técnico para adequacdo a efetiva area do imoOvel e foram esclarecidas algumas
responsabilidades de execucdo do contrato por redacdo de clausulas novas (movs. 145/169).

O feito veio a esta 1% Subdefensoria Publica-Geral para avaliacdo da
continuidade do feito e a Coordenadoria Juridica (COJ) foi impulsionada a se manifestar (mov.
170). O Despacho n.° 33/2024 da COJ (mov. 171) teceu consideracBes importantes, que acolho
na integralidade, por compreender serem as medidas aplicaveis ao caso, conforme exposicéo a
sequir.

O atual estagio de desenvolvimento do processo implica avaliar
detidamente as alteracbes promovidas, de modo a se apurar se permanecem preenchidos os
requisitos de legalidade e conveniéncia na continuidade do procedimento para locacdo de
imovel a abrigar a sede de Paranavai.

A Coordenadoria Juridica apontou, de forma sucinta e contundente, que
“os ajustes efetuados pelos departamentos competentes buscaram, tdo somente, compatibilizar
aspectos de ordem formal e técnica que se encontravam divergentes, ndo existindo alteracao
substancial no processo licitatorio” — ponto 3, mov. 171.

De fato, conforme consignado no despacho, o procedimento retne 0s
elementos que justificam uma contratacédo direta, por inexigibilidade de licitagdo, porquanto

no interesse da locacao estdo mantidos os pressupostos de i) avaliagdo prévia do bem (movs.
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66/67), ii) inexisténcia de imdveis publicos (mov. 22), iii) singularidade (movs. 67 e 72), e iv)

12 Subdefensoria Publica-Geral do Parana

vantajosidade (mov. 73).

Especialmente sobre esses dois ultimos requisitos, refor¢o, em analise
detida sobre a nova documentacdo acostada, que as alteracbes ndo descaracterizam a
singularidade do imdvel, uma vez que a localizagdo e a estrutura disponivel continuam
compativeis com a demanda institucional anunciada pelo projeto béasico, bem como
permanecem inalterados os valores que subsidiaram a avaliacdo da vantajosidade de ocupacao.

Ainda, os elementos gerais apreciados anteriormente, a sustentar a
regularidade processual e legal, permanecem integros com as alteragdes, sendo compreendido
pela Coordenacéo Juridica ser possivel aproveitar o tramite e a analise juridica anterior — ponto
4, mov. 171..

Sobre a nova minuta acostada no mov. 168, observo que ela traz
detalhamentos de obrigacGes que encontram, em sua maioria, fundamento direto no termo de
referéncia e que foram expressamente anuidas pela futura contratada, conforme comunicacdes
trocadas junto ao Departamento de Contratos (mov. 169). De resto, estdo mantidas todas as
demais condicOes anteriormente propostas e avaliadas.

Ademais, a conveniéncia e oportunidade da contratacdo permanecem
presentes, bem como as reservas or¢camentarias continuam a refletir o valor do contrato. Ja as
certiddes que atestam a regularidade fiscal, trabalhista e contratual da futura contratada foram
atualizadas de modo que néo se verificam impedimentos -movs. 173/180.

Assim, pelos fundamentos expostos, autorizo a continuidade da
contratacdo por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inc. V, da Lei n.
14.133/2021 e da Resolucdo DPG n. 375/2023.

Seguindo orientagdo da Coordenadoria Juridica, e especialmente por
considerar haver um novo parametro de contratagdo, promovo a revogacao do Termo de
Inexigibilidade n° 001/2024 e determino a emissdo de novo termo, de modo a conferir a

devida publicidade e transparéncia as medidas tomadas.
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12 Subdefensoria Publica-Geral do Parana

A Secretaria para fazer os registros de revogacio do item e publicar o
novo termo, conforme regramento estabelecido!, bem como para promover nova
disponibilizacio de documentos no Portal da Transparéncia desta instituicdo.?

Apos, encaminhem-se 0s autos ao Departamento Financeiro para o
prosseguimento do feito e ao Departamento de Contratos para conferir também nova numeracéo

ao pacto que sera avencado, e ajustar o item 1.2 da minuta.

Curitiba, data de insercéo no sistema.

LiVIA MARTINS SALOMAO BRODBECK
Primeira Subdefensora Publica Geral do Estado do Parana

1 Res. DPG n. 375/2023: “Art. 63. A eficacia das contratacdes esta condicionada a sua publicidade, que devera ser
realizada em conformidade com os artigos 54 e 94 e 0 § 2° do art. 174 da Lei n° 14.133, de 2021, e com as
seguintes diretrizes. [...] 8 3° Ainda em relac&o as contratacfes diretas, a Primeira Subdefensoria Publica-Geral do
Estado devera providenciar a disponibilizacéo do ato de autoriza¢édo da contratacéo direta exarado pela autoridade
competente: | - no Portal Nacional de Contratag8es Publicas (PNCP); Il - no Portal de Transparéncia da Defensoria
Publica do Estado do Parand; e Ill — no Diario Eletronico da Defensoria Publica do Estado do Parana.”

2 Res. DPG n. 121/2024: “Art. 4° As seguintes unidades administrativas serdo as responsaveis por disponibilizar
no Portal da Transparéncia da Defensoria Publica as informacdes de interesse coletivo ou geral que produzam ou
tenham sob sua responsabilidade, dentre elas: [...] VIII - Secretaria da Subdefensoria Publica-Geral: processos de
contratag@es diretas, com dispensas e inexigibilidade de licitagdo;”

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n. 1908 — Centro Civico — Curitiba/PR. CEP 80.530-010. Telefone: (41) 3313-7336
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Documento: 20.235.0356Reavaliacao_condicoesdeinexigibilidade_Locacao_Paranavai_sp.pdf.
Assinatura Qualificada realizada por: Livia Martins Salomao Brodbeck e Silva em 03/07/2024 09:57.

Inserido ao protocolo 20.235.035-6 por: Silvia Carolina Pamplona em: 02/07/2024 15:26.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
881308f51ab6ed94e43e26aefb03e819f.
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10) Termo de revogacao do item
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TERMO DE REVOGACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. 001/2024
PROTOCOLO n. 20.235.035-6

OBJETO: Locac¢ao de imovel para implementacdo da sede da Defensoria Publica do
Estado do Parand no municipio de Paranavai-PR, conforme especificacdes
constantes no Protocolo Administrativo n.° 20.235.035-6.

OBJETIVO: Tornar sem efeito o Termo de Inexigibilidade de Licitagéo n.° 001/2024,
contido no procedimento n.° 20.235.035-6 e publicado no Diario Oficial Eletrénico da
Defensoria Publica, nimero 548, Ano 3, de 25 de abril de 2024.

JUSTIFICATIVA DA REVOGACAO DO ITEM: no momento da formalizacido da
contratacdo foi reaberta a avaliacdo por diligéncias. Adequacdes promovidas no
procedimento para ajustes do instrumento contratual e do projeto técnico, sem
contudo representarem alteracdes substanciais no processo licitatorio. Decisdo por
emissao de novo termo de inexigibilidade a fim de conferir publicidade e transparéncia
as condicdes de contratacao.

Curitiba, data da assinatura digital.

LiVIA MARTINS SALOMAO BRODBECK
Primeira Subdefensora PuUblica Geral do Estado do Parana

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, n° 1908 — Centro Civico — Curitiba/PR. CEP 80.530-010. Telefone: (41) 3313-7300
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Documento: TermodeRevogacaodoitem_Inexigibilidade_001.2024_Ref Processo_20.235.0356.pdf.

Assinatura Qualificada realizada por: Livia Martins Salomao Brodbeck e Silva em 03/07/2024 09:57.

Inserido ao protocolo 20.235.035-6 por: Silvia Carolina Pamplona em: 02/07/2024 15:28.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
1ac221650026f17450895a53061ffb50.
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TERMO DE AUTORIZACAO DE CON:I'RATAQAO DIRETA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. 003/2024
PROTOCOLO n. 20.235.035-6

OBJETO: Locac¢ao de imovel para implementacdo da sede da Defensoria Publica do
Estado do Parand no municipio de Paranavai-PR, conforme especificacdes
constantes no Protocolo Administrativo n. 20.235.035-6.

CONTRATADO:

Empresa: STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS NOROESTE DO
PARANA LTDA

Nome fantasia: STEFANO ADMINISTRADORA DE BENS

CNPJ: 52.198.901/0001-33

PRECO: R$ 144.145,35 (cento e quarenta e quatro mil, cento e quarenta e cinco reais
e trinta e cinco centavos)

ORCAMENTO:

Dotacdo Orcamentéria: 0760.03.061.24.8009 / 50 / 3.3 — Fundo da Defensoria
Publica — FUNDEP / Recursos Livres (ndo vinculados) / Outras Despesas Correntes
Fonte: 501 — Outros Recursos nao Vinculados (250)

Detalhamento da Despesa:

3.3.90.39.10 — Locacao de Imobveis

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO: Necessidade de espaco fisico para a atuacéo
da Defensoria Publica do Estado do Parana no municipio de Paranavai-PR com vistas
ao cumprimento da missao institucional.

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Inviabilidade de competicdo no caso de
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha.

FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, inc. V, da Lei n. 14.133/2021 e Resolu¢cédo DPG n.
375/2023.

Curitiba, data da assinatura digital.

LiVIA MARTINS SALOMAO BRODBECK
Primeira Subdefensora PuUblica Geral do Estado do Parana
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