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Inexigibilidade n° 015/2023

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 067/2023

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL NA MODALIDADE SOB DEMANDA
EM PARANAGUA CELEBRADO ENTRE A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO
PARANA (LOCATARIA) E EMPREENDIMENTO
PARANAGUA BUSINESS CENTER SPE - LTDA
(LOCADOR).

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA, 6rgdo publico estadual
independente, inscrita no CNPJ/MF o n® 13.950.733/0001-39, sediada na Rua Mateus
Leme, n° 1908, Centro Civico, Curitiba, Parana, doravante denominada LOCATARIA,
neste ato representada pelo seu Defensor Publico-Geral, ANDRE RIBEIRO
GIAMBERARDINO, portador da Cédula de Identidade inscrita no Registro Geral sob
o n®7.097.617-0/PR, inscrito no CPF/MF n° 045.885.439-54, e

EMPREENDIMENTO PARANAGUA BUSINESS CENTER SPE - LTDA, CNPJ n°
26.157.525/0001-29, com sede na Avenida Gabriel de Lara, n° 332, Jodo Gualberto,
Paranagua-PR, CEP 83203-550, Paranagua-PR, doravante denominada LOCADOR,
representada por PAULO RICARDO DA SILVA, brasileiro, empresario, residente e
domiciliado na Rua Emiliano Perneta, n° 665, AP 1503, Centro, Curitiba-PR, CEP
80420-080, da Cédula de ldentidade inscrita no Registro Geral sob o n° 7.921.799
SSP-PR, inscrito no CPF/MF n° 054.456.889-33, com fundamento na Resolugéao DPG
n°® 313/2022 e na Lei n® 14.133/2021, acordam a celebragao do presente Contrato de
Locacgéo, na modalidade sob demanda, autorizado pela Inexigibilidade n°® 015/2023,
através do qual a LOCADOR aluga a LOCATARIA o imével descrito adiante, destinado
as instalacbes da Defensoria Publica do Estado do Parand, sob as seguintes clausulas
e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

1.1. O imbvel objeto desta locacdo situa-se na Avenida Gabriel de Lara, n° 332
(matricula do imdvel) e n° 444 (referenciado no taldo de IPTU"), Jodo Gualberto,
Paranagua-PR, CEP 83203-550, registrado no Registro de Iméveis de Paranagua,
sob a matricula n® 20.478 e apresenta as seguintes caracteristicas:
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Tipo de Construgao: Alvenaria

Tipo de Imével: Edificio Comercial

Salas locadas: Sala 01 (no térreo), 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812 (todas
no oitavo pavimento).

Area Privativa Locada das salas: 597,7m?

Vagas de Estacionamento: duas vagas fixas no subsolo 2 préximas ao elevador
— sem individualizagao na matricula.

1.2. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, todas as

disposicdes do procedimento de 18.986.085-4, especialmente o Termo de Referéncia

e a proposta de locagdo do LOCADOR.

1.3. Constitui objeto deste Contrato, também:

a) a completa adaptagéo, pelo LOCADOR, ou por terceiros que vier a contratar, do
IMOVEL de acordo com as descricbes e metragens constantes no PROJETO
acordado entre as partes; e

b) a subsequente entrega e locacdo do IMOVEL o LOCATARIO para, em carater

personalissimo e sob a forma de locagdo na modalidade sob demanda, nos termos

do artigo 54-A da Lei n° 8.245/91, explorar os servigos vinculados por lei ao érgao
publico locatario, pelo prazo inicial de 15 (quinze) anos a contar da publicagdo do
presente contrato, sem prejuizos dos prazos de execugado das obras. Em caso de
conflito entre as disposi¢des pactuadas e a Resolugdo DPG n° 313/2022, prevalecera
a incidéncia das normas da Resolucéo referida, em virtude do Paragrafo Unico do art.
30 do Decreto-Lei n° 4.657/42 — LINDB).

CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA CONTRATUAL

2.1. O prazo da presente locacao sera de 180 (cento e oitenta) meses, excluido o
ultimo dia, contados da data de publicacdo deste contrato no Diario Eletrénico da
Defensoria Publica do Estado do Parana, prorrogavel por periodo inferior, igual ou
superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 23 da Resolugdo DPG n°
313/2022 e demais disposi¢cdes legais aplicaveis.

2.2. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, € facultada a celebragéo de novo
contrato de locagdo do mesmo imével.

2.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar
comunicacéo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias do vencimento contratual. A auséncia de tal comunicagdo, no prazo
estipulado, implica presungéo de aquiescéncia com a eventual prorrogacao.

2.4. O imbvel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR
concluir todas as obras e adaptacdes necessarias a utilizacdo do imével, conforme
vistoria realizada e apresentacao do HABITE-SE.

2.5. O regime de execugao do contrato é o de execucgéao indireta, por preco global.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL
3.1. O aluguel sera de R$ 44.500,00 (quarenta e quatro mil e quinhentos reais) e
devido por més vencido e sera pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao
vencimento, via depdsito na conta corrente n® 84.101-3, agéncia n° 2456-2, Banco do
Brasil S.A, de titularidade da Contratada (CNPJ n°® 26.157.525/0001-29), mediante a
emissdo de nota de débito pelo LOCADOR, sem prejuizo da apresentacéo das
necessarias certidées mencionadas neste contrato.
3.1.1. Para tanto, devera o LOCADOR apresentar a documentagao necessaria (nota
de débito e certidbes) até o primeiro dia do més do pagamento.
3.2. O pagamento do aluguel somente ocorrera a partir da efetiva entrega das chaves
e emissao do termo correspondente e de laudo circunstanciado de vistoria atestando
que o layout proposto (anexo | do contrato) foi executado, bem como apés a
apresentacédo do HABITE-SE, atestando a viabilidade de ocupacao do imével.
3.3. O primeiro aluguel sera devido proporcionalmente da data de recebimento do
imoével pela LOCATARIA ao ultimo dia do més. Pagamento este que devera ocorrer
até o 20° (vigésimo) dia do més posterior.
3.3.1. O primeiro pagamento podera ocorrer em valor proporcional a Area entregue e
recebida pela DPE-PR, ap6s vistoria e assinatura do termo de recebimento das
chaves, seguindo o prazo de pagamento ja estabelecido.
3.4. Os comprovantes de depdsito servirdo como recibos de pagamentos.
3.5. Fica autorizada a LOCATARIA a promover a retencdo dos tributos e/ou
contribuicbées devidas pelo LOCADOR nas hipéteses legalmente previstas;
3.6. O atraso no pagamento, salvo se houver participacdo do LOCADOR, podera
acarretar a incidéncia de multa fixada em 2% (dois por cento) sobre a parcela devida
e em juros moratorios, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, desconsiderado o
critério pro rata die, bem como a incidéncia de multa de correcdo monetaria por més
de atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua,
a critério da LOCATARIA.
3.7. O aluguel (e outros valores eventualmente em aberto) correspondente ao ultimo
més de locagao € proporcional ao periodo entre o primeiro dia do més e o dia de
encerramento do contrato e sera devido até a entrega das chaves (mediante prévia
vistoria de devolugéo do imével).
3.8. Havendo erro ou apresentagcdo incompleta do documento de cobranga o
pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipbtese, o prazo para pagamento sera interrompido, iniciando-se novamente
apos a regularizacao, sem afetar, contudo, o valor do aluguel a que faz jus o
LOCADOR.
3.9. Em caso de alteragcéo dos dados bancarios constantes nesta clausula, cabera ao
LOCADOR informa-los a LOCATARIA, mediante oficio (assinado pelo locador ou seu
representante com poderes para tanto, e, em qualquer caso, que seja possivel de se
aferir a validade e autenticidade do documento).
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3.10. Eventual necessidade de reforma para que o imével retorne ao estado em que
se encontrava no inicio da locagcdo (considerando as eventuais adaptacdes
realizadas) nao constitui ébice para a entrega do imével e encerramento da locagao.
3.11. No pagamento do ALUGUEL nao serdo admitidos abatimentos, redugdes,
compensagdes ou ressalvas de qualquer natureza pelo LOCATARIO, ou forma de
pagamento diversa da implementada pelo LOCADOR, salvo quando for previamente
autorizado por escrito pelo LOCADOR e nas condigbes contidas expressamente
nessa autorizagao.
3.11.1. Fica convencionada como garantia hipotecaria, em favor da LOCATARIA, o
imovel objeto do presente contrato. Garantia que podera ser executada, nos termos
legais, no caso de inércia do LOCADOR no pagamento de eventuais valores devidos
a LOCATARIA.
3.12. As despesas ordinarias de condominio sdo de responsabilidade da Defensoria
Publica do Estado do Parana.
3.12.1. As despesas extraordinarias do condominio sdo de responsabilidade do
locador do imovel.
3.12.2. As despesas ordinarias de condominio serdo pagas pelo LOCADOR e
reembolsadas pela LOCATARIA mediante a apresentacdo do descritivo das despesas
e 0 comprovante de pagamento.
3.13. O pagamento de qualquer boleto ndo exime o LOCATARIO dos pagamentos
anteriores e o pagamento do ultimo boleto ndo deduz a presungao de estarem extintas
as demais obrigagées do LOCATARIO.
3.14. Eventual recebimento de alugueis ou encargos em valores inferiores ao devido
n&o eximira o LOCATARIO da obrigagéo de complementar o pagamento da diferenca,
bem como n&o caracterizara novacgao contratual o eventual recebimento de aluguéis
e/ou encargos em atraso, sem 0s acréscimos previstos neste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE CONTRATUAL E DO REEQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO

4.1. O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que
o LOCADOR apresentou a proposta comercial mais recente (23/06/2023) e incidindo
sobre o valor mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no acumulado
positivo com base no indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, da
Fundacgéao Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
LOCATARIA.

4.1.1. Fica mantida, em qualquer caso, a prerrogativa legal da Administracdo de
promover o reequilibrio econdmico-financeiro deste contrato.

4.2. As solicitacbes (reajuste) deverdo, preferivelmente, ser autuadas, mediante
instauracéo, com os prazos, fundamentacdo e documentos arrolados nesta clausula,
protocolo _como usudrio _externo _no _www.eprotocolo.pr.gov.br _direcionado ao
Departamento de Contratos da Defensoria Publica do Estado do Parana (DPP/DPC)
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4.2.1. Alternativamente, as solicitacdes mencionadas no ponto anterior poderdo ser
enderecadas a Defensoria Publica do Estado do Parana e enviadas ao seqguinte
endereco eletrénico, ou o que vier a substitui-lo mediante oficio e instruidas com os
documentos pertinentes: contratosdpp@defensoria.pr.def.br
4.3. O pedido do item supra somente sera considerado, apés confirmacdo de

recebimento enviada pela LOCATARIA.

4.4. O reajuste do prego contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12
(doze) meses contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido
esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.

4.5. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda ndo tenha sido possivel a

LOCATARIA proceder aos calculos devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR),
devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogagao para resguardar o direito
futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob
pena de caducidade ao direito.

4.6. Quando, antes da data do reajuste, ja tiver ocorrido a revisao do contrato para
manutencao do seu equilibrio econémico financeiro, sera a revisao considerada a
ocasiao do reajuste, para evitar acumulacao injustificada.

4.7. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas
decimais.

4.8. O presente instrumento contratual poderd ser alterado, com as devidas
justificativas, por acordo entre as partes, para restabelecer o equilibrio econémico-
financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe
ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execugao do contrato tal como pactuado, respeitada,
em qualquer caso, a reparti¢cao objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos
do artigo 124, I, “d” da Lei n® 14.133/2021.

4.9. Para os fins descritos no item anteriorr o LOCADOR devera encaminhar
requerimento por escrito, juntamente com documentos comprobatérios (laudo de
avaliagao elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), os quais seréo
analisados pela LOCATARIA.

4.10. O prazo é de até 180 (cento e oitenta) dias para resposta da LOCATARIA aos
pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro e reajuste tem inicio
guando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo LOCADOR.
4.10.1. Caso em qualquer momento se fizer necessario solicitar complementacao
documental do LOCADOR, o prazo do item 4.9 fica interrompido até sua
apresentacao.
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CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUIGOES (INCLUSIVE
SOCIAIS E DE MELHORIA) E SEGURO DO IMOVEL
5.1. Os impostos, taxas e contribui¢des (inclusive de melhoria e sociais) que incidirem
sobre o imovel, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato
ou de suas prorrogagdes, correrao exclusivamente por conta do LOCADOR.
5.2. Os valores de IPTU e das eventuais taxas descritas no taldo de IPTU, como a
taxa de lixo, que incidirem dentro do prazo do presente contrato (efetivamente em
vigéncia, considerando para tanto a data da publicacdo deste instrumento) serdo
reembolsados pela LOCATARIA diretamente ao LOCADOR, mediante a
apresentacdo dos comprovantes de quitacdo perante a Prefeitura Municipal da
comarca do imovel, bem como de demonstrativo detalhado da fragao do IPTU da area
efetivamente locada pela Defensoria. Fica o LOCADOR obrigado a apresentar, ao
final de cada exercicio, contados da data em que o LOCADOR apresentou a proposta
mais recente, os calculos e indices que fundamentem eventuais corregoes.
5.3. O seguro do imovel que integra as despesas condominiais serd pago pelo
LOCADOR e reembolsado pela LOCATARIA diretamente ao LOCADOR, mediante a
apresentacéo do descritivo das despesas condominiais (contendo o seguro) e o
respectivo comprovante de quitagéo.

CLAUSULA SEXTA - DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

| - DOS REPAROS NECESSARIOS

6.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencao estrutural, de reforma ou
de acréscimos que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.
6.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por
escrito ao LOCADOR, que devera iniciar a execugao dos servigos de corre¢cao em ate
10 dias corridos. Inerte o LOCADOR ap6s este prazo, a LOCATARIA fica desde ja
autorizada a mandar executar os servi¢cos, mediante cotagcao com trés orcamentos, o
menor orgcamento sera cobrado do LOCADOR, mediante o envio da
fatura/comprovante.

6.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execu¢ao dos reparos e
multa de 20% (vinte por cento) sobre esses.

6.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior
€ reduzido para 36h.

6.4. Na hipotese de inviabilizacdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas
nos itens 6.1e 6.2 por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA podera cobrar do
LOCADOR igual valor a que seria cabivel do aluguel.

6.5. Na hipbétese dos reparos mencionados nos itens 6.1 e 6.2 supra, que nao
impliguem na_inviabilidade do uso do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, a
LOCATARIA tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente;
se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

Il - DAS BENFEITORIAS
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6.6. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no
imovel.
6.7. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis,
estas desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengéo.
6.8. As benfeitorias voluptuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacgao,
podem ser levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do
imovel, nos termos do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.
Il - DISPOSIGOES GERAIS
6.9. Nenhuma obra, intervencédo ou modificagdo, mesmo que meramente decorativa
podera ser realizada no IMOVEL, pelo LOCATARIO, salvo quando for previamente
liberado por escrito pelo LOCADOR e nas condi¢des contidas expressamente nessa
liberacao.
6.10. Fica estabelecido entre as Partes que o LOCADOR devera manifestar-se sobre
eventual pedido de obra, intervengcdo ou modificagdo, mesmo que meramente
decorativa, no prazo de até 10 (dez) dias, contados do recebimento da solicitagao.
Ultrapassado esse prazo sem manifestacdo do LOCADOR, fica o LOCATARIO
autorizado a promover a obra, intervengao ou modificagao, nos termos solicitados.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

7.1. Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no
artigo 22 da Lei n°® 8.245/1991:

7.1.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da
publicacéo do presente instrumento, preposto(s) para representa-lo (caso nao seja o
préprio locador) na execugado e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome
completo, RG, CPF, telefone e endereco eletrénico (e-mail). Em caso de alteracao
desses dados, devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os
devidos registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido
aquele.

7.1.3. Entregar o imovel nas condi¢cdes e prazos estabelecidos neste contrato e seu
anexo |, e no Termo de Referéncia, sendo de sua obrigacdo a obtencido das
necessarias aprovagdes e de licengas, alvaras e assemelhados perante os érgaos
competentes (por exemplo, HABITE-SE e o Laudo de Corpo de Bombeiros), bem
como apresentar a atualizagao desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre
gue necessario.

7.1.4. Fornecer mensalmente e quando solicitado pela LOCATARIA certidées de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal, certiddo de regularidade do FGTS e
da certiddo de regularidade trabalhista (CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao
proprietario do imével quanto a eventual imobilidria que intermedeia o presente
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7.1.5. Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢ées de habilitacdo e

qualificagao exigidas no processo de contratacao;

7.1.6. Fornecer declaragao, quando requerido, atestando n&o haver impedimento em

contratar com a Administragéo Publica, bem como de atendimento a norma do inciso

XXXIII do artigo 7° da Constituicao Federal;

7.1.7. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével,

7.1.8. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

7.1.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.1.10. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houverem, e de

intermediacbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da

idoneidade do pretendente;

7.1.11. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como

aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do imével. Os

eventuais valores relativos a area comum do imével (despesas condominiais

ordinarias) deverdo ser apresentados a LOCATARIA, instruidos com planilha

demonstrativa de custos e com comprovantes discriminados das despesas da cota-

parte correspondente a area utilizada pela LOCATARIA. Ocorrendo duvida ou

divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das

despesas, o pagamento ficarda pendente até que sejam apresentados, pelo

LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta hipdétese, o prazo para

pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido,

iniciando-se apos a regularizagéo;

7.1.12. Pagar os impostos, taxas e contribuigées incidentes sobre o imovel;

7.1.13. Contratar e pagar, caso inexistente, o prémio de seguro complementar para o

imovel, no minimo, contra incéndio e vendaval, no prazo de até 30 dias da publicagao

do contrato, bem como providenciar sua renovacado durante toda a vigéncia do

presente contrato, encaminhando cépia da renovacdo a LOCATARIA, no prazo de 30

(trinta) dias de sua efetivacao;

7.1.14. Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a

incéndio, hidraulico, elétrico etc., de acordo com o previsto no ANEXO | deste contrato;

7.1.15. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével,

apresentando a documentacéao correspondente;

7.1.16. Efetuar a cobrancga dos valores dos aluguéis mensais;

7.1.17. Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a

averbacao do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias

a contar da sua publicagdo, constituindo essa providéncia e os respectivos énus

financeiros, obrigagcdo do LOCADOR.

7.1.18. Atender, nas condi¢bes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e

determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar

e fiscalizar sua execugéo ou por autoridade superior. PAULO RICARDO DA por PRULO HCADO DA
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CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
8.1. Cabera a LOCATARIA, além do cumprimento das obrigacdes especificadas no
artigo 23 da Lei n° 8.245/1991:
8.1.1. Receber o imédvel, apés comunicagdo do LOCADOR, dentro do prazo
estabelecido e mediante Laudo de Vistoria de Entrada e Termo de Recebimento
assinado pelas partes, desde que cumpridas as condigbes estabelecidas neste
instrumento e seu Anexo |, bem como no Termo de Referéncia.
8.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
8.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locagao (inclusive as eventuais despesas
ordinarias de condominio. Neste caso, fica o LOCADOR obrigado a apresentar os
calculos e indices que fundamentem eventuais corregcbes ao final de cada 12 meses
contados da data do termo de recebimento do imével pela LOCATARIA):;
8.1.4. Indenizar e Restituir o imdvel, finda a locagéo, nas condi¢gdes em que o recebeu,
conforme vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso
normal;
8.1.5. Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imovel,
nos prazos e condi¢des estabelecidas;
8.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
8.1.7. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
8.1.8. Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
8.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
do LOCADOR, dispensado o consentimento deste para a colocagédo de divisorias,
redes e peliculas de protecdo nas janelas, instalacdo de equipamentos de ar-
condicionado e instalacao de persianas;
8.1.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos
e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada
a LOCATARIA;
8.1.11. Pagar as despesas ordinarias de limpeza, fornecimento de energia elétrica,
agua, telefone, internet, manutengcéo dos equipamentos de combate a incéndio e
aparelhos de ar-condicionado instalados no imdvel, assim como eventuais encargos
vinculados a estes itens;
8.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/1991;
8.1.13. O LOCATARIO podera, nas partes externas do imével, afixar cartazes,
letreiros, painéis ou luminosos, de modo a demonstrar sua atividade no local, desde

. . PAULO RICARDO  Assinado de forma digital
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que nao danifique o imével e nao afronte as diretrizes do Cédigo de Postura Municipal
ou legislacao assemelhada, como as normas condominiais.
8.1.14. Sao de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO todas as licengas e/ou
autorizagdes exigidas pelos 6rgaos publicos necessarios a sua regular operagéo no
IMOVEL, exclusivamente em relacdo & atividade por aquele desempenhada.
8.1.15. O LOCATARIO assume a obrigacéo de, a partir do inicio do PRAZO DE
VIGENCIA, utilizar o IMOVEL em conformidade com as normas ambientais, de satde
e seguranca aplicaveis, competindo ao LOCATARIO tomar todas as providéncias para
evitar e impedir que o IMOVEL seja objeto de procedimentos judiciais ou
administrativos envolvendo a violagdo dessas normas, sendo certo que, caso seja
constatada a existéncia de qualquer dano ambiental no IMOVEL, por conta da
atividade realizada pelo LOCATARIO, este sera o responsavel por arcar com qualquer
valor a ser cobrado do LOCADOR por conta do eventual inadimplemento no
cumprimento da legislagcdo ambiental, incluindo toda e qualquer responsabilidade em
virtude de qualquer acao civel ou criminal, mesmo que proposta em face do
LOCADOR em virtude da propriedade sobre o IMOVEL.

CLAUSULA NONA - DA EXTINGAO CONTRATUAL
9.1. Sera rescindido o presente contrato, independentemente de comunicagao prévia
ou indenizag&o por ambas as partes, nos seguintes casos:

a. Ocorréncia de qualquer sinistro, incéndio ou fato que impossibilite 0 uso do

imovel para os fins a que se destina a presente locagao;

b. Desapropriagao do imével;

c. Demais previsdes legais;

d. Inadimplemento das condi¢gbes contratuais, aplicando-se, para tal fim, os

principios do contraditério e da ampla defesa.
9.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipoéteses enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a
relacao locaticia, garantida a prévia defesa.
9.3. O LOCADOR néao tera direito a reclamacgao, indenizagéo ou rescisdo do contrato
se, por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei, regulamento ou
convencgao, houver restricbes a perfeita utilizacao do imovel locado, especialmente se
houver impossibilidade de concessao de alvara de funcionamento pelo Municipio.
9.4. A parte interessada em rescindir o contrato consensualmente devera notificar a
outra com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
9.5. Se, em qualquer circunstancia, exceto nas hipoteses “a” e “b” descritas no item
9.1 supra, o LOCATARIO der motivo ou unilateralmente rescindir a presente Ioc,agéo
antes da data prevista para o seu término, pagara a MULTA RESCISORIA
equivalente aos valores de aluguéis remanescentes para o término do prazo da
locacao e demais encargos decorrentes da locagédo devidos até a data efetiva da
devolucao do IMOVEL, de acordo com o artigo 54-A da Lei n° 8.245/91.
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CLAUSULA DECIMA — DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES
10.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imével sera elaborado pela LOCATARIA
(através de servidor, membro ou comisséo designada), mediante agendamento prévio
com o LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.
10.2. O Termo de Recebimento de Chaves pela LOCATARIA, no inicio da locagao,
somente devera ocorrer apés a elaboragcdo do laudo de vistoria, e sera assinado
conjuntamente por representante da LOCATARIA e do LOCADOR.
10.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo,
nas condigdes previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes
e deterioragées decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipdteses de
modificacdo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os
eventuais danos.
10.4. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pela LOCATARIA em até
5 (cinco) dias ap6s a comunica¢ao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR nao compareca
na data agendada, prevalecera para fins de verificagdo de eventuais danos o laudo
exarado pela LOCATARIA.
10.5. Realizada a vistoria de saida, o LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés)
dias para a entrega das chaves do imével, mediante a assinatura de termo de entrega,
ato que pde fim a locagdo. O ndo comparecimento do LOCADOR importara no
recebimento tacito das chaves.
10.6. Eventual necessidade de apuracédo dos valores para indenizacdo dos reparos
para que o imével retorne ao estado em que se encontrava no inicio da locagéo, nao
constitui_dobice para a entrega do _imével e encerramento da locacado. Nao
havendo acordo quanto a valores, podera a LOCATARIA efetuar o pagamento do valor
incontroverso da indenizacgéo, discutindo apenas o saldo.
10.7. A LOCATARIA obrigar-se-a a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de
saida (sem prejuizo de eventual negociacao entre as partes), sendo que o orgcamento
para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que sera aferido pela
LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. Ndo havendo a apresentagdo do
orcamento, cabera & LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao
LOCADOR do valor obtido.
10.8. A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem
como os comprovantes de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da
luz, agua/esgoto e do desligamento do telefone e das eventuais taxas, caso o
LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servicos em
funcionamento, devera ser realizada a transferéncia imediata.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA SEGURANGA DA LOCAGAO

11.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA,
durante o prazo do contrato e de suas eventuais prorrogac¢des, o uso pacifico do
imovel, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura expressamente a obrigagéo
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de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢cdes deste instrumento,
constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do
LOCADOR.
11.2. A alteragéo do locador em caso de alteragéao subjetiva na propriedade do imével
locado sera efetuada por termo aditivo.
11.3. O LOCATARIO tem conhecimento e reconhece nada ter a opor quanto a
faculdade de que goza o LOCADOR de, a seu exclusivo critério, onerar o IMOVEL,
quer pela constituicdo de hipoteca, quer pela instituicdo de propriedade fiduciaria ou
ainda outra forma de gravame, na hipétese de captacao de recursos, respeitados os
direitos e obriga¢des constantes neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRAGOES E SANGCOES
ADMINISTRATIVAS
12.1. Aiinexecucéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;
Il - multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratacao, até o limite de 30 (trinta) dias;
Il - multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugao total ou parcial da obrigagéo assumida, podendo ser cumulada
com a multa moratoria;
IV - suspenséo de licitar e impedimento de contratar com a Defensoria Publica do
Estado do Parana, pelo prazo de até dois anos;
V — declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo ou até que seja promovida
a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
causados;
12.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.
12.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento
de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou
profissionais que, em razao do presente contrato:
a. tenham sofrido condenacées definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;
c. demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administracao em
virtude de atos ilicitos praticados.

PAULO Assinado de forma
digital por PAULO
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12.4. A aplicacao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo

administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o

procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

12.5. A autoridade competente, na aplicagao das sangdes, levara em consideragéo a

gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano

causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

12.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serzo deduzidos dos

valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Defensoria Publica do Estado do

Parana, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

12.7. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo

de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao enviada.

12.8. As sancbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas

cabiveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTAGAO
ORGAMENTARIA

13.1. O valor total do presente contrato é de R$ 8.606.422,90 (oito milhdes seiscentos
e seis mil quatrocentos e vinte e dois reais e noventa centavos) e € composta pelos
seguintes itens:

13.1.1. O valor total com o pagamento das despesas com aluguel é de
R$ 8.004.258,06 (oito milhdes quatro mil duzentos e cinquenta e oito reais e seis
centavos), devendo a despesa ocorrer a conta da dotacdo orgamentaria:
0760.03.061.43.6009 / 95 / 3.3 — Fundo da Defensoria Publica / Recursos de Outras
Fontes / Outras Despesas Correntes. Fonte: 250 — Diretamente Arrecadados.
Detalhamento de Despesa: 3.3.90.39.10 — Locagao de Iméveis/Pessoa Juridica.
13.1.1.1. Estima-se (Aluguel) para o exercicio de 2023 R$ 222.500,00 (duzentos e
vinte e dois mil e quinhentos reais), para cada um dos exercicios seguintes
R$ 534.000,00 (quinhentos e trinta e quatro mil reais) e para o ultimo exercicio
R$ 305.758,06 (trezentos e cinco mil e setecentos e cinquenta e oito reais e seis
centavos).

13.1.2. O valor total estimado com o pagamento das despesas com o reembolso da
cota parte do IPTU e das taxas constantes no taldao do IPTU (como taxa de lixo) é de
R$ 84.136,44 (oitenta e quatro mil e cento e trinta e seis reais e quarenta e quatro
centavos), devendo a despesa ocorrer a conta da dotacdo orgcamentaria:
0760.03.061.43.6009 / 95 / 3.3 — Fundo da Defensoria Publica / Recursos de Outras
Fontes / Outras Despesas Correntes. Fonte: 250 — Diretamente Arrecadados.
Detalhamento de Despesa: 3.3.90.39.92 — Tributos (IPTU).

13.1.2.1. Estima-se (IPTU e taxas) para o exercicio de 2023 R$ 2.338,80 (dois mil
trezentos e trinta e oito reais e oitenta centavos), para cada um dos exercicios
seguintes R$ 5.613,12 (cinco mil seiscentos e treze reais e doze centavos) e para o
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ultimo exercicio R$ 3.213,96 (trés mil e duzentos e treze reais e noventa e seis
centavos.
13.1.3. O valor total estimado com o pagamento das despesas ordinarias de
condominio é de R$ 518.028,39 (quinhentos e dezoito mil e vinte e oito reais e trinta
e nove centavos), devendo a despesa ocorrer a conta da dotagdo orcamentaria:
0760.03.061.43.6009 / 95 / 3.3 — Fundo da Defensoria Publica / Recursos de Outras
Fontes / Outras Despesas Correntes. Fonte: 250 — Diretamente Arrecadados.
Detalhamento de Despesa: 3.3.90.39.02 — Condominios.
13.1.3.1. Estima-se (Condominio) para o exercicio de 2023 R$ 14.400,00 (catorze mil
e quatrocentos reais), para cada um dos exercicios R$ 34.560,00 (trinta e quatro mil,

quinhentos e sessenta reais) e R$ 19.788,39 (dezenove mil e setecentos e oitenta e
oito reais e trinta e nove centavos) para o ultimo exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA FACULDADE DA LOCATARIA EM ADIANTAR
O PAGAMENTO DE ALUGUEL

14.1. As partes convencionam que a LOCATARIA tera a faculdade de adiantar 12
(doze) meses de aluguéis, quando for de interesse publico, o pagamento desse
periodo ocorrera no ano anterior ao que se pretende adiantar, mediante conveniéncia
da locataria. Ocorrendo essa hipdtese, havera negociagdo de desconto junto ao
locador em valor que demonstre a vantajosidade econémica da medida.

14.2. Como garantia fica convencionada, em favor da LOCATARIA, e sem prejuizo
das demais medidas cabiveis, o depodsito em conta-seguro, no valor de uma
mensalidade integral, sem recalculo de desconto. Garantia que podera ser executada,
nos termos legais, no caso de inércia do LOCADOR na devolugédo de valores
referentes ao periodo de aluguel ndo utilizado em hipétese de necessidade de
devolucao do imével antes de transcorridos todos os meses cujos pagamentos foram
adiantados.

14.3. Em caso de reparos no imovel, de acordo com o estipulado na Clausula Sexta,
devera o LOCADOR devolver 8 LOCATARIA, proporcionalmente, o aluguel adiantado
por esta ultima, sem prejuizo das demais disposi¢des previstas na referida clausula.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA FISCALIZAGAO

15.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administracéo, indicado em ato especifico, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execucgao do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
15.2. A fiscalizacdo de que trata esta clausula n&o exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicées técnicas, vicios redibitérios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, néo
implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/2021.
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15.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.
15.4. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deveréao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das
medidas convenientes.
15.5. O LOCADOR devera, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da publicagao
do presente instrumento, indicar preposto para representa-la na execug¢ao do contrato,
caso nao seja o proprio LOCADOR,;

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

16.1. Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relacéo ao presente instrumento:
I. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacéo as finalidades de interesse
publico, respeitados os direitos do LOCADOR;

Il. Extingui-los, unilateralmente, nos casos especificados na Lei n° 14.133/2021,
observada a clausula de extingdo descrita neste contrato;

lll. Fiscalizar sua execucao;

IV. Aplicar sangdes motivadas pela inexecucéo total ou parcial do ajuste;

V. Nos casos de interesse publico e nas hipoteses de necessidade de acautelar a
apuracao administrativa de infragdes contratuais pelo LOCADOR, inclusive apés a
extingdo do contrato, pode, provisoriamente, ocupar bens méveis e iméveis e utilizar
pessoal e servigos vinculados ao objeto do contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS COMUNICAGOES
17.1. Qualquer comunicacao entre as partes somente tera validade se devidamente
formalizada por escrito, por qualquer meio admitido em Direito, desde que confirmado
o recebimento junto ao destinatario.
17.2. As solicitagbes previstas neste instrumento deverdo ser direcionadas da
seguinte forma, salvo aqueles referentes a procedimento de infracdo administrativa
que observara o rito previsto na Deliberacdo CSDP n° 11/2015 ou a que vier substitui-
la:
a. Quanto a gestao contratual, como reajuste, reequilibrio econémico-financeiro,
prorrogacao, alteracdes e rescisao contratuais:
contratosdpp@defensoria.pr.def.br (Departamento de Contratos — DPC);
b. Quanto a execucdo contratual, pagamento de aluguel e demais encargos,
verificagdo de nota débito e certiddes, esclarecimento sobre cumprimento de
clausulas contratuais, encerramento de consumo de energia elétrica/luz,
agua/esgoto, telefone e das eventuais taxas: fiscalizacao@defensoria.pr.def.br
(Departamento de Fiscalizagdo de Contratos - DFC);
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c. Quanto a afericdo e recebimento de imével, como emissao/conferéncia de
Laudos de Vistorias de Entrada e Saida de imével, emissdo de termo de
recebimento e entrega de chaves: dim@defensoria.pr.def.br (Departamento de
Infraestrutura e Materiais — DIM).
17.3. Todas as solicitagbes também poderao ser dirigidas ao Protocolo Geral (PTG)
mediante remessa pelo Correio para o endereco da LOCATARIA descrito na primeira
lauda deste instrumento, hipétese em que valera, para efeito de eventual contagem
de prazo, a data do recebimento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICAGAO

18.1. O extrato do presente instrumento devera ser publicado no Diario Eletrénico da
Defensoria Publica do Estado do Parana e a divulgagao no sitio eletrénico oficial do
orgao ou entidade contratante, em até 20 (vinte) dias uteis apds sua assinatura; nos
termos do artigo 8° da Resolugdo DPG n° 313/2022 e da Resolugdo DPG n° 265/2021,
para que produza seus efeitos legais e juridicos.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSIGOES APLICAVEIS

19.1. Aplicam-se ao presente contrato e seu anexo, o Termo de Referéncia, a proposta
comercial de locacdo e demais documentos produzidos e vinculados a presente
contratacédo constantes no Protocolo em epigrafe, as disposi¢cdes da Resolugdo DPG
n° 313/2022, e, no que compativel ou omisso este contrato, as Leis n°® 14.133/2021 e
n°® 8.245/1991, aplicando-se, também, no que couber, os arts. 565 e 578, inciso Il do
art. 1.225, e arts. 1.369 a 1.377 da Lei n°® 10.406, de 2002, e os arts. 21 a24 da Lein°
10.257, de 2001.

19.2. As partes observaréo:

a) a LOCATARIA tem interesse em instalar escritério e operar estabelecimento,
que atenda especificamente as suas exigéncias (“Edificagdo”), sem que para
tanto investir na aquisicdo de um imoével, execucao de obras, construcédo das
edificagbes e benfeitorias, tendo decidido, assim, por viabilizar o seu interesse
mediante a locagao sob encomenda (a “Operacao”);

b) a LOCADORA ¢é empresa de atividade imobiliaria, e tem interesse em viabilizar
a Operagao por meio de investimento em adaptacdes em obras para atender
ao LOCATARIO;

c) a LOCADORA investira na realizagdo das obras de adequagdes para
implantagdo da Edificacdo encomendado pela LOCATARIA conforme suas
exigéncias e necessidades especificas identificadas neste instrumento e em
seus ANEXOS (“Obra”), condicionado ao compromisso de a LOCATARIA
contratar a locagao do Empreendimento pelo preco, prazo e demais condigdes
previstas neste instrumento, que deverao ser cumpridos em sua integralidade
e sdo compativeis com os investimentos da LOCADORA e interesses da

LOCATARIA;
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d) dadas as especificidades da operagdo ora avengada, a locagdo do
Empreendimento é realizada na modalidade sob demanda, em carater
especial, com fundamento no artigo 54-A da Lei de Locagdes, de forma que as
disposi¢des aqui previstas constituem condi¢cdes necessarias e essenciais a
implementagao do negdcio juridico ora pretendido e seu equilibrio econémico,
inclusive quanto a renuncia ao direito de revisdo dos aluguéis pelas Partes
durante o prazo de vigéncia do contrato de locagéo, bem como a obrigagéo de
pagamento das multas convencionadas neste instrumento, conforme aplicavel;

e) a remuneragao prevista neste Contrato, cuja manutengéo constante do fluxo
de pagamento determinado é condi¢ao essencial para o equilibrio econémico-
financeiro do presente negdcio, representa a contraprestagdo necessaria e
devida pela LOCATARIA & LOCADORA, em razéo dos aspectos especificos
deste instrumento, principalmente os investimentos da LOCADORA voltados a
captacdo de recursos para aquisicdo do Imoével e desenvolvimento da
Edificacao;

f) cada Parte é sociedade sofisticada e tem experiéncia em contratos
semelhantes a este e/ou outros a ele relacionados, ndo sendo, portanto,
inexperientes no que diz respeito a Operagao;

g) as Partes foram informadas e/ou avisadas de todas as condicbes e
circunstancias que envolvem a presente negociagao e que poderiam de alguma
forma influenciar na sua capacidade de expressar a sua vontade de forma livre,
tendo sido, ainda, assistidas por advogados de sua confianga durante a referida
negociagao; e

h) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagcao e
discussdo de todas as clausulas deste Contrato, cuja formalizagdo esta
pautada nos principios da probidade, eticidade e boa-fé contratual, conforme o
disposto no artigo 422 do Cédigo Civil, declarando, ainda, que tais condigbes
estdo plenamente em conformidade com o disposto no artigo 421 do Cddigo
Civil;

i) As PARTES resolvem de comum acordo celebrar o presente CONTRATO,
especialmente de acordo com o artigo 54-A da Lei n°® 8.245/91, bem como com
os termos e condi¢des estabelecidas neste instrumento.

j) Pelo presente instrumento, as partes acima identificadas e qualificadas tém
entre si justas e acertadas INSTRUMENTO DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL PARA FINALIDADE NAO RESIDENCIAL (CONTRATO), que se
regera pela Lei 8.245/91 e pelas clausulas e condigbes estabelecidas neste
termo, inclusive a Lei n° 14.133/2021 e a Resolugdo DPG n° 313/2022.

CLAUSULA VIGESIMA — DO FORO
20.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba,
Estado do Parana, para dirimir as questées oriundas deste ajuste, com exclusao de
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outro qualquer, ainda que privilegiado.

E por estarem de acordo, firmam as partes o presente instrumento.

Curitiba, data da ultima assinatura digital.

Assinado de forma digital

PAULO RICARDO 5 pAULO RICARDO DA

DA SILVA:05445688933
. Dados: 2023.08.25
SILVA:05445688933 16:54:30 -0300"

PAULO RICARDO DA SILVA
EMPREENDIMENTO PARANAGUA
BUSINESS CENTER SPE - LTDA

ANDRE RIBEIRO GIAMBERARDINO
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
DO PARANA

EMPREENDIMENTO Assinado de forma digital por
PARANAGUA BUSINESS EMPREENDIMENTO PARANAGUA

BUSINESS CENTER SPE

. CENTER SPE LTDA:26157525000129
TESTEM U N HAS - LTDA:26157525000129 Dados: 2023.08.25 17:09:43 -03'00'

Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO |

ADAPTACOES A SEREM REALIZADAS PELO LOCADOR SEM ONUS PARA A
LOCATARIA

Obs.: Este documento é complementar ao disposto no Termo de Referéncia,
bem como os croquis de layout e marcagoes de pontos elétricos e légicos, nao
excluindo suas exigéncias.

Obs.: O PROJETO, feito de acordo com as especificagdes ja aprovadas pelas partes,
nao podera ser modificado sem o prévio consentimento por escrito do LOCADOR e
do LOCATARIO, salvo nas hipéteses circunstanciais extraordinarias, de exigéncias
técnicas formuladas pelos 6rgédos publicos competentes e/ou concessionarias de
servigos publicos, desde que também nao impliquem em alteracdo na esséncia do
PROJETO e nao onerem o LOCADOR de modo a inviabilizar a construgao.

Prazos de entrega da obra/imoével:
a) Térreo e vagas de garagem até 60 dias a partir da publicagao do presente
Contrato;
b) Salas 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811 e 812 (todas no oitavo pavimento)
até 90 dias a partir da publicagdao do presente Contrato.

1. DAS ADEQUACOES CIVIS
1.1. Paredes
Deverao ser executadas paredes de divisdo dos ambientes, conforme
disposi¢cao das mesmas no croqui de layout previamente aprovado.
Estas por sua vez, deverao ser feitas com paredes do tipo drywall, com
sua estrutura em perfiz metalicos e isolamento acustico, podendo este
ultimo ser em 1a de pet, de vidro ou |a de rocha.
As placas de drywall deverédo ser emassadas e regularizadas através de
lixamento, com acabamento em pintura de tinta acrilica, fosca, lavavel, na

cor CROMIO da marca Suvinil —=Ref B161 ou similar de outra marca.

1.2. Pisos
Devera ser instalado piso nos ambientes, os quais deverao ser do tipo
ceramico, com resisténcia minima PEI4 para alto trafego de pessoas, de

preferéncia em cores claras.
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1.3. Forros
Devera ser instalado forro em todos os ambientes, preferencialmente do

tipo mineral modular, 625x625x16mm, apoiados em perfiz metalicos.

1.4. Rodapés
Estes, sempre que possivel deverdo acompanhar a extensédo de todas
as paredes, preferencialmente utilizando o de polipropileno h=5cm na

cor branca.

1.5. Portas
Todas as portas internas deverao ter obrigatoriamente vao livre de 80cm,
com excecao das portas de acesso aos banheiros adaptados PNE’s, os
quais deverao ter vao livre de 90cm.

As portas podem ser de madeira, do tipo semiocas, com acabamento
laqueado branco ou verniz.

As portas dos banheiros PNE’s também deverao contar com chapa
metalica de protecdo em sua parte inferior interna, bem como barra de
apoio para abertura, conforme estabelecido pela norma de acessibilidade
NBR 9050.

1.6. Areas umidas

Os banheiros deverao contar com sanitarios e lavatorios ceramicos, os
lavatérios podendo ser completo (Base + lavatério) ou apoiados em pedra
de granito.

O ambiente fraldario devera contar com Cuba inox 40x34cm, embutida
em pedra granito comum cinza a uma altura de 85cm. A pedra de granito
também devera contar com espaco livre de 1m além da cuba (um metro).

A pia da copa podera ser inteirica em inox, ou com cuba embutida em
pedra de granito comum cinza, sua medida total sendo, 120cm ou
superior.

Os banheiros adaptados para portadores de necessidades especiais,
deverado seguir as diretrizes estabelecidas pela norma de acessibilidade
NBR 9050.
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1.7. Orientagdes gerais
Todos os ambientes enclausurados deverdo contar com ventilagao
mecanica, com excec¢ao da sala destinada ao Rack de informatica e sala
depdsito/almoxarifado.

Os ambientes deveréo ser divididos conforme croqui/layout fornecido.

2. INFRESTRUTURA
21. Tomadas
As tomadas elétricas deverao seguir o novo padréo de trés pinos, e seus
posicionamentos deverao ser de acordo com croqui fornecido.
O dimensionamento dos circuitos devera seguir as normas vigentes bem
como levar em consideragao as poténcias indicadas nos croquis.
Por padrao, cada estagéo de trabalho conta com 3 tomadas elétricas (1

p/ CPU e 2 p/ monitores).

2.2. lluminagao
Preferencialmente devera ser utilizada luminarias de embutir, com anti-
ofuscamento, 4x10W LED tubular 127V, REF: LUMICENTER EAAQ06 ou
similar.
A iluminacdo devera ser dimensionada por profissional habilitado,
garantindo os niveis adequados, conforme estabelecido por normas

vigentes para ambientes de escritorio.

2.3. Rede logica
A implantacdo da rede podera ser Cabeada ou Sem fio, conforme
relatorio técnico apresentado pela equipe do Departamento de Informatica
da Defensoria Publica do estado do Parana.
O projeto de implantagcao devera ser seguido as seguintes diretrizes:
Requisitos e diretrizes para rede Wi-Fi e Cabeada:
1 (um) rack de piso Modelo fechado completo (Contendo switch

gerenciavel PoE, Patch’s panel’s e regua de tomadas) para Térreo.
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1 (um) rack de piso Modelo fechado completo (Com switch gerenciavel
PoE, Patch’s panel's e régua de tomadas) para 8° Pavimento.

Interligacao entre os switches do Térreo e 8° Pavimento com fibra dptica
ou CAT6, a depender das condi¢des de distancia e local.

Todos os pontos logicos deverdo ser interligados ao rack, utilizando
cabeamento do tipo CAT6, devidamente identificados e crimpados, com
certificagao.

Requisitos e diretrizes para rede Wi-fi:

Seguir conforme relatério técnico apresentado pela equipe do
Departamento de Informatica da Defensoria Publica do estado do Parana.

Caso o ponto de acesso nao possua a funcionalidade de Controlador
integrado ou plataforma de gerenciamento web/nuvem, deve-se incluir um
appliance de controlador Wi-Fi do mesmo fabricante dos pontos de
acesso para gerenciar os 6 (seis) roteadores Wi-Fi nos dois pavimentos.

Caso o switch gerenciavel fornecido nao for do tipo PoE (Power over
Ethernet), deve-se fornecer juntamente 6 (seis) injetores PoE para
energizar os 6 (seis) pontos de acesso Wi-Fi e dispensar o uso de um
ponto elétrico em cada local.

Os pontos de acesso Wi-Fi deverao ser fixados preferencialmente ao
teto ou parede e conectados a um ponto de rede préximo.

Instalagdo de pelo menos 6 (seis) tomadas logicas (RJ-45 fémea), 2 no
térreo e 4 no 8° pavimento para a conexao dos pontos de acesso Wi-Fi a
rede.

Instalagédo de pelo menos 5 (cinco) tomadas logicas (RJ-45 fémea), 2 no
térreo e 3 no 8° pavimento para instalagao de telefonia fixa.

Todos os pontos logicos deverdo ser interligados ao rack, utilizando
cabeamento do tipo CAT6, devidamente identificados e crimpados, com
certificagao.

Requisitos e diretrizes para rede cabeada:

Os pontos de tomadas logicas (RJ-45 fémea) deverao seguir os
posicionamentos de acordo com croqui fornecido.

Por padrao, cada estagéo de trabalho conta com duas tomadas logicas
(RJ-45 fémea).
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Todos os pontos logicos deverdo ser interligados ao rack, utilizando

cabeamento do tipo Cat6 identificados e crimpados, com certificagao.

24. Orientagoes gerais
Toda a infraestrutura podera ser tanto aparente, quanto embutida,
ficando a critério do proprietario qual sistema adotar, contanto que nao se

misturem cabos elétricos e I6gicos em um mesmo eletroduto ou canaleta.

3. Climatizagao

Todas as salas deverdo contar com climatizagdo, com excec¢ao do depdsito,
fraldario e banheiros.

Devera ser dimensionada por profissional habilitado.

A defensoria publica ira fornecer oS equipamentos
(Condensador+evaporadora), do tipo single Split, nas potencias de 9.000,
12.000 e 24.000 BTU’s, cabendo ao locador somente a execucédo da
infraestrutura (linhas frigorigenas + alimentagao elétrica) e a instalagédo dos

equipamentos.

4. Observagoes finais
Deverao ser executadas todas as demais adequacgcbes que venham ser

necessarias para a ocupagao do imoével e bom funcionamento da institui¢cao.
Os sistemas de combate a incéndio deverio estar atualizados conforme nova

ocupagao, bem como aprovado junto as autoridades competentes.
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PARANA Governo do Estado do Parana

GOVERNO DO ESTADO Secretaria de Estado da Fazenda

NOTA DE EMPENHO

Identificacdo
N. Documento 23000818 Tipo de Documento ou Data de Emissao 23/08/23
Pedido de Origem 23000818 Tipo de Pedido de Origem OR

Unidade Contabil 00760 FUNDO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA FUNDEP

Unidade 0760 FUNDO DA DEFENSORIA PUBLICA DOESTADO DO PARANA - FUNDEP

CNPJ Unidade 14.769.189/0001-96

Proj/Atividade 6009 FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA - FADEP

Caracteristicas

Recurso Normal Tipo Empenho 3 Global

Adiantamento  NAO Diferido

Obra NAO Previsdo Pagamento ~ 22/09/23

Utilizagéao 4 Despesas que terdo uso imediat N. Licitagao 015/2023 Mod. de Licitagao 9 Processo Inexigibilidade
Reserva Saldo N. Contrato Tp. Contrato

Cond. Pagamento 30D N. Convénio Tp. Convénio

PADV. 00 N. SID

Credor

Credor 1485137 - EMPREENDIMENTOS PARANAGUA BUSINESS CENTE CNPJ  26.157.525/0001-29

Endereco AVENIDA GABRIEL DE LARA, 444 - JOAO GUALBERTO - .
PARANAGUA - PR BR

CEP 83203742
Banco/Agéncia 001/2456-2
Conta 84101/3

Demonstrativo de Saldo Orcamentario

DOTAGAO ORGAMENTARIA
0760 6009 03 061 43 33903902 00 0000000250 1

Obs.: Valor estornado: R$ 00

R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais)

Histérico

Reembolso da despesa com Condominio devido a Locagao de Imével sede DPPR em Paranagua. -
Inexigibilidade n° 015/2023 - P.: 18.986.085-4.

Aprovador 1235211 OLENKA LINS E SILVA MARTINS ROCHA

Dt.Aprovacdo  24/08/23

AUTORIZAGCAO DO RESPONSAVEL

R5843500A 24/08/23 12:02:22 Criador por VANANIAS

Pagina 1

Assinatura Qualificada realizada por: Vania Nobrega Ananias em 24/08/2023 12:05, Olenka Lins e Silva Martins Rocha em 24/08/2023 12:25. Inserido ao protocolo
18.986.085-4 por: Vania Nébrega Ananias em: 24/08/2023 12:05. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 99622510ca965f3f0f4807a9cf310348.




PARANA Governo do Estado do Parana

GOVERNO DO ESTADO Secretaria de Estado da Fazenda

NOTA DE EMPENHO

Identificacdo
N. Documento 23000819 Tipo de Documento ou Data de Emissao 23/08/23
Pedido de Origem 23000819 Tipo de Pedido de Origem OR

Unidade Contabil 00760 FUNDO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA FUNDEP

Unidade 0760 FUNDO DA DEFENSORIA PUBLICA DOESTADO DO PARANA - FUNDEP

CNPJ Unidade 14.769.189/0001-96

Proj/Atividade 6009 FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA - FADEP

Caracteristicas

Recurso Normal Tipo Empenho 3 Global

Adiantamento  NAO Diferido

Obra NAO Previsdo Pagamento ~ 22/09/23

Utilizagéao 4 Despesas que terdo uso imediat N. Licitagao 015/2023 Mod. de Licitagao 9 Processo Inexigibilidade
Reserva Saldo N. Contrato Tp. Contrato

Cond. Pagamento 30D N. Convénio Tp. Convénio

PADV. 00 N. SID

Credor

Credor 1485137 - EMPREENDIMENTOS PARANAGUA BUSINESS CENTE CNPJ  26.157.525/0001-29

Endereco AVENIDA GABRIEL DE LARA, 444 - JOAO GUALBERTO - .
PARANAGUA - PR BR

CEP 83203742
Banco/Agéncia 001/2456-2
Conta 84101/3

Demonstrativo de Saldo Orcamentario

DOTAGAO ORGAMENTARIA
0760 6009 03 061 43 33903910 00 0000000250 1

Obs.: Valor estornado: R$ 00

R$ 222.500,00 (duzentos e vinte e dois mil e quinhentos reais)

Histérico

Despesa com Locagéo de Imével sede DPPR em Paranagua. - Inexigibilidade n® 015/2023 - P.:
18.986.085-4.

Aprovador 1235211 OLENKA LINS E SILVA MARTINS ROCHA

Dt.Aprovacdo  24/08/23

AUTORIZAGCAO DO RESPONSAVEL

R5843500A 24/08/23 12:02:22 Criador por VANANIAS

Pagina 2

Assinatura Qualificada realizada por: Vania Nobrega Ananias em 24/08/2023 12:05, Olenka Lins e Silva Martins Rocha em 24/08/2023 12:25. Inserido ao protocolo
18.986.085-4 por: Vania Nébrega Ananias em: 24/08/2023 12:05. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 99622510ca965f3f0f4807a9cf310348.




PARANA Governo do Estado do Parana

GOVERNO DO ESTADO Secretaria de Estado da Fazenda

NOTA DE EMPENHO

Identificacdo
N. Documento 23000820 Tipo de Documento ou Data de Emissao 23/08/23
Pedido de Origem 23000820 Tipo de Pedido de Origem OR

Unidade Contabil 00760 FUNDO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA FUNDEP

Unidade 0760 FUNDO DA DEFENSORIA PUBLICA DOESTADO DO PARANA - FUNDEP

CNPJ Unidade 14.769.189/0001-96

Proj/Atividade 6009 FUNDO DE APARELHAMENTO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA - FADEP

Caracteristicas

Recurso Normal Tipo Empenho 3 Global

Adiantamento  NAO Diferido

Obra NAO Previsdo Pagamento ~ 22/09/23

Utilizagéao 4 Despesas que terdo uso imediat N. Licitagao 015/2023 Mod. de Licitagao 9 Processo Inexigibilidade
Reserva Saldo N. Contrato Tp. Contrato

Cond. Pagamento 30D N. Convénio Tp. Convénio

PADV. 00 N. SID

Credor

Credor 1485137 - EMPREENDIMENTOS PARANAGUA BUSINESS CENTE CNPJ  26.157.525/0001-29

Endereco AVENIDA GABRIEL DE LARA, 444 - JOAO GUALBERTO - .
PARANAGUA - PR BR

CEP 83203742
Banco/Agéncia 001/2456-2
Conta 84101/3

Demonstrativo de Saldo Orcamentario

DOTAGAO ORGAMENTARIA
0760 6009 03 061 43 33903955 00 0000000250 1

Obs.: Valor estornado: R$ 00

R$ 2.338,80 (dois mil, trezentos e trinta e oito reais e oitenta centavos)

Histérico

Despesa com IPTU devido a Locagéo de Imével sede DPPR em Paranagua. - Inexigibilidade n° 015/2023 -
P.: 18.986.085-4.

Aprovador 1235211 OLENKA LINS E SILVA MARTINS ROCHA

Dt.Aprovacdo  24/08/23

AUTORIZAGCAO DO RESPONSAVEL

R5843500A 24/08/23 12:02:22 Criador por VANANIAS
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Assinatura Qualificada realizada por: Vania Nobrega Ananias em 24/08/2023 12:05, Olenka Lins e Silva Martins Rocha em 24/08/2023 12:25. Inserido ao protocolo
18.986.085-4 por: Vania Nébrega Ananias em: 24/08/2023 12:05. Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021. A autenticidade deste
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Terca-feira

Diario Oficial Eletronico 20 d
. g i e agosto de 2023
Defensoria Publica do Estado do Parana Ano 02 | Nimero 396

Extrato

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA
EXTRATO DO CONTRATO N° 067/2023

Protocolo: 18.986.085-4 Inexigibilidade n° 015/2023
Partes: Defensoria Publica do Estado do Parand — DPPR e Empreendimento Paranagua
Business Center SPE Ltda.

Objeto: Locacao do imével (salas: 01-térreo, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811 e 812-
essas no oitavo pavimento) situado na Avenida Gabriel de Lara, n° 332 (matricula do
imovel) e n° 444 (referenciado no taldao de IPTU1), Jodo Gualberto, Paranagua-PR, CEP
83203-550, registrado no Registro de Iméveis de Paranagua, sob a matricula n® 20.478,
area privativa locada das salas € 597,7m? mais duas vagas fixas no subsolo 2 proximas
ao elevador — sem individualizagdo na matricula. A locagéao tem o objetivo de sediar a
sede da DPE/PR na referida comarca.

Vigéncia: 180 (cento e oitenta meses), excluido o ultimo dia, contado da data de
publicacédo deste contrato no Diario Eletrénico da Defensoria Publica do Estado do
Parana, prorrogavel por periodo inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido,
na forma do artigo 23 da Resolugdo DPG n° 313/2022 e demais disposi¢des legais
aplicaveis. Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebracao de
novo contrato de locagdo do mesmo imovel.

Valor estimado do Contrato: R$ 44.500,00 (aluguel) por més, mais IPTU (e taxas
constantes nesse taldo) e condominio, totalizando todas essas despesas em R$
8.606.422,90 (oito milhdes seiscentos e seis mil quatrocentos e vinte e dois reais e
noventa centavos).

Dotacado Orgamentaria: 0760.03.061.43.6009 / 95 / 3.3 — Fundo da Defensoria Publica /
Recursos de Outras Fontes / Outras Despesas Correntes. Fonte: 250 — Diretamente
Arrecadados. Detalhamentos de Despesas: 3.3.90.39.10 — Locagéo de Iméveis/Pessoa
Juridica, 3.3.90.39.92 — Tributos (IPTU) e 3.3.90.39.02 — Condominios.

ANDRE RIBEIRO GIAMBERARDINO
Defensor Publico-Geral do Estado do Parana
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Inserido ao protocolo 18.986.085-4 por: Bruno Campos Faria em: 29/08/2023 09:15. A autenticidade deste documento pode ser validada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cddigo: 457903286342081a26aa5fd5e30e46ed.




